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Premessa

Il Comune di Lucca ¢ dotato di Piano Strutturale approvato ai sensi della LR 65/2014 con DCC n.
39 del 24.04.2017, pubblicato sul BURT n.26 del 28 giugno 2017, ed ¢ altresi dotato di Piano
Operativo approvato con D.C.C. n. 109 del 15.10.2024 che ha acquisito efficacia dal 13.12.2024 a
seguito della pubblicazione sul B.U.R.T. in data 13.11.2024.

I1 Piano Operativo ¢ stato assoggettato a Valutazione Ambientale Strategica (VAS), ai sensi della
L.R. 10/2010, con procedimento conclusosi con determina dirigenziale del Presidente del Nucleo di
Valutazione Ambientale Strategica (VAS) e di Valutazione di Impatto Ambientale (VIA)-NUCV n.
2153 del 19.09.2024.

Il Piano Operativo, all’art. 86 — Varianti al RU (SAC) e Strumenti attuativi convenzionati € non
decaduti dell’elaborato QP:IV — Norme Tecniche di Gestione e Attuazione, “conferma, recepisce e
mantiene [’efficacia delle previsioni delle “Varianti al previgente RU”, che sono pertanto da
considerarsi anticipazione, parte integrante e sostanziale del PO.”. Fra queste lo strumento
urbanistico conferma e recepisce la variante al RU denominata “Variante Ex Manifattura Tabacchi”
approvata con D.C.C. n. 58 del 17.09.2020, identificata, con apposita simbologia e campitura
grafica, nella cartografia del Quadro Progettuale elaborato QP.II.1.b — Quadro dettagliato delle
previsioni_Citta antica entro il perimetro delle mura (A1).

Come riportato nella delibera di cui sopra la variante al previgente Regolamento Urbanistico era
volta a perseguire I’obiettivo dettato dall’Amministrazione Comunale di “prevedere per il
complesso della Manifattura Tabacchi uno strumento di attuazione piu flessibile rispetto al
programma complesso di riqualificazione insediativa previsto all’art. 80 delle NTA del
Regolamento Urbanistico vigente” che aveva pertanto configurato una variante normativa
finalizzata a consentire 1’intervento diretto e ad ampliare le destinazioni ammissibili.

Vista la presenza del vincolo diretto di interesse storico-culturale (n.530/2013) e che pertanto la
verifica della compatibilita degli interventi al fine di tutelare i1 valori individuati dal vincolo stesso ¢
assicurata dal procedimento autorizzativo di competenza della Soprintendenza, I’ Amministrazione
in sede di adozione della variante al Regolamento Urbanistico non aveva ritenuto necessario
intervenire sulle aree e gli immobili della Ex Manifattura Tabacchi con un piano attuativo ritenendo
sufficiente intervenire con intervento diretto, impartendo indirizzi specifici in merito alla
distribuzione delle funzioni per i vari immobili e favorendo la rifunzionalizzazione del complesso
nell’ottica della conservazione dell’impianto vincolato.

Per detta variante, soggetta ai sensi dell’art. 14 della L.R. 65/2014 ai procedimenti di Valutazione
Ambientale Strategica (VAS), era stata espletata la procedura di verifica di assoggettabilita a VAS
ai sensi dell’art. 22 della L.R. 10/2010 conclusasi con la determinazione dirigenziale n. 2092 del
07.11.2019 e successiva n. 2093 in pari data di esclusione dalla VAS. In particolare il NUCV quale
autorita competente nel determinare “di non ritenere assoggettabile alla procedura di VAS la
proposta di variante al Regolamento Urbanistico ex Manifattura Tabacchi” riporta che “le
raccomandazioni e prescrizioni contenute nei contributi pervenuti e assunte dal NUCV attengono
prevalentemente alla fase di progettazione e/o esecuzione degli interventi, nonché alla fase di
esercizio, che nella attuale procedura di variante urbanistica sono soltanto ipotizzabili. Tali
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prescrizoni, richiamate nella disciplina normativa in variante, assumono, pertanto, rilevanza nelle
successive eventuali fasi di progettazione, esecuzione degli interventi ed esercizio.”

A seguito poi delle osservazioni alla variante adottata pervenute, come piu avanti dettagliatamente
riportato, I’ Amministrazione, in fase di approvazione aveva reputato piu adeguato ricorrere al piano
attuativo al fine di orientare maggiormente le trasformazioni ammissibili sulle aree e sugli immobili
della Ex Manifattura Tabacchi.

Ad oggi, I’Amministrazione Comunale, a seguito dell’alienazione di uno degli immobili facenti
parte del complesso della Ex Manifattura Tabacchi, perfezionatasi alla fine del 2024, ¢ intenzionata
a non alienare la restante parte ed intende variare lo strumento urbanistico al fine di modificare la
modalita attuativa in esso prevista, cosi da facilitare gli interventi di recupero del complesso
immobiliare, consentendo al privato di procedere al recupero delle parti alienate attraverso
interventi di restauro in linea con le limitazioni e i condizionamenti imposti dalla Soprintendenza e
poter procedere direttamente, anche eventualmente attraverso un bando di concessione, al recupero
della restante parte non interessata dall’alienazione e dagli interventi del progetto PIUSS, sempre
attraverso interventi di restauro, provando in tal modo a porre fine al continuo deteriorarsi della
struttura immobiliare nel suo complesso.

La presente variante si configura pertanto come una riproposizione di quanto gia contenuto nel
Piano Operativo e non comporta modifiche alla disciplina di piano (nei suoi contenuti) se non per le
modalita di attuazione delle previsioni in esso contenute.

[3

Ritenendo pertanto la variante in oggetto rientrante nei casi di “varianti formali, di carattere
redazionale” con nota prot. 0143174 del 22.08.2025 ¢ stata inviata al NUCV la Relazione motivata
ai sensi dell’art. 5 comma 3 ter della L.R. 10/2010 al fine dell’espressione da parte dello stesso in
merito all’esclusione o all’assoggettabilita a VAS.

I1 NUCV con Determinazione dirigenziale n. 2012 del 27.08.2025 ha ritenuto di assoggettare la
variante in oggetto alla procedura di verifica di Valutazione Ambientale Strategica ai sensi del
combinato disposto degli artt. 5 comma 3 e 22 della L.R. 10/2010, in quanto, come riportato nel
verbale della seduta del 27.08.2025 ha ritenuto che:

“- dalla relazione motivata ai sensi dell’art. 5 c.3ter della L.R. 10/2010 non risultino
sufficientemente evidenziati gli aspetti connessi alle matrici ambientai che potrebbero
subire modifiche in conseguenza dell attuazione della variante in oggetto rispetto a quanto
gia analizzato in sede di VAS del Piano Operativo;

- il presente procedimento non si configuri tra le fattispecie previste dall’art. 5 comma 3
ter della L.R. 10/2010, in quanto la variante proposta, modificando le modalita attuative
previste dal piano operativo per il complesso dell’ex manifattura Tabacchi, comporta
conseguentemente modifiche alla disciplina di piano.”

A seguito del parere del NUCV ¢ stato pertanto predisposto il presente documento preliminare per
la verifica di assoggettabilita a VAS ai sensi dell’art. 22 della L.R. 10/2010.
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.1 Inquadramento Normativo

.1.Premessa Normativa

Ai sensi della Direttiva 2001/42/CE la Valutazione Ambientale Strategica (VAS) ha 1'obiettivo di
garantire un elevato livello di protezione dell'ambiente e di contribuire all'integrazione di
considerazioni ambientali durante il procedimento di adozione e di approvazione dei piani e
programmi che possano avere impatti significativi sull'ambiente.

In Italia la Direttiva VAS ¢ stata recepita con il decreto legislativo 152/2006 recante "Norme in
materia ambientale", modificato e integrato con il d.lgs. 4/2008 e con il d.Igs. 128/2010. La Regione
Toscana ha provveduto a sua volta a disciplinare la materia con Legge Regionale 10/2010 e le
successive modifiche e integrazioni con la quale la VAS viene effettuata obbligatoriamente per tutti
1 piani e programmi:

* che sono elaborati per la valutazione e gestione della qualita dell'aria ambiente, per i settori
agricolo, forestale, della pesca, energetico, industriale, dei trasporti, della gestione dei rifiuti
e delle acque, delle telecomunicazioni, del turismo, della pianificazione territoriale o della
destinazione dei suoli, e che allo stesso tempo definiscono il quadro di riferimento per
I'approvazione, l'autorizzazione, l'area di localizzazione o, comunque, la realizzazione di
opere o interventi 1 cui progetti sono sottoposti a Via,

* per i quali si ritiene necessaria una Valutazione d'Incidenza ai sensi dell'art. 5 del D.P.R.
357/1997,

* per le modifiche dei piani e programmi per i quali ¢ obbligatoria la Vas, salvo le modifiche
minori.

E invece prevista la procedura di verifica di assoggettabilita a VAS,

* per i piani e programmi, che rientrano nelle categorie per cui € prevista la VAS obbligatoria,
che determinano l'uso di piccole aree a livello locale e per le relative modifiche che
definiscano o modifichino il quadro di riferimento per la realizzazione dei progetti;

* per le modifiche minori dei piani e programmi per i quali ¢ prevista la VAS obbligatoria;

e per i piani e programmi, che non rientrano nelle suddette categorie, che definiscono il
quadro di riferimento per l'autorizzazione di progetti,

qualora l'autorita competente valuti (verifica di assoggettabilita) che detti piani/programmi possano
avere impatti significativi sull'ambiente e tenuto conto del diverso livello di sensibilita ambientale
dell'area oggetto di intervento.
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.2 Inquadramento

.2.1 Cenni storici e vicende che hanno interessato I’area

La presente variante al Piano Operativo interessa l'area ove sorge il complesso della Manifattura
Tabacchi, complesso di proprieta dell’ Amministrazione comunale posto al margine del settore ovest
del Centro Storico cittadino.

L’area ha subito nel corso dei secoli diverse importanti trasformazioni. Edificata in epoca
medioevale come addizione del nucleo originario della citta romana all’esterno della cinta muraria,
fu poi occupata dalla fortezza voluta da Castruccio Castracani, detta L’ Augusta, distrutta intorno al
1370 e successivamente dalla residenza del Signore di Lucca Paolo Guinigi abbattuta anch’essa nel
1430. Agli inizi del 1500 su quest’area si trovavano a sud la zona dei granai ed 1 magazzini pubblici
per la conservazione del frumento e a nord il palazzo del primo nucleo del monastero di
S.Domenico che si insedio nel settore prospiciente I’attuale Via Vittorio Emanuele. Nel corso del
XVII secolo si susseguirono lavori di ingrandimento ed abbellimento del convento che fin da subito
si era rivelato insufficiente ad ospitare tutte le fanciulle che chiedevano di esservi ammesse. Nel
1806 venne emanato il decreto per la soppressione degli ordini femminili e vennero mantenute solo
le strutture in grado di fornire un servizio, il convento di San Domenico venne cosi trasformato nel
1807 e fino al 1834 in sede dell’Istituto Elisa, un convitto per fanciulle benestanti voluto da Elisa
Baiocchi che nel frattempo, per volere di Napoleone Bonaparte, aveva assunto 1’amministrazione
del Principato lucchese.

Nel frattempo, gia a partire dal 1815 nella parte piu a sud, quella dei magazzini, a seguito della
soppressione del panificio governativo da parte del Ministero delle Finanze, il governo provvisorio
preborbonico vi stabili la nuova sede della Manifattura Tabacchi poiché 1’area era vicina alle porte
della citta ed era fornita di acqua motrice quindi idonea alla nuova funzione di lavorazione del
tabacco. L’opificio, divenendo una delle attivita portanti dell’economia lucchese, ¢ cresciuto nel
corso degli anni inglobando edifici e spazi preesistenti fino all'ultimo ampliamento avvenuto nel
1924 con la costruzione di un nuovo fabbricato che occupa una porzione di piazzale Verdi.

it 3 4 "3". A

Figurd 1: Estratto delfa ita geo;n
di Paolo Sinibaldi (1843)
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Il complesso si presenta oggi articolato in diversi corpi di fabbrica che perimetrano spazi aperti di
varia ampiezza.

Figura 2: Inquadramento delle aree oggetto di variante

Nel 1978 1'Amministrazione Comunale ha iniziato l'iter per l'acquisto del compendio immobiliare
che si ¢ concluso con la delibera di G.M. n.339 del 4.12.2003 a seguito dell'emanazione della
L.22.7.1982 n.477 con la quale I'Amministrazione Autonoma dei Monopoli di Stato veniva
autorizzata a detta vendita.

La sede della Manifattura ¢ rimasta nel complesso fino al 2004, anno in cui la societa trasferisce
completamente la produzione nel nuovo stabilimento di Mugnano .

R
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Figra 4: Imagini della Manifattura Tabacchi come si presenta oggi

Il complesso immobiliare in oggetto ¢ composto da diversi corpi di fabbrica corredati da cortili

interni, il tutto compreso nell’isolato fra via Vittorio Emanuele, piazza della Magione, via dei
Tabacchi, via del Pallone.
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Parte di esso ¢ stato oggetto di un Piano Integrato di Sviluppo Urbano Sostenibile denominato
PIUSS “Lucca Dentro” approvato dalla Regione Toscana nell’ambito della programmazione
regionale prevista per i Fondi Strutturali comunitari del Por CreO/Fesr 2007-2013. Il progetto
esecutivo dei lavori per la riqualificazione del Complesso ¢ stato approvato con Delibera G.M. 279
del 02.02.2014, successivamente I’Amministrazione comunale ha intrapreso un percorso con la
Regione Toscana finalizzato a rimodulare I’originario progetto PIUSS per individuare funzioni piu
consone ai bisogni della collettivita. Tale percorso si ¢ concluso con un accordo di programma
approvato con Delibera G.R.T. n.672 del 12.07.2016.

Con Delibera n.44 del 28/07/2016 il Consiglio Comunale oltre a prendere atto del nuovo Accordo di
programma riguardante il progetto PIUSS ha approvato un “Atto di indirizzo” per la
riqualificazione della restante parte del complesso della Ex Manifattura Tabacchi. Un documento
che, come specificato nella stessa delibera, non aveva alcuna valenza pianificatoria e/o
programmatoria ma costituiva semplicemente il quadro di riferimento dei futuri atti di
pianificazione urbanistica ¢ comunque dei procedimenti finalizzati a porre in essere interventi di
riqualificazione del complesso immobiliare della ex Manifattura Tabacchi.

Nel maggio 2019, considerata anche la manifestazione di interesse da parte di una societa privata
per 1’acquisizione del compendio immobiliare, I’ Amministrazione ha avviato la procedura per una
variante urbanistica che consentisse per il complesso della Manifattura Tabacchi uno strumento di
attuazione piu flessibile rispetto al Programma complesso di riqualificazione insediativa, di cui
all’art.74 della LR 1/2005, previsto dal Regolamento Urbanistico allora vigente.

Con Delibera consiliare n.85 del 26.11 2019 ¢ stata adottata, ai sensi dell'art. 32 della L.R. 65/2014,
la variante al Regolamento Urbanistico allora vigente denominata “Ex Manifattura Tabacchi” che
prevedeva una modifica dell’art. 80 delle Norme Tecniche di Attuazione del Regolamento
Urbanistico ammettendo una pluralita di destinazioni ammissibili, compatibili con il contesto, e la
possibilita di intervenire in maniera diretta sugli immobili con interventi fino alla ristrutturazione
edilizia ricostruttiva di cui all’art.134 della L.R.65/2014, previo parere della Soprintendenza e con
I’esclusione della demolizione totale dei singoli immobili e della traslazione dei volumi demoliti su
aree inedificate, prevedendo di mantenere di proprieta e uso pubblico tutte le aree libere esistenti.

Vista la presenza del vincolo diretto di interesse storico-culturale (n.530/2013) che prevede che la
verifica della compatibilita degli interventi al fine di tutelare i valori individuati dal vincolo stesso ¢
assicurata dal procedimento autorizzativo di competenza della Soprintendenza, 1’ Amministrazione
in sede di adozione della variante al Regolamento Urbanistico non ha ritenuto necessario intervenire
sulle aree e gli immobili della Ex Manifattura Tabacchi con un piano attuativo ritenendo sufficiente
intervenire con intervento diretto, impartendo indirizzi specifici in merito alla distribuzione delle
funzioni per i vari immobili e favorendo la rifunzionalizzazione del complesso nell’ottica della
conservazione dell’impianto vincolato.

A seguito delle osservazioni pervenute I’Amministrazione ha ulteriormente riflettuto sulla
possibilita e I’opportunita di orientare maggiormente le trasformazioni ammissibili sulle aree e sugli
immobili della Ex Manifattura Tabacchi. E stata fatta anche una ulteriore considerazione in merito
al tipo di intervento ammesso, ovvero quello della ristrutturazione edilizia ricostruttiva di cui
all’art.134 lettera h) della LR 65/2014 , poiché se eseguito su immobili sottoposti ai vincoli di cui al
Codice, come risulta essere il complesso immobiliare della ex Manifattura Tabacchi, qualora
comportante modifiche alla sagoma preesistente, si configura comunque come un intervento di
sostituzione edilizia ancorché eseguiti senza contestuale incremento volumetrico.
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Pertanto, al fine di non precludere la rifunzionalizzazione degli immobili cercando di andare
incontro alle esigenze che le nuove funzioni inevitabilmente avrebbero richiesto,
I’ Amministrazione, nel perseguire il pubblico interesse, ha reputato di ammettere interventi fino alla
sostituzione edilizia di cui all’art.134 lettera 1) della L.R. 65/2014 con alcune limitazioni
prevedendo al contempo 1'obbligo di predisporre un piano attuativo con I’obiettivo di disciplinare
gli interventi di recupero e valorizzazione degli immobili della Ex Manifattura Tabacchi.

Con Deliberazione C.C. n. 58 del 17.09.2020 la variante urbanistica ¢ stata approvata.
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.2.2 Strumentazione urbanistica vigente

Il Piano Operativo approvato con Deliberazione C.C. n. 109 del 15.10.2024 all’art. 86 delle Norme
Tecniche di Gestione e Attuazione, elaborato QP.IV, conferma, recepisce e mantiene 1’efficacia
della variante al previgente Regolamento Urbanistico denominata “Variante Ex Manifattura
Tabacchi” approvata con Deliberazione C.C. n. 58 del 17.09.2020. Di seguito si riporta 1’estratto
dell’art. 86 delle Norme Tecniche di gestione e attuazione (Elaborato QP.IV) dal quale si evince
quanto sopra. A seguire si riporta altresi I’art. 17 dell’Elaborato QP.IVa relativo alle Varianti al RU
(SAC) e la disciplina vigente nell’area dettata dall’art.80 del RU cosi come modificato con la
precedente variante approvata con D.C.C. n. 58 del 17.09.2020.

m ESTRATTO PO_ELABORATO QOP.IV_NORME TECNICHE DI GESTIONE E ATTUAZIONE

Art. 86. Varianti al RU (SAC) e Strumenti attuativi convenzionati e non decaduti

1. Varianti recepite dal PO. Il PO conferma, recepisce e mantiene 1’efficacia delle previsioni delle
“Varianti al previgente RU”, che sono pertanto da considerarsi anticipazione, parte integrante e
sostanziale del PO. Nell’arco di validita temporale del PO, le previsioni, la disciplina, unitamente ai
relativi allegati grafici e cartografici e alle eventuali convenzioni, costituiscono parte integrante e
sostanziale del PO. Alla scadenza di efficacia del PO si applicano le disposizioni relative alle “Aree
non pianificate”, di cui all’art. 108 delle presenti Norme. In particolare il PO conferma le seguenti
“Varianti al RU”, identificate nella cartografia del Quadro Progettuale con apposita simbologia e
campitura grafica:

OGGETTO APPROVAZIONE
Denominazione Delibera approvazione/BURT
[...]
Variante al RU denominata “Variante Ex Manifattura Tabacchi” C.C.n.58 del 17/09/2020

m ESTRATTO PO _ELABORATO QP.IVa NORME TECNICHE DI GESTIONE E ATTUAZIONE

Art. 17. Varianti al RU (SAC) e Strumenti attuativi convenzionati e non decaduti

1. Il PO conferma, recepisce ¢ mantiene 1’efficacia delle previsioni delle “Varianti al previgente
RU”, che sono pertanto da considerarsi anticipazione, parte integrante e sostanziale del PO.
Nell’arco di validita temporale del PO, le previsioni, la disciplina, unitamente ai relativi allegati
grafici e cartografici e alle eventuali convenzioni, costituiscono parte integrante e sostanziale del
PO.

Alla scadenza di efficacia dei suddetti atti si applicano le disposizioni relative alle “Aree non
pianificate”, di cui all’art. 108 delle Norme Tecniche di Gestione e Attuazione - elaborato QP.IV.
In particolare il PO conferma le “Varianti al RU” riportate all’art. 86 dell’elaborato QP.IV,
identificate nella cartografia del Quadro Progettuale di cui al precedente art. 2 con apposita
simbologia e campitura grafica.

2]
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Relazione motivata - Variante Ex Manifattura Tabacchi

3. Per le “Varianti al RU” di cui al precedente comma 1 e per i “Piani attuativi ” di cui al
precedente comma 2, si applicano le disposizioni di cui all’art. 86 delle Norme Tecniche di
Gestione e Attuazione - elaborato QP.IV del PO.

m ESTRATTO NTA VARIANTE AL RU DENOMINATA “EX MANIFATTURA TABACCHI*

Art. 80 - Isolato della Cittadella e complesso della Manifattura Tabacchi

80.1 - Obiettivo dell’intervento ¢ la riconversione per funzioni urbane del complesso immobiliare
prospettante Piazzale Verdi e Piazza della Cittadella, precedentemente in uso alla Manifattura
Tabacchi.

80.2 — L'intervento ¢ subordinato alla predisposizione di piano attuativo ai sensi degli artt. 107 e
segg. della LR 65/2014 integrante il P.I.U.S.S. (Piano Integrato Urbano di Sviluppo Sostenibile)
approvato dal C.C. con Deliberazione n° 22 del 27/02/2009 e successive modifiche. Il piano
attuativo dovra prevedere una distribuzione delle destinazioni consentite tali da garantire un mix di
funzioni all’interno del complesso, e articolarsi nelle seguenti categorie di interventi salve, in ogni
caso, le limitazioni di cui al secondo capoverso del presente comma:
- interventi necessari al superamento delle barriere architettoniche di cui all’art.135 della
L.R.65/2014, comma 2 lettera a)
- interventi di manutenzione straordinaria di cui all’art.135 della L.R.65/2014, comma 2
lettera b)
- interventi di restauro e risanamento conservativo di cui all’art.135 della L.R.65/2014,
comma 2 lettera c)
- interventi di ristrutturazione edilizia conservativa di cui all’art.135 della L.R.65/2014,
comma 2 lettera d)
- interventi di ristrutturazione edilizia ricostruttiva di cui all’art.134 della L.R.65/2014,
comma 1 lettera h)
- interventi di sostituzione edilizia di cui all’art.134 della L.R.65/2014, coma 1 lettera )
- realizzazione di opere di urbanizzazione primaria ¢ secondaria da parte di soggetti diversi
dal Comune di cui all’art.134 della L.R.65/2014, comma 1 lettera c)

Per ogni categoria di intervento, sono comunque esclusi la demolizione totale anche dei singoli
edifici del complesso, I’incremento della SUL esistente e del volume esistente, la traslazione dei
volumi demoliti su aree inedificate, il tutto nel rispetto del Piano di Indirizzo Territoriale con
valenza di Piano Paesaggistico della Regione Toscana (PIT/PPR) e comunque in conformita alle
prescrizioni delle autorita di settore.

80.3 - Parcheggi pubblici e privati sono realizzabili in superficie, fuori terra, silos o in sottosuolo.
Le aree libere dovranno restare pubbliche o di uso pubblico.

80.4 - Sono ammesse le seguenti categorie di utilizzazione:
Al,A3, A4,- (Residenziale)
Bl (Bl.1, B1.2), B4.1 (B4.1.1, B4.1.2, B4.1.3, B4.1.4, B4.1.5, B4.1.6), B4.2 (B4.2.1, B4.2.2,
B4.2.3, B4.2.4), B4.3, (B4.3.1, B4.3.2, B4.3.3, B4.3.4, B4.3.5, B4.3.6), B4.4, B4.5, (B4.5.1,
B4.5.2) B4.6, B7 (B7.1, B7.2 )- (Direzionale e di servizio)
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Relazione motivata — Variante Ex Manifattura Tabacchi

B2.1, B2.2, B2.5, B3 (B3.1, B3.2, B3.3) - (Commerciale al dettaglio)
D1- (Turistico-ricettivo)
Cl (Cl.1, Cl1.2), C4 - (Industriale e artigianale) con [’esclusione delle attivita insalubri di
classe A, attivita a rischio di incidente rilevante, trattamento rifiuti e ogni altra attivita
tipicamente a elevato impatto ambientale
B6.1, B6.2 — (Parcheggi)
La distribuzione delle funzioni deve essere coerente con lo schema di seguito riportato e comunque
in conformita e nel rispetto delle prescrizioni delle autorita di settore:

si e Einzlon]

o

UE e ey

= PIUSS (Piano o Urbano di Svilupp bil

approvato con DCC 22/2009 e successive maodifiche)

« PIUSS (Piano integrato Urbano di Sviluppe Sostenibile

approvato con DCC 22/2009 e successive modifiche)

... Direzionale e di servizio / Commerciale

al dettaglio

= Spazi Pubblici Aperti

... Residenziale / Direzionale e di servizio / Commerciale

al dettaglio / Turistico - Ricettivo

=+ Spazio Pubblico Aperto / Parcheggio

Seminterrato

~+ Spazio Pubblico Aperto / Parcheggio Multipiano

denziale / Direzionale e di servizio /
Commerciale al dettaglio / Parcheggio

Residenziale [/ Direzionale e di servizio / Commerciale
al dettaglio / Turistico - Ricettivo / Parcheggio / Indu-

striale e artigianale

_ Residenziale / Direzionale e di servizio /
Commerciale al dettaglio / Parcheggio

iale [ Di i e di servizio /
Commerciale al dettaglio

Accessibilita all’area

80.5 In deroga a quanto indicato all’art.38 delle presenti norme ¢ sempre ammessa ’apertura di
nuove porte d’ingresso sulle vie pubbliche e private e la realizzazione di nuovi corpi scala che
rispondano alle esigenze delle nuove funzioni che si andranno ad insediare. Tali modifiche
dovranno comunque garantire il mantenimento dell’organicita e della coerenza dei fronti e degli
allineamenti preesistenti.

Fermo restando che nel caso di utilizzo abitativo dei sottotetti le eventuali aperture dovranno essere
realizzate con prese di luce "a piano di falda", tali da non comportare alterazioni nelle pendenze e
profili delle coperture, in deroga al precedente art. 49.3, non sono previste limitazioni alle
dimensioni massime e alla superficie massima occupata rispetto alla falda interessata.

80.6 Nelle more dell'approvazione del piano attuativo, ¢ ammessa la realizzazione di opere
pubbliche. Sono altresi consentiti gli interventi necessari al superamento delle barriere
architettoniche, quelli di manutenzione straordinaria, restauro e risanamento conservativo e di
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Relazione motivata - Variante Ex Manifattura Tabacchi

ristrutturazione edilizia conservativa di cui all’art.135 della L.R.65/2014 ove non si dia luogo al
cambio di destinazione d'uso rilevante ai sensi dell’art.99, comma 2 della LR 65/2014, salvo che per
funzioni pubbliche o di uso pubblico.

80.7 Previa sottoscrizione di convenzione potranno essere previste opere o interventi da realizzare a
scomputo totale o parziale degli oneri di urbanizzazione nell'Isolato della Cittadella e complesso
della Manifattura Tabacchi e/o nelle aree limitrofe.

80.8 Nelle fasi di progettazione e realizzazione degli interventi, nonché nella successiva fase di
esercizio dovranno essere rispettate tutte le prescrizioni e i1 dettami di legge utili ed obbligatori al
fine della mitigazione/compensazione/eliminazione degli impatti negativi.
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.3 La Variante Urbanistica

Come gia riportato in premessa, I’Amministrazione Comunale a seguito dell’alienazione di uno
degli immobili facenti parte del complesso della Ex Manifattura Tabacchi, perfezionatasi alla fine
del 2024, ¢ intenzionata a non alienare la restante parte ed intende variare lo strumento urbanistico
al fine di modificare la modalita attuativa in esso prevista, cosi da facilitare gli interventi di
recupero del complesso immobiliare, consentendo al privato di procedere al recupero delle parti
alienate attraverso interventi di restauro in linea con le limitazioni e i condizionamenti imposti dalla
Soprintendenza e poter procedere direttamente, anche eventualmente attraverso un bando di
concessione, al recupero della restante parte non interessata dall’alienazione e dagli interventi del
progetto PIUSS, sempre attraverso interventi di restauro, provando in tal modo e porre fine al
continuo deteriorarsi della struttura immobiliare nel suo complesso.

L’obiettivo principale della presente variante ¢ quello di modificare le modalita attuative previste
dal Piano Operativo per il complesso della Ex Manifattura Tabacchi al fine di valorizzare e
riqualificare architettonicamente e funzionalmente 1’intero compendio. La variante non rimette in
causa la pianificazione dell’area ma si prefigge esclusivamente 1’obiettivo di consentire in tempi piu
contenuti, una rifunzionalizzazione e riuso degli edifici oltre che degli spazi aperti del complesso
immobiliare, comunque connessi con 1’erogazione di servizi ed attivita di interesse pubblico e di
iniziativa privata convenzionata, eliminando 1’obbligo della preliminare redazione di un Piano
Attuativo che, in conseguenza di tutti gli eventi accaduti successivamente all’approvazione della
variante al RU del 2019 (alienazione di una parte degli immobili e relativi vincoli di destinazione
d’uso limitanti rispetto a quanto previsto dalla variante al RU suddetta, approvazione del Piano
Operativo conformato al PIT-PPR e conseguente normativa relativa alle categorie di intervento per
gli edifici sottoposti a vincolo monumentale ex L 1089/1939) non ha piu senso e appare ridondante,
ed adeguando la pianificazione dell’area al linguaggio del Piano Operativo vigente conformato al
PIT-PPR. In seguito dell’alienazione di una porzione degli immobili facenti parte del complesso
della Ex Manifattura Tabacchi, I’ Amministrazione Comunale ¢ oggi intenzionata a non alienare la
restante parte, ed intende soltanto variare lo strumento urbanistico vigente al fine di modificare
esclusivamente la modalita attuativa in esso prevista, in quanto la redazione di un piano attuativo
appare ad oggi ridondante in considerazione del nuovo quadro pianificatorio, normativo e
vincolistico che si ¢ venuto a delineare, cio al fine di poter procedere direttamente, eventualmente,
anche con un bando di concessione.

La presente variante conferma pertanto tutti i contenuti e le previsioni gia approvate con la variante
al Regolamento Urbanistico, di cui alla D.C.C. 58/2020, recepiti e riconfermati dal Piano Operativo
vigente, limitandoli in conseguenza di tutte le vicende immobiliari, gli atti e i pareri che si sono
succeduti dal 2019 ad oggi. Tali contenuti verranno semplicemente “tradotti” nella forma e con il
linguaggio utilizzato dal Piano stesso. Per 1’area della Ex Manifattura Tabacchi verra quindi
realizzata una apposita Scheda Norma contraddistinta con codice alfanumerico “Ucs.07”, in luogo
dell’attuale “SAC”, e perimetrata con il tratto grafico distintivo dei “Complessi a disciplina speciale
di recupero e riqualificazione (Ucs)”. Considerando che all’interno dell’area le proprieta sono sia
pubbliche che private, la scheda differenziera le modalita attuative a seconda della proprieta degli
immobili, (pubblica, privata o pubblica oggetto di un eventuale bando di concessione) ridefinendo
inoltre per i1 diversi comparti le categorie funzionali ammesse secondo quanto gia previsto e
rappresentato nello schema contenuto nella variante al RU che, a sua volta, era stato redatto sulla
base dell’atto di indirizzo allegato alla D.C.C. n. 44 del 28.07.2006.
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Relazione motivata — Variante Ex Manifattura Tabacchi

Gli elaborati che verranno modificati ai fini della variante sono:

- ’elaborato di Quadro progettuale QP.I1.1b_Quadro di dettaglio delle previsioni — Citta antica
entro il perimetro delle mura (A1), dove ’area oggetto di variante verra contraddistinta con codice
alfanumerico “Ucs.07”, in luogo di “SAC”, e perimetrata con il tratto grafico distintivo dei
“Complessi a disciplina speciale di recupero e riqualificazione (Ucs)”,; Di seguito un estratto dello
stato attuale e dello stato modificato:

L ‘ Lo

&> £

Estratto stato attuale
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Relazione motivata — Variante Ex Manifattura Tabacchi

- ’elaborato QP.IV — Norme Tecniche di Gestione e Attuazione, all’art. 86 — Varianti al RU (SAC)
e Strumenti attuativi convenzionati e non decaduti, dove dall’elenco tabellare presente al comma 1

verra eliminata la “Variante al RU denominata “Variante Ex Manifattura Tabacchi” C.C. n. 58 del
17/09/2020;

- ’elaborato QP.IV.a_Norme Tecniche di Gestione e Attuazione — Norme per la citta, i centri e
nuclei storici, all’art. 16 — Complessi a disciplina speciale di recupero e riqualificazione (Ucs).
Schede — norma, dove nell’elenco delle “Zone” riportato al comma 1 sara inserita I’area oggetto di
variante con la denominazione “Ucs.07 - Ex Manifattura Tabacchi (Via Vittorio Emanuele II -
Piazzale Giuseppe Verdi — Via del Pallone — Via Cittadella — Via San Domenico)”

- I’elaborato QP.IVb_ Norme Tecniche di Gestione e Attuazione — Disciplina delle trasformazioni
Schede-norma delle Nuove previsioni urbanistiche, dove verra inserita apposita Scheda- norma
denominata “Ucs.07 - Ex Manifattura Tabacchi (Via Vittorio Emanuele II - Piazzale Giuseppe Verdi
— Via del Pallone — Via Cittadella — Via San Domenico)” riportante la disciplina operante nell’area
oggetto di variante. Di seguito un estratto della nuova scheda norma:

Ucs.07 Ex Manifattura Tabacchi (Via Vittorio Emanuele |l - Piazzale Giuseppe Verdi - Via del
Pallone - \ia Cittadella - Via San Domenica) #
[Scheda di trasformazione del Territorio Urbanizzato]

a) Ubicazione, localizzazione e riferimenti cartografici della previsione

.____LT_' [EA6FEE = |—

| [N
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o

RO Ml

< ;‘\Eu;r A ID
T !

Foglio: 196 Farticelle: 110, 145, 146G, 147, 148, 149, 150, 151, 152, 153, 154, 155, 156, 157, 158,
158, 160, 161, 162, 163, 164, 165, 166, 167, 261

......................................................... B2 tiiiiieiinssnsess s e as s an e a s a nan nanen
Dizcipling dalle trastormazioni - SCHEDE NORMA
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Cittdr di Lucca
wis  PIANO QPERATIVO  cisviussivimmsivsmissssisisnsssssspisvin

Indicazioni localizzative di dettaglio del PO

| | COMPARTO1 /// 1a Spazi pubblici COMPARTO 1

© COMPARTO2 |7/ 2aSpazi pubblici COMPARTO 2

COMPARTO 3
|4 COMPARTO 4

COMPARTO5 - 5aSpazi pubblici COMPARTO 5

PRSI RR T BORUR T PRV SR T TR AV I P SRR
Disciplina delle trasformazioni - SCHEDE NORMA
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Relazione motivata — Variante Ex Manifattura Tabacchi

b) Caratteri generali e identificativi della previsione

Elementi identificativi e strumenti attuativi ed operativi

Codice univoco e classificazione di zona del PO

Ucs.07

Elaborato cartografico di riferimento

QP.1l.1.b

Unita Territoriale Organica Elementare (UTOE)

UTOE 1. Lucca Citta

Modalita di attuazione

Comparto 1:
- Intervento diretto di iniziativa pubblica

Comparto 2:

- Intervento diretto di iniziativa pubblica

- Intervento diretto Convenzionato di iniziativa
privata

Comparto 3:
- Intervento diretto Convenzionato di iniziativa
privata

Comparto 4:
- Intervento diretto di iniziativa privata

Comparto 5:

- Intervento diretto di iniziativa pubblica

- Intervento diretto Convenzionato di iniziativa
privata

Categorie di Intervento *

Restauro e risanamento conservativo**

* Sono inoltre ammesse le seguenti ulteriori categorie: Superamento delle barriere architettoniche
ed adeguamento degli immobili per le esigenze dei disabili, Manutenzione ordinaria e straordinaria,

Restauro e risanamento conservativo

** Sui beni immobili non tutelati ai sensi della Parte Il del D.Lgs 42/2004 sono ammessi interventi di
Ristrutturazione Edilizia Conservativa (Comparti 4 e 5)

Articolazione spaziale. Definizione delle superfici di riferimento

Superficie totale della previsione di trasformazione (mq) 23.960
Superficie eventualmente destinata a cessione di spazi pubblici (mq) 0
Superficie edificata (SE) esistente (mq) 34,170 ¥

(1) salvo verifica nella successiva fase di progettazione

c.1) Dimensionamento (parametri) della previsione e disciplina delle funzioni_COMPARTO 1

Dimensionamento e parametri urbanistico — edilizi (nuove funzioni)

Superficie edificata max residenziale (mq) 0
Superficie edificata max artigianale — industriale (mq) 0
Superficie edificata max commerciale al dettaglio (mg) 0
Superficie edificata max direzionale e di servizio (mq) ***13.600
Superficie edificata max turistico — ricettiva (mq) 0
Superficie edificata max commerciale all’ingrosso e depositi (mq) 0
Superficie edificabile max per addizioni volumetriche (mq) 0
Altezza massima degli edifici (mt) Pari alla massima esistente
Unita Immobiliari max residenziali (n°) /

(1) salvo verifica nella successiva fase di progettazione

Ulteriori parametri urbanistici

Minima distanza tra fabbricati

Sono ammesse le deroghe di cui all’art. 140
della L.R. 65/2014

54

Disciplina delle trasformazioni — SCHEDE NORMA,
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Disciplina delle funzioni: categorie funzionali ammesse
| Di Servizio

Ulteriori disposizioni relative alle categorie funzionali ammesse
**#* |imitatamente alla sub-categoria “di Servizio”
Le aree individuate con codice alfanumerico “1a” costituiscono spazio pubblico

c.2) Dimensionamento (parametri) della previsione e disciplina delle funzioni_COMPARTO 2

Dimensionamento e parametri urbanistico — edilizi (nuove funzioni)

Superficie edificata max residenziale (mq) 0|
Superficie edificata max artigianale — industriale (mq) 0
Superficie edificata max commerciale al dettaglio (mq) 0
Superficie edificata max direzionale e di servizio (mg) *as+ 13980 @
Superficie edificata max turistico — ricettiva (mq) 0
Superficie edificata max commerciale all’'ingrosso e depositi (mq) 0
Superficie edificabile max per addizioni volumetriche (mq) 0
Altezza massima degli edifici (mt) Pari alla massima esistente
Unita Immobiliari max residenziali (n®) /

(1) salvo verifica nella successiva fase di progettazione

Ulteriori parametri urbanistici
Minima distanza tra fabbricati Sono ammesse |le deroghe di cui all’art. 140
della L.R. 65/2014

Disciplina delle funzioni: categorie funzionali ammesse
| Commerciale al dettaglio; Turistico — ricettiva; Direzionale e di Servizio |

Ulteriori disposizioni relative alle categorie funzionali ammesse

**** | a suddetta superficie edificabile (SE) Direzionale e di Servizio & in tutto o parte realizzabile a
destinazione Commerciale al dettaglio efo Turistico — ricettiva.

Le aree individuate con codice alfanumerico “2a” costituiscono spazio pubblico

¢.3) Dimensionamento (parametri) della previsione e disciplina delle funzioni_COMPARTO 3

Dimensionamento e parametri urbanistico — edilizi (nuove funzioni)

Superficie edificata max residenziale (mq) 0
Superficie edificata max artigianale — industriale (mq) 0
Superficie edificata max commerciale al dettaglio (mq) 0
Superficie edificata max direzionale e di servizio (mq) ¥xxst 200
Superficie edificata max turistico — ricettiva (mq) 0
Superficie edificata max commerciale all'ingrosso e depositi (mq) 0
Superficie edificabile max per addizioni volumetriche (mq) 0
Altezza massima degli edifici (mt) Pari alla massima esistente
Unita Immobiliari max residenziali (n®) /

(1) salvo verifica nella successiva fase di progettazione
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PIANO OPERATIVO

Ulteriori parametri urbanistici

Minima distanza tra fabbricati Sono ammesse le deroghe di cui all’art. 140
della L.R. 65/2014

Disciplina delle funzioni: categorie funzionali ammesse

Commerciale al dettaglio; Direzionale; Artigianale limitatamente alla sub-categoria funzionale
b.5.2)

Ulteriori disposizioni relative alle categorie funzionali ammesse

***** La suddetta superficie edificabile (SE) limitatamente alla sub-categoria “Direzionale” & in
tutto o parte realizzabile a destinazione Commerciale al dettaglio e/o Artigianale limitatamente
alla sub-categoria funzionale b.5.2

c.4) Dimensionamento (parametri) della previsione e disciplina delle funzioni_COMPARTO 4

Dimensionamento e parametri urbanistico — edilizi (nuove funzioni)

Superficie edificata max residenziale (mq) 390"
Superficie edificata max artigianale — industriale (mq) 0
Superficie edificata max commerciale al dettaglio (mq) 0
Superficie edificata max direzionale e di servizio (mq) 0
Superficie edificata max turistico — ricettiva (mgq) 0
Superficie edificata max commerciale all'ingrosso e depositi (mqg) 0
Superficie edificabile max per addizioni volumetriche (mq) 0
Altezza massima degli edifici (mt) Pari alla massima esistente
Unita Immobiliari max residenziali (n°) da gestione del PEE

(1) salvo verifica nella successiva fase di progettazione

Ulteriori parametri urbanistici

Minima distanza tra fabbricati Sono ammesse le deroghe di cui all’art. 140
della L.R. 65/2014

Disciplina delle funzioni: categorie funzionali ammesse

| Residenziale

Ulteriori disposizioni relative alle categorie funzionali ammesse
|Nessuna

c.5) Dimensionamento (parametri) della previsione e disciplina delle funzioni_COMPARTO 5

Dimensionamento e parametri urbanistico — edilizi (nuove funzioni)

Superficie edificata max residenziale (mq) 0
Superficie edificata max artigianale — industriale (mq) 0
Superficie edificata max commerciale al dettaglio (mq) 0
Superficie edificata max direzionale e di servizio (mq) ¥EEEN D260

Superficie edificata max turistico — ricettiva (mgq)

Superficie edificata max commerciale all'ingrosso e depositi (mq)
Superficie edificabile max per addizioni volumetriche (mq)
Altezza massima degli edifici (mt)

Unita Immobiliari max residenziali (n°)

e =2l =a=]
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Ulteriori parametri urbanistici
Minima distanza tra fabbricati Sono ammesse le deroghe di cui all’art. 140
della L.R. 65/2014

Disciplina delle funzioni: categorie funzionali ammesse
| Di Servizio |

Ulteriori disposizioni relative alle categorie funzionali ammesse
[****+* |imitatamente alla_sub-categoria funzionale “di Servizio” e.b.11) |

d) Descrizione e obiettivi della previsione (caratteri degli interventi e delle opere)

La previsione costituisce declinazione degli obiettivi e attuazione delle direttive correlate degli
“Ambiti degli insediamenti storici” ed in particolare degli "Ambiti della citta antica e pianificata” in
forma complementare agli “Ambiti dei Settori strategici della citta antica definita dal perimetro
delle Mura” del PS Vigente. Si tratta in particolare del complesso immobiliare occupato dall’'ex
Manifattura Tabacchi che si presenta oggi composto di diversi corpi di fabbrica corredati da cortili
interni. In ragione degli obiettivi di complessivo recupero dell’insediamento, il PO prevede sui beni
immobili tutelati ai sensi della Parte Il del D.Lgs 42/2004 esclusivamente interventi di Restauro e
risanamento conservativo mentre consente interventi di Ristrutturazione edilizia conservativa per
gli immobili non tutelati, il tutto finalizzato alla rifunzionalizzazione e riuso degli edifici e degli spazi
aperti, comunque connessi con |'erogazione di servizi ed attivita di interesse pubblico e di iniziativa
privata convenzionata.

e) Misure e prescrizioni per I’attuazione della previsione

Prescrizioni

Urbanizzazioni primarie
L'attuazione della previsione & subordinata a:
- Adeguamento delle dotazioni infrastrutturali e di rete di supporto al complesso edilizio.

Standard urbanistici e spazi pubblici
L'attuazione della previsione dei Compartin. 1, n. 2 e n. 3 & comunque subordinata al recupero e
alla rifunzionalizzazione degli spazi pubblici contraddistinti da codice alfanumerico “1a” e “2a”

Eventuali “Beni paesaggistici” interessati

D.M. 20/05/1957 G.U. 141 del 1957—-
Citta di Lucca e zona ad essa
circostante

Immobili ed aree di notevole interesse pubblico — art. 136 D.M. 17/07/1985 G.U. 190 del 1985 -
D.Lgs 42/2004 Territorio delle colline e delle ville
lucchesi, sito nei comuni di Lucca, San
Giuliano Terme, Massarosa,
Mantecarlo, Altopascio e Porcari
Aree tutelate per legge — art. 142 D.Lgs 42/2004 No

......................................................... BT v sisviiasii i e r i e N R R
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Cittd di Lucca
serssncessrsnnsesensnsascssursssssennrasesnces  PIANO OPERATIVO  uiceiiecrnsnscssniincensssnnsesessnnsnncosnsas

Estratto carta “Beni Culturali e Paesaggistici —

Aree Tutelate per Legge” fonte Regione Toscana_Geoscopio

=1

Beni paesaggistici Beni architettonici tutelati ai sensi della
i . . ; Parte Il del D.Lgs. 42/2004
e I I Beni architettonici tutelati (WMS)
[ ] Immobili ed aree di notevole interesse pubblico
D.Lgs.42/2004, art.136 (agg. DCR 82/2022)

| | art. 142 lett. c) - | fiumi, i torrenti, i corsi d'acqua
— Fiumi, torrenti (Allegato L), corsi d'acqua
(Allegato E)
Lett. art. 142 lett. g) - | territori coperti da foreste
e da boschi (agg. DCR 93/2018)

PIT/PPR — Estratto delle prescrizioni piu pertinenti legate alla trasformazione
D.M. 20/05/1957 G.U. 141 del 1957 Tipologia art. 136 D.Lgs. 42/04: lett. d)
3-Struttura antropica
3.c.1. Sono ammessi interventi di trasformazione del patrimonio edilizio dei centri e nuclei storici e
dell’intorno territoriale, ovwero ambito di pertinenza paesaggistica ad essi adiacente, a condizione
che:
- sia garantita la coerenza con |'assetto morfologico urbano di impianto storico e |'utilizzo di solu-
zioni formali tradizionali, finiture esterne e cromie appartenenti ai valori espressi dall’edilizia loca-
le;
- sia garantita la tutela e la conservazione dei caratteri storici e morfologici degli spazi aperti di im-
pianto storico evitandone la frammentazione e I'introduzione di elementi di finitura e di arredo in
contrasto con il contesto paesaggistico.
- siano mantenuti i percorsi storici, i camminamenti, i passaggi e le relative opere di arredo.
3.c.2. Gli interventi di trasformazione urbanistica ed edilizia scno ammessi a condizione che:
- siano mantenuti i caratteri connotativi della trama viaria storica, ed i manufatti che costituiscono

- 1 - N
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valore storico-culturale;

- siano armonici per forma, dimensioni, orientamento, con le caratteristiche morfologiche proprie
del contesto territoriale;

- sia garantita qualita insediativa attraverso un’articolazione equilibrata tra spazi aperti e costruito
con particolare riferimento alla qualita progettuale degli spazi di fruizione collettiva.

4-Elementi della percezione

4.c.1. Gli interventi di trasformazione sono ammessi a condizione che non interferiscano
negativamente con le visuali panoramiche, limitando i coni visivi, sovrapponendosi in modo
incongruo con gli elementi significativi del paesaggio.

D.M. 17/07/1985 G.U. 190 del 1985 Tipologia art. 136 D.Lgs. 42/04: lett. c) d)
3-Struttura antropica

3.c.4. Sono ammessi interventi di trasformazione del patrimonio edilizio dei centri e nuclei storici e
dell'intorno territoriale, ovvero ambito di pertinenza paesaggistica, ad essi adiacente, a condizione
che:

- siano garantiti la coerenza con I'assetto morfologico urbano di impianto storico, il mantenimento
dei caratteri tipologici e architettonici di impianto storico degli edifici e |'utilizzo di soluzioni forma-
li, finiture esterne e cromie, anche con il ricorso a tecnologie e materiali moderni, coerenti con il
contesto urbano e con i valori espressi dall'edilizia locali;

- sia garantita la tutela e la conservazione dei caratteri storici e morfologici degli spazi aperti di im-
pianto storico evitandone la frammentazione e I'introduzione di elementi di finitura e di arredo in
contrasto con il contesto paesaggistico;

- in presenza di parchi, di giardini storici o di sistemazioni delle pertinenze originarie o comunque
storicizzate, il mantenimento dei percorsi interni sia nel loro andamento che nel trattamento del
sottofondo, dei manufatti presenti e del sistema del verde (vegetazione arborea ed arbustiva,
aiuole, giardini);

- siano mantenuti i percorsi storici, i camminamenti, | passaggi e le relative opere di arredo;

- sia evitata l'installazione di impianti fotovoltaici e solari termici in posizioni e dimensioni tali da al-
terare la percezione della struttura e degli elementi storicizzati dei tetti.

3.c.5. Per gli interventi che interessano gli edifici, i complessi architettonici e i manufatti di valore
storico, architettonico e testimoniale, sono prescritti il mantenimento dell'impianto tipologico/
architettonico e I'utilizzo di soluzioni formali, finiture esterne e cromie coerenti alla tradizione edili-
zia dei luoghi.

3.c.7. Gli interventi di trasformazione urbanistica ed edilizia sono ammessi a condizione che:

- siano mantenuti i caratteri connotativi della trama viaria storica, e i manufatti che costituiscono
valore storico-culturale;

- siano armonici per forma, dimensioni, orientamento, con le caratteristiche morfologiche proprie
del contesto territoriale;

- sia garantita qualita insediativa attraverso un’articolazione equilibrata tra spazi aperti e costruito
con particolare riferimento alla qualita progettuale degli spazi di fruizione collettiva.

4-Elementi della percezione

4.c.3. E' da evitare l'installazione di impianti fotovoltaici e solari termici in posizioni tali da alterare
le qualita paesaggistiche dei coni visuali che si offrono dai punti e percorsi panoramici.

Mitigazione degli effetti ambientali e paesaggistici o requisiti di qualita urbanistico- edilizia
L'attuazione della previsione & subordinata a:
- La demolizione delle superfetazioni, degli elementi e dei manufatti recenti incongrui o
decontestualizzati e in particolare nel comparto 2 (es. parcheggio a struttura metallica multipiano)

Altri riferimenti del PO
- QP.IVa - Norme tecniche di gestione e attuazione- Norme per la citta, i centri e i nuclei storici -
art. 4 - “Dimensione minima delle Unita Immobiliari (Ul) residenziali. Norme di dettaglio”

Disciplina delle frasformazioni — SCHEDE NORMA
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art. 16 - “Complessi a disciplina speciale di recupero e riqualificazione (Ucs)”
- QP.IV - Norme tecniche di gestione e attuazione-

art. 105- “Qualita delle previsioni e degli interventi di trasformazione”

art. 106- “Edilizia sostenibile e promozione delle fonti energetiche rinnovabili”
- QG.| - Relazione generale di fattibilita geologica e relativi allegati

Misure

Eventuali ulteriori misure definite nell’ambito della Conferenza Paesaggistica

f) Disposizioni nelle more dell’attuazione della previsione

Categorie di intervento
Nel caso di mancata attuazione della previsione oltre all’attivita edilizia libera le categorie di inter-
vento ammesse sono:
- gliinterventi di “superamento delle barriere architettoniche e adeguamento degli immobili
per le esigenze dei disabili”;
- la “manutenzione straordinaria”;
- il “restauro e risanamento conservativo”.

Ulteriori disposizioni
Nelle fasi di progettazione e realizzazione degli interventi, nonché nella successiva fase di esercizio
dovranno essere rispettate tutte le prescrizioni e i dettami di legge utili ed obbligatori al fine della
mitigazione/compensazione/eliminazione degli impatti negativi.

Disciplina delle trasformazioni —- SCHEDE NORMA
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4 Inquadramento Ambientale

L’immobile oggetto del presente documento secondo il Piano Strutturale approvato con DCC n°® 39
del 24.04.2017 ricade internamente all’UTOE 1. “Lucca Citta”.

Il quadro dello stato attuale delle risorse del Patrimonio territoriale del Comune di Lucca fa
riferimento a quanto emerso dalle indagini della Parte I di Piano, come di seguito richiamato (Fonte
PS di Lucca 2017; documento QV_1 rapporto ambientale). L’UTOE 1 “Lucca Citta” copre una
superficie di 4,43 kmq. Essa ricomprende i quartieri di:

* Lucca centro

* Sant’Anna (parte)

* San Concordio in Contrada (parte)
* San Marco (parte)

* Arancio (parte)

\

"Lucca Citta" ¢ caratterizzata da un centro storico ben riconoscibile nella forma e identificabile per
la presenza di torri e campanili all’interno della cerchia muraria esaltata, nella sua continuita
spaziale, dalla presenza degli spalti verdi esterni e delle cortine alberate delle mura, mentre le
immediate espansioni fuori porta rappresentano le prime crescite urbane del periodo postunitario e
si configurano secondo una maglia ad isolati compatti ¢ con una densita urbana che con il tempo si
¢ sempre piu consolidata.

20 o ALy :
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Figura 6: Ortofoto della citta storica di Lucca con puntino rosso in cui si indica l'area della variante
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Nel’lUTOE si ritrovano i maggiori ambiti degradati e/o defunzionalizzati, da riqualificare e
rigenerare tenendo conto delle componenti ambientali. Quest’ultime nello sviluppo del Piano
Operativo sono state analizzate nel Rapporto Ambientale il quale definisce gli obiettivi da
perseguire.

All’interno del RP di piano sono state analizzate le componenti aria, acqua, suolo e sottosuolo,
energia, rifiuti e biodiversita. Sulla base di quanto evidenziato nel documento si analizzano i diversi
sistemi ambientali considerando i dati aggiornati e il contesto di variante in cui c¢i troviamo
aggiungendo alcuni tematismi inerenti all’area di esame, sistema del Rumore ed Elettromagnetismo.

4.1 Sistema Aria

Piano Operativo - Valutazione Ambientale Strategica -
Rapporto ambientale -elaborato QV.I
ARIA

OBIETTIVO: Minimizzare le emissioni e abbattere le concentrazioni inquinanti in atmosfera (11.6)

Dallandamento dei dati sulla qualita dell’aria monitorati, si evince che il trend della qualita dell'aria presenta un
miglioramento rispetto ai livelli critici rilevati fino a pochi anni fa, pur permanendo comunque forti pressioni, che si
traducono in superamenti delle soglie raccomandate dal’OMS e, per la presenza di Ozono, in superamenti dei limiti
di legge. Il Comune ¢ dotato da tempo di un Piano di Azione Comunale (PAC) per la qualita dell'aria, che prevede
anche specifici indirizzi per gli strumenti urbanistici comunali (per efficienza e risparmio energetico, mobilita
sostenibile, promozione del verde). Il Comune €& dotato di Piano di Azione Comunale per I'Energia Sostenibile
(PAES - Patto dei Sindaci), che prevede una forte riduzione delle emissioni di CO,. Nel 2019 il Comune di Lucca ha
dichiarato I'emergenza climatica ed ha attivato un tavolo per I'implementazione di un piano di azione per la
riduzione quasi a zero delle emissioni di CO, entro il 2030.

OBIETTIVO : Abbattere le emissioni climalteranti nei settori non-ETS (Emission Trading Scheme) (IV.3)

E evidente anche in Toscana e nel territorio comunale che le temperature sono in tendenziale aumento e le piogge
estive in riduzione. Il PAC, il PAES, e il Piano previsto dal Comune di Lucca per contrastare 'emergenza climatica
prevedono misure con ricadute positive anche in termini di contributo locale per la gestione del cambiamento
climatico.

OBIETTIVO : Diminuire I’esposizione della popolazione ai fattori di rischio ambientale e antropico (lil.1)

I Comune € dotato di Piano Comunale di Classificazione Acustica e Programma di risanamento acustico. La
normativa vigente prevede che sia verificata la coerenza tra strumenti urbanistici e Piano di Classificazione
Acustica. Non sono presenti aziende a rischio incidente rilevante. Il Comune ha promosso facilitazioni per la
rimozione di amianto. Il Comune non & tra quelli a maggior rischio per concentrazioni di radon. Il Comune & dotato
di Regolamento in materia di impianti di radiocomunicazioni e di programma comunale per la localizzazione degli
impianti. Come accade a livello sovracomunale, negli ultimi anni le antenne sono cresciute notevolmente di numero.
La legge consente di definire negli strumenti urbanistici comunali le aree piu idonee per gli impianti. Le distanze di
prima approssimazione da elettrodotti sono disciplinate dalla normativa vigente. Terna ha in progetto di sviluppare
la rete di elettrodotti e realizzare la stazione elettrica Lucca Ovest sul

territorio comunale.

Come evidenziato all’interno degli obiettivi riportati sul tema ARIA del Rapporto Ambientale del
PO 1 comuni della piana (Lucca, Capannori, Altopascio, Porcari, Montecarlo) si sono dotati del
PAC, Piano di Azione Comunale per gli anni 2019-2021 per la Riduzione delle emissioni di
sostanze inquinanti e prevenzione di fenomeni di inquinamento atmosferico aggiornato per il
triennio 2024-2027 con delibera G.C. n. 340 del 28 Dicembre 2023. Il PAC ¢ uno strumento di
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programmazione che le amministrazioni ai sensi della L.R. 9/2010, devono obbligatoriamente
predisporre ed approvare riguardo l'inquinamento atmosferico. Il piano deve inoltre seguire le
nuove indicazione contenute all’interno della Delibera della G.R.T. 228 del Marzo 2023.

In particolare, ¢ finalizzato alla individuazione e realizzazione di azioni volte al
mantenimento/risanamento della qualita dell’aria dividendoli in tre settori di intervento, che sono:

A INTERVENTI STRUTTURALI NEL SETTORE DELLA MOBILITA’, indicato con la
lettera M

A.1 Misure di limitazione del traffico

A.2 Promozione trasporto pubblico

A.3 Razionalizzazione logistica urbana e flussi di traffico

A.4 Promozione mobilita pedonale e ciclabile

A.5 Promozione all’uso di carburanti a basso impatto ambientale

A.6 Promozione mobilita elettrica sostenibile

B INTERVENTI STRUTTURALI NEL SETTORE DEL CONDIZIONAMENTO
DEGLI EDIFICI E DEL RISPARMIO ENERGETICO, indicato con la lettera E

B.1 Interventi per I’impiego fonti rinnovabili a basso impatto ambientale e sul risparmio
energetico

B.2 Interventi sugli impianti termici

B.3 Interventi su sfalci e potature

C INTERVENTI PER L’EDUCAZIONE AMBIENTALE E MIGLIORAMENTO
DELL’INFORMAZIONE AL PUBBLICO, indicato con la lettera I ai quali vanno
aggiunti gli interventi contingibili e urgenti

D INTERVENTI CONTINGIBILI
D.1 Interventi di modulo 1 (ICQA=1)
D.2 Interventi di modulo 2 (ICQA=2)

Nel territorio di Lucca, per un’analisi piu dettagliata della qualita dell’area, si ¢ fatto riferimento ai
dati pubblicati dall’ARPAT per quanto riguarda i trend annuali degli inquinamenti monitorati.
Come previsto dalla normativa nazionale, con la Delibera 1025/2010, la Giunta Regionale ha
collegato I’individuazione della nuova rete di rilevamento alla suddivisione del territorio regionale
in zone omogenee. Sulla base del D.Lgs. 155/2010, le stazioni di monitoraggio sono classificate in
base alle seguenti tipologie:

» sito fisso di campionamento URBANO;
* sito fisso di campionamento SUBURBANO;
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* sito fisso di campionamento RURALE.
Secondo quanto riportato dal PAC 2024-2027 della piana Lucchese (database IRSE 2017),

“le principali fonti di emissione per il PMI0 nella piana di Lucca sono da attribuirsi
essenzialmente agli impianti di combustione residenziale, con diverse incidenze a seconda dei
comuni considerati, pari a circa il 79% delle emissioni totali. In secondo luogo, una percentuale
pari a circa il 7% é da attribuirsi a processi industriali di vario genere e circa un altro 6 % ai
trasporti compreso lo sfregamento per |'usura del manto stradale, dei freni e delle gomme. Un 4%
e inoltre da attribuirsi agli incendi forestali, sebbene i numerosi divieti contro gli abbruciamenti e
le azioni svolte per consentire il ritiro di sfalci e potature presso i domicili dei residenti rendano
questo valore non propriamente attendibile in quanto obsoleto.”

Principali Fonti di | PM10 in | PM10 in percentuale
emissione per | microgrammi

macrosettore/

Impianti di| 27073 79%

combustione

residenziali

Proc. Nelle industr. | 237,3 7%

Legno/pasta-carta/ali
m./bev. E altre
industrie
Automobili/veicoli 93,7 3%
leggeri, pesanti e
motocicli

Usura freni/gomme e | 111,8 3%
abrasione veicoli
Incendi forestali 129.,4 4%
Tot. Emissioni | 3412 /
particolato  provincia
di Lucca

Figura 7: estratto PAC 2024/2027

Lucca ha due stazioni fisse localizzate in San Concordio € Micheletto. Se andiamo ad analizzare i
trend annuali inquinanti troviamo che:

Per le PM10 viene riscontrata una criticita nella zona centrale di Lucca, dove ¢ presente la stazione
LU-MICHELETTO, nella quale sono stati riscontrati diversi anni con un numero di superamenti del
valore limite maggiore di 35. Viene comunque rilevato che dal 2016 non ¢ piu stato superato questo
numero di superamenti.
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Particolato inferiore a 10 pm, MEDIA ANNUALE
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Figura 9: Superamento annuali dei valori limite di PM10
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* NOx (ossido di azoto): La principale fonte di emissione e il trasporto su strada; in
particolare  dovuto al traffico locale. Solo una piccola parte ¢ imputabile alla
combustione industriale. Secondo quanto riportato dai rilevamenti sotto riportati, viene
riscontrato una diminuzione costante oltre che non aver mai superato il valore limite.

Biossido di azoto, MEDIA ANNUALE

Zona Valdarno Pisano e Piana Lucchese

40 Valore limite annuale per la protezione della salute umana, media annuale

(pa fmT)

20

2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

4% LU-S5AN-CONCORDIO
LU-MICHELETTO

Figura 10: Media annuale di Biossido di Azoto
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La combustione delle biomasse rappresenta di gran lunga la sorgente principale responsabile dei
livelli di particolato registrati ma il traffico veicolare ne rappresenta la seconda in ordine di
importanza. I trasporti ¢ la mobilita dei cittadini hanno una incidenza particolarmente rilevante sul
rilascio di inquinanti in atmosfera. Il Piano di Azione Comunale pertanto, attraverso obiettivi
specifici, ha come obiettivo di contrastare I’aumento del particolato. Secondo quanto riportato dalla
Relazione di Monitoraggio per la qualita dell’aria i dati derivanti dalle stazioni di traffico hanno
riscontrato una delle medie annuali piu alte registrate per la piana di Lucca quella poszionata LU
Micheletto (centro storico) che ha toccato i 28 pug/m3 nell’anno 2022. Grazie alle previsioni del
PAC per la mitigazione del traffico veicolare abbiamo una riduzione nell’anno seguente 25 pg/m3.

Medie annuali di PM10 stazioni di traffico
Stazioni UT

Media stazione 2023 === Media traffico regionale 2023
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Figura 11: Estratto Relazione Monitoraggio Qualita dell'aria 2023

Il Comune di Lucca ha implementato numerose azioni per promuovere la fluidificazione del traffico
urbano e il contenimento dell’emissione di polveri nell’atmosfera. Tra queste si ricordano:

* limitazione progressiva delle fasce emissive per 1’accesso alla ZTL, attraverso la nuova
disciplina di PAMS, che ha rivisto i singoli permessi e regolamentato 1’accesso al centro
storico;

* potenziamento del trasporto pubblico attraverso I’incremento del servizio TPL e
I’incentivazione del bus navetta durante i grandi eventi;

* promozione della mobilita pedonale e ciclabile attraverso il servizio di bike sharing,
progettazione di nuove piste ciclabile e una maggiore sensibilizzazione sul tema;

* Predisposizione di tariffe agevolate per auto elettriche o ibride per poter parcheggiare su
tutti gli stalli a pagamento presenti nel Comune di Lucca oltre che nuova istallazione di

torrette di ricarica.
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Classificazione della strada per ente gestore
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Classificazione delle piste ciclabili
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Figura 12: Estratto PS QC II - 6.2B_Reti e servizi per la mobilita. Classificazione amministrativa delle

infrastrutture viarie e progetti strategici sovraordinati
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4.2 Sistema Acqua

Piano Operativo - Valutazione Ambientale Strategica -
Rapporto ambientale -elaborato QV.I
ACQUA

OBIETTIVO: Minimizzare i carichi inquinanti nei suoli, nei corpi idrici e nelle falde acquifere (11.3)

| dati rilevati da ARPAT indicano una significativa pressione antropica sui corsi d'acqua e sui corpi idrici sotterranei,
diffusa in tutte le aree di pianura della Toscana settentrionale. La normativa vigente prevede fasce di rispetto per i
punti di attingimento di acqua a uso potabile. Non € presente intrusione salina, mentre si rileva la presenza di area
vulnerabile ai nitrati (il cui monitoraggio rileva una buona qualita delle acque).

Non si manifestano criticita per lo smaltimento acque reflue, se non per quanto riguarda il permanere di aree
insediate con scarico fuori fognatura e la presenza di impianti che richiedono molta manutenzione.

Eventuali incrementi significativi di carico urbanistico devono essere sottoposti alla verifica di fattibilita da parte
dell'ente gestore di servizi idrici.

OBIETTIVO: Massimizzare I'efficienza idrica e adeguare i prelievi alla scarsita d'acqua (l1.5)

Sono frequenti situazioni di emergenza idrica dovuta alla carenza di risorse in periodi estivi (per le frazioni collinari) e di
diffusa carenza e/o vetusta impiantistica della rete acquedottistica.

Eventuali incrementi significativi di carico urbanistico devono essere sottoposti alla verifica di fattibilita da parte
dell'ente gestore di servizi idrici.

E’ presente una concessione per acqua minerale. E’ previsto I'incremento del numero di fontanelli pubblici di acqua
potabile controllata.

La normativa vigente, dominata dalla Direttiva quadro sulle acque (Direttiva 2000/60/CE del
Parlamento europeo e del Consiglio che istituisce un quadro per 'azione comunitaria in materia di
acque) recepita nel nostro ordinamento dalla Parte terza del D.Lgs. n.152/2006, suddivide le acque
in due tipologie:

* acque sotterranee, con cui si intendono tutte le acque che si trovano al di sotto della
superficie del suolo nella zona di saturazione e a contatto diretto con il suolo e sottosuolo;

* acque superficiali, con cui devono intendersi le acque interne (a eccezione delle sotterranee),
le acque di transizione e le marino-costiere (nelle acque dolci comprendiamo sia le fluviali
sia le lacustri).

Ai fini della valutazione della presente variante al Piano Operativo sono stati presi in
considerazione i seguenti ambiti del sistema delle acque.

* Acque superficiali;

* Acque sotterranee;

* Rete acquedottistica;
* Rete fognaria.
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4.2.1 Acque superficiali

L’area interessata dalla Variante non é direttamente interessata da corpi idrici
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Figura 14: Estratto PS_QG 16 Centro_Carta d_égli ambiti, delle pertinenze fluviali e delle aree destinate
agli interventi di laminazione delle piene

=

oo
1

Fal
R

4.2.2 Acque sotterranee

L’estratto di mappa ARPAT — SIRA sullo “stato qualita delle acque sotterranee” relativo anno 2024,
riportato a seguire, evidenzia che il pozzo utilizzato per il monitoraggio della qualita delle acque sotterranee
piu vicino all’area oggetto di Variante urbanistica (cerchio rosso), presenta lo stato chimico “Buono”.

; -':U Lo 8t " " - ":‘ Legenda X
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BUONO fondo naturale

BUONO scarso localments
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Figura 15: Estratto ARPAT-SIRA Stato della qualita delle acque
sotterraneehttps://sira.arpat.toscana.it/sira/opendata/preview.php?dataset=MAT _STATO
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4.2.3 Rete acquedottistica
L’area oggetto della presente Variante ¢ servita dalla rete di distribuzione idrica gestita dalla societa GEAL
S.p.A. che garantisce 1’approvvigionamento idrico dell’intero comune di Lucca.

I | ! ' it
Figura 16: Rete acquedottistica _Fonte S.I.T. Comune di Lucca

4.2.4 Rete fognaria

La rete fognaria gestita anch’essa dalla societa GEAL S.p.A. non copre invece I’intero territorio comunale.
L’area oggetto della presente Variante risulta comunque servita.

- i . "\“‘\_ .Irl
Figura 17: Rete fognaria Fonte S.I.T. Comune di Lucca
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4.3 Sistema Suolo e Sottosuolo

OBIETTIVO: Arrestare il consumo del suolo e combattere la desertificazione (11.2)

L'incremento di consumo di suolo nel breve periodo (ultimi anni) € stato piu contenuto delle medie regionali. Cio
nonostante nel medio periodo (ultimi decenni) si assiste comunque a una forte perdita di superficie agricola utilizzata
e di boschi aziendali. Il Comune ha un numero di case vuote o occupate da non residenti superiore alla media
Toscana e Nazionale. La Legge Regionale 65/2014 sul governo del territorio e il PIT-PPR, a cui i nuovi strumenti
urbanistici si conformano, disciplinano e limitano il consumo di suolo. Il Piano Regionale Cave disciplina il settore
estrattivo privilegiando il ripristino di siti estrattivi dismessi rispetto allo sfruttamento di nuovi giacimenti.

OBIETTIVO: Prevenire i rischi naturali e antropici e rafforzare le capacita di resilienza di comunita e territori
(1.1)

Il Piano Strutturale comprende studi sulla pericolosita geomorfologica, idraulica e sismica nel territorio comunale.

I Comune ¢ interessato da procedimenti di bonifica, molti dei quali gia chiusi. Non sono presenti Siti di bonifica di
interesse nazionale o regionale.

In occasione della redazione dei nuovi strumenti urbanistici viene approfondita anche la fattibilita degli interventi previsti
dal punto di vista idraulico e geomorfologico e sismico. Il Comune & dotato di Piano della Protezione Civile.

Relativamente agli aspetti di pericolosita geomorfologica, idraulica e sismica, 1’analisi e le
valutazioni di dettaglio di cui agli elaborati QG del Piano Operativo vigente, rivelano per 1’area
oggetto di Variante la situazione seguente:

4.3.1 Pericolosita geomorfologica

Classi di pericolosita geologica
- G1= Aree in cui | processi geomorfologici e le caratteristiche litologiche e giaciturali non costituiscono fattori predisponenti

al verificarsi di processi morfoevolutivi,

Figura 18: Estratto PO _ QG.05.4 Carta della pericolosita geolgica
3R
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FATTIBILITA’ IN BASE AGLI ASPETTI GEOLOGICI
Estratto PO_QG.I -Relazione generale di fattibilita geologico-tecnica

1. Nelle aree caratterizzate da una classe di pericolosita geologica bassa (G.1) le
condizioni di attuazione degli interventi ammessi dal P.O. non presentano limitazioni o
prescrizioni di carattere geomorfologico.

2. Le condizioni di attuazione degli interventi sono rappresentate dagli usuali
approfondimenti di carattere geotecnico da eseguirsi a livello di intervento diretto sulla
base di indagini commisurate a quanto stabilito dalle NTC 2018, finalizzate ad una
corretta progettazione degli interventi stessi.

3. In particolare le indagini di supporto alla progettazione edilizia dovranno pervenire
alla definizione del modello geologico di riferimento, comprensivo della relativa
caratterizzazione stratigrafico-geotecnica ed idrogeologica. Nel caso di volumetrie
interrate dovranno essere valutate le prevedibili sottospinte idrauliche e gli effetti di
eventuali emungimenti connessi agli scavi sotto falda. Nel caso poi di interventi su
terreni argillosi dovranno essere valutati i possibili fenomeni di ritiro e rigonfiamento
dei terreni stessi per variazioni di umidita del suolo.

.4.3.2 Pericolosita idraulica

Classi di pericolosita da alluvione

n P1= Aree a pericolosita per alluvioni rare o a pericolosita bassa
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FATTIBILITA’ IN BASE AL RISCHIO ALLUVIONI

Estratto PO_QG.I -Relazione generale di fattibilita geologico-tecnica

1. Nelle aree definite nell’elaborato QG. 15 a pericolosita da alluvioni rare (Pl) le
condizioni di attuazione degli interventi ammessi dal P.O. non presentano limitazioni.

2. Al fine di accrescere le condizioni di sicurezza e comunque prescritto, nel caso di
interventi di nuova edificazione, che le quote dei piani di calpestio dei piani terra e delle
soglie di ingresso a piani interrati siano rialzati almeno di 15 cm rispetto alle aree
esterne e comunque al di sopra dei battenti individuati nell elaborato di Piano
Strutturale QG.14.1 — Carta di approfondimento delle aree depresse.
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Figura 20: Estratto PS_QG 14_Carta delle aree soggette a potenziale ristagno

40

Documento informatico firmato digitalmente ai sensi del T.U. 445/2000 e del D.Lgs 82/2005 e rispettive norme collegate, il quale sostituisce il
documento cartaceo e la firma autografa.




Relazione motivata — Variante Ex Manifattura Tabacchi

.4.3.3 Pericolosita sismica
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Figura 21: EstrttoPO _1 4 Cart , smica

Classi di pericolosita sismica

Pericolosita media: Zone suscettibili di instabilita di versante inattiva e che pertanto potrebbero subire una riattivazione
S2 dovuta ad effetti dinamici quali possono verificarsi in occasione di eventi sismici; zone stabili suscettibili

di amplificazioni locali (che non rientrano tra quelli previsti per la classe di pericolosita sismica S.3).

Pericolosita elevata: Zone suscettibili di instabilita di versante quiesciente che pertanto potrebbero subire una riattivazione
dovuta ad effetti dinamici quali possono verificarsi in occasione di eventi sismici; zone con
s3 terreni di fondazione particolarmente scadenti che possono dar luogo a cedimenti diffusi; terreni
suscettibili di liquefazione dinamica; zone di contatto tra litotipi con caratteristiche fisico-meccaniche
significativamente diverse; zone stabili suscettibili di amplificazioni locali caratterizzati da un alto
contrasto di impedenza sismica atteso tra copertura e substrato rigido entro alcune decine di metn.

FATTIBILITA’ IN BASE AL RISCHIO SISMICO
Estratto PO_QG.I -Relazione generale di fattibilita geologico-tecnica

Aree a pericolosita sismica elevata (S.3)

1. Nelle aree definite nell elaborato QG. 11 a pericolosita sismica locale elevata (S3), le
condizioni di fattibilita sono condizionate all’esecuzione di specifiche indagini di
approfondimento da eseguirsi in sede di Piano Attuativo o di Progetto Unitario
Convenzionato oppure, in loro assenza, in sede dei progetti edilizi, ed in particolare:

- in presenza di zone di contatto tra litotipi con caratteristiche fisico-meccaniche
significativamente diverse ¢ effettuata una campagna di indagini geofisiche di
superficie che definisca geometrie e velocita sismiche dei litotipi, posti a
contatto, al fine di valutare ’entita del contrasto di rigidita sismica. E'
opportuno che tale ricostruzione sia tarata mediante indagini geognostiche;

- nelle zone stabili suscettibili di amplificazione locale, caratterizzate da un alto
contrasto di impedenza sismica tra copertura e substrato rigido o entro le
coperture stesse entro alcune decine di metri, sono raccolti i dati bibliografici
oppure, se insufficienti per una compiuta caratterizzazione, é effettuata una
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specifica campagna di indagini geofisiche (quali, ad esempio, profili sismici a
riflessione o rifrazione, prove sismiche in foro e, ove risultino significative,
profili MASW) e geognostiche (quali, ad esempio, pozzi o sondaggi,
preferibilmente a carotaggio continuo) che definisca spessori, geometrie e
velocita sismiche dei litotipi sepolti per valutare [’entita del (o dei) contrasti di
rigidita sismica tra coperture e bedrock sismico o entro le coperture stesse.
Nelle zone di bordo della valle é preferibile ['utilizzo di prove geofisiche di
superficie capaci di effettuare una ricostruzione bidimensionale del sottosuolo,
quale quella sismica a rifrazione o riflessione.

- nel caso di zone di instabilita di versante quiescente e relativa zona di
evoluzione sono realizzati studi, rilievi e indagini geognostiche e geofisiche,
secondo quanto definito al paragrafo 3.2.2 dell’ALL. A al DPGR 5/R/2020,
tenendo conto anche dell’azione sismica e in coerenza con quanto indicato nelle
“Linee guida per la gestione del territorio in aree interessate da instabilita di
versante sismoindotte” - FR, emanate dalla Commissione Nazionale per la
Microzonazione Sismica e recepite all’interno delle specifiche tecniche
regionali di cui all’o.d.p.c.m. 3907/2010.

- per le aree di instabilita di versante quiescenti, la fattibilita di interventi di
nuova edificazione o di nuove infrastrutture lineari o a rete é subordinata
all’esito delle verifiche di stabilita di versante e alla preventiva realizzazione,
qualora necessario, degli interventi di messa in sicurezza come gia definiti al §
2.3 punto 2 della presente relazione. La fattibilita degli interventi sul
patrimonio edilizio esistente é subordinata a quanto gia indicato al paragrafo
2.3 punto 3;

- la fattibilita degli interventi sul patrimonio edilizio esistente, fatti salvi quelli
che non incidono sulle parti strutturali degli edifici e fatti salvi gli interventi di
riparazione o locali (NTCI18, punto 8.4.3), e subordinata all’esecuzione di
interventi di miglioramento o adeguamento sismico (in coerenza con le NTC
2018, punto 8.4).

2. Nell’ambito dell’area caratterizzata a pericolosita sismica locale elevata (S3), la
valutazione dell’azione sismica (NTC 2018, paragrafo 3.2), da parte del progettista, e
supportata da specifiche analisi di risposta sismica locale (in conformita NTC 2018,
paragrafo 3.2.2 e paragrafo 7.11.3), da condurre in fase di progettazione, nei seguenti
casi:

- realizzazione o ampliamento di edifici strategici o rilevanti, ricadenti nelle

classe d'indagine 3 o 4, come definite dal regolamento di attuazione
dell’articolo 181 della l.r.65/2014;

- realizzazione o ampliamento di edifici a destinazione residenziale, ricadenti in
classe d'indagine 4, come definita dal regolamento di attuazione dell articolo
181 della 1.r.65/2014;

- sovrappassi e sottopassi ferroviari e stradali

Aree a pericolosita sismica media (S.2)

1. Nelle aree definite nell’elaborato QG. 11 a pericolosita sismica media (S2) non
vengono dettate condizioni di attuazione per la fase attuativa o progettuale degli
interventi, salvo il rispetto degli approfondimenti dettato dall’NTC 2018 e dal
regolamento di attuazione dell articolo 181 della 1.r.65/2014.

2. Limitatamente a quelle connesse con contrasti di impedenza sismica attesa oltre
alcune decine di metri dal piano campagna e con frequenza fondamentale del terreno
indicativamente inferiore ad lherz, la fattibilita degli interventi di nuova edificazione
deve tener conto dell’analisi combinata della frequenza fondamentale del terreno e del
periodo proprio delle tipologie edilizie, al fine di verificare [’eventuale insorgenza di
fenomeni di doppia risonanza terreno-struttura nella fase della progettazione edilizia.
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4.3.4 Vulnerabilitﬁ degli acquiferi
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DISPOSIZIONI PER LA TUTELA DEGLI ACQUIFERI
Estratto PO_QG.I -Relazione generale di fattibilita geologico-tecnica

[-]

2. In occasione di piani attuativi o interventi diretti potranno essere svolti affinamenti del
grado di vulnerabilita secondo i pin accreditati metodi scientifici.

[-]

4. Nelle aree a media ed alta vulnerabilita é prescritto che i piani attuativi e gli interventi
diretti concernenti impianti e/o attivita inquinanti possano essere approvati soltanto se
corredati della valutazione della vulnerabilita reale locale e dal progetto delle
eventualmente necessarie opere volte alla mitigazione del rischio potenziale specifico. 11
rischio é definito attraverso valutazioni incrociate tra vulnerabilita intrinseca, tipologia
del centro di pericolo, caratteristiche idrogeologiche ed idrodinamiche dell'acquifero,
valore della risorsa da tutelare (quantita, qualita ed utilizzo).

DISPOSIZIONI PER LA TUTELA DELLE FONTI DI APPROVVIGIONAMENTO IDROPOTABILE

Estratto PO_QG.I -Relazione generale di fattibilita geologico-tecnica

1. Al fine di assicurare l'osservanza delle disposizioni riguardanti le aree di salvaguardia
delle risorse idriche destinate al consumo umano, stabilite in via preliminare
dall’articolo 94 del decreto legislativo 3 aprile 2006, n. 152 ed in attesa della definitiva
perimetrazione che dovra essere proposta dall’ATO e successivamente ratificata dalla
Regione Toscana, nell’elaborato di P.S. QG.4 (Carta idrogeologica e della vulnerabilita
degli acquiferi) sono individuati i pozzi allacciati pubblico acquedotto e perimetrate le
“zone di rispetto

2. Nella zona di rispetto, sono vietati l'insediamento dei seguenti centri di pericolo e lo
svolgimento delle seguenti attivita:

a) dispersione di fanghi e acque reflue, anche se depurati;

[-]

d) dispersione nel sottosuolo di acque meteoriche proveniente da piazzali e strade,

[-]

i) stoccaggio di prodotti ovvero sostanze chimiche pericolose e sostanze radioattive;

[-]
k) pozzi perdenti;

[-]

3. In assenza dell'individuazione da parte dell’ATO della zona di rispetto, la medesima
ha un'estensione di 200 metri di raggio rispetto al punto di captazione o di derivazione.
La perimetrazione della zona di rispetto ¢ riportata nell’elaborato QG.04 (Carta
idrogeologica e della vulnerabilita degli acquiferi). Tale perimetrazione é comunque da
considerare solo di massima e, quindi, fa in ogni caso fede I’effettiva distanza di 200 m
dal punto di captazione.

DISPOSIZIONI CORRELATE AL CONTENIMENTO DEGLI EFFETTI DELL’IMPERMEABILIZZAZIONE DEL
SUOLO

Estratto PO_QG.I -Relazione generale di fattibilita geologico-tecnica

[-]
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b) e vietato il convogliamento delle acque piovane in fognatura o nei corsi d acqua,
quando sia tecnicamente possibile il loro convogliamento in aree permeabili, senza
determinare fenomeni di ristagno.

¢) nuovi spazi pubblici o privati destinati a parcheggi, viabilita pedonale o meccanizzata
devono essere realizzati con modalita costruttive idonee a consentire l'infiltrazione o la
ritenzione anche temporanea delle acque, salvo che tali modalita costruttive non possano
essere utilizzate per comprovati motivi di sicurezza igienico-sanitaria e statica o di tutela
dei beni culturali e paesaggistici.

d) i progetti delle trasformazioni (ad esclusione della viabilita) comportanti la
realizzazione di superfici impermeabili o parzialmente permeabili superiori a 1000 metri
quadrati, devono prevedere il totale smaltimento delle acque meteoriche provenienti dai
manti di copertura degli edifici e dalle altre superfici totalmente impermeabilizzate o
semipermeabili, ove queste ultime non siano suscettibili, in ragione delle utilizzazioni in
atto o previste, di contaminare tali acque, nel suolo degli spazi scoperti, pertinenziali o
autonomi, dell'area interessata, ovvero, in subordine, nel reticolo idrografico
superficiale, comunque contenendo l'entita media delle portate scaricate, se del caso con
la previsione e la realizzazione di vasche volano, o di altri idonei accorgimenti, entro il
limite massimo di 50 litri al secondo per ogni ettaro di superficie scolante, valutati
tenendo conto di una pioggia oraria con tempo di ritorno ventennale. Soltanto nei casi di
comprovata impossibilita di rispettare le predette disposizioni puo essere previsto lo
smaltimento tramite fognature di acque meteoriche, comunque contenendo il loro
contributo, se del caso con la previsione e la realizzazione di vasche volano, entro il
limite massimo di 50 litri al secondo per ogni ettaro di superficie scolante, e comunque
entro limiti da concordare con il soggetto gestore della rete fognaria, e tali da non porre
la necessita di ampliamenti dei collettori fognari principali.

e) i progetti delle trasformazioni (ad esclusione della viabilita) comportanti la
realizzazione di superfici impermeabili o parzialmente permeabili comprese tra 200
(franchigia che non potra essere ripetuta, essendo riferita alla sommatoria degli
interventi) e 1000 metri quadrati, devono prevedere il totale smaltimento delle acque
meteoriche provenienti dai manti di copertura degli edifici e dalle altre superfici
totalmente impermeabilizzate o semipermeabili, ove queste ultime non siano suscettibili,
in ragione delle utilizzazioni in atto o previste, di contaminare tali acque, nel suolo degli
spazi scoperti, pertinenziali o autonomi, dell’area interessata, ovvero, in subordine, nel
reticolo idrografico superficiale o in pubblica fognatura, comunque contenendo ['entita
media delle portate scaricate, se del caso con la previsione e la realizzazione di vasche
volano, o di altri idonei accorgimenti, entro il limite massimo coincidente con quello
fornito dall’area nella situazione pre-intervento, valutato tenendo conto di una pioggia
oraria con tempo di ritorno ventennale. Puo essere fatta eccezione soltanto per
dimostrati motivi di sicurezza e di stabilita dei pendii, ovvero di tutela di interessi storici.
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4.4 Sistema Energia e Reti

OBIETTIVO: Incrementare I'efficienza energetica e la produzione di energia da fonte rinnovabile evitando o
riducendo gli impatti sui beni culturali e il paesaggio (IV.1)

A livello provinciale Lucca € caratterizzata soprattutto da un fortissimo apporto di produzione di energia
rinnovabile da idroelettrico e da un fortissimo consumo di energia nel settore cartario. Si rileva anche un forte
incremento del consumo nel settore terziario. A livello comunale gli ultimi dati mostrano una riduzione dei consumi
elettrici pro capite a uso domestico. | consumi di gas naturale sono in aumento in controtendenza con le medie
regionali. A livello di rete di distribuzione, I'incremento percentuale maggiore degli ultimi anni & avvenuto nei
consumi non domestici. Anche i consumi domestici di gas naturale risultano in crescita. Il Comune & dotato sia di
PAC che prevede misure per la promozione di risparmio energetico, sia di PAES (Piano di Azione per I'Energia
Sostenibile) che prevede interventi per I'abbattimento delle emissioni di CO2. Nel Comune di Lucca circa la meta
degli impianti fotovoltaici sono di tipo medio piccolo ma la meta della potenza prodotta sul territorio comunale
deriva da impianti medio grandi. La potenza installata &€ ancora lontana dal target previsto dal PAES per il 2020.

L’area oggetto di intervento ¢ fornita di tutte le reti necessarie per il corretto funzionamento
impiantistico.

Approvvigionamento di energia elettrica

Centrale elettrica

Centrale elettrica di progette

Elsttrodotto K\ 132

sae e Elettrodatto interrate KW 132

. Elettrodotto KWV 132 in corso di dismissione

sssssss Elettrodotio KW 132 in progetto

— Elettrodotio K\ 380

SRR, Elettrodotto KV in corsa di dismissione

sessnse Elettrodatio KV in progette

—_— Elettradotto interrato media tensione K 15

El media i KV 15

':'-- —g gip SN e
Figura 23: Figura 12: Estratto PS_QC II - 5.2 Dotazioni territoriali.
Distribuzione gas metano, rete energia elettrica
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4.5 Sistema dei Rifiuti

RIFIUTI

OBIETTIVO: Abbattere la produzione di rifiuti e promuovere il mercato delle materie prime seconde (lll.5)

La produzione di rifiuti urbani € diminuita negli ultimi anni, anche se ancora presenta valori importanti. La quota di
raccolta differenziata € arrivata quasi all'80% sul totale dei rifiuti urbani grazie alla raccolta porta a porta, alle isole
ecologiche nel centro storico e alle stazioni di conferimento presenti sul territorio. Non sono presenti impianti di
depurazione o termovalorizzazione nel territorio comunale, mentre sono presenti impianti di gestione e recupero.
La Regione Toscana sta iniziando a promuovere l'iniziativa privata nel campo dell’economia circolare.

L’ente gestore Sistema Ambiente Spa, quale societa a prevalente capitale pubblico, si occupa sia
della gestione della raccolta rifiuti ma anche di spazzamento stradale, disinfezione, disinfestazione e
derattizzazione. Il Comune, in quanto alle infrastrutture dedicate al servizio di gestione dei rifiuti, €
servito da raccolta porta a porta in centro e periferia. Il Centro storico ¢ servito da Ecoisole o isole
ecologiche interrate. Sono impianti costituiti da quattro torrini posti fuori terra e una vasca
prefabbricata in calcestruzzo interrata, al cui interno sono posti dei contenitori poggiati su una
pedana idraulica che a comando solleva i1 cassonetti a filo strada. Il conferimento dei rifiuti
all'interno dei cassonetti interrati avviene attraverso torrini che fuoriescono dal piano stradale.
Questa configurazione negli anni ha portato la percentuale della raccolta differenziata a salire fino a
stabilizzarsi come evidenziato nella tabella sottostante. I Centri di Raccolta (CCR) sono aree
pubbliche dove le utenze possono conferire varie tipologie di rifiuti oltre a quanto deve essere
conferito al servizio di raccolta domiciliare (Porta a Porta).

Tabella 1: dati di raccolta presenti sul sito dell’ente inerenti solo al Comune di Lucca

Anno Abitanti Rifiuti Rifiuti RU totale % Raccolta
residenti indifferenziati |differenziati differenziata
(t/anno) (t/anno)
2024 89.234 10.907,76 44.585,36 55.493,12 80,34 %
2023 89.136 10.598 46.665 57.263 81,49 %
2022 89.156 10.507 47.086 57.593 81,76%
2021 89.219 11.121 46.975 58.096 80,86%
2020 89.378 10.768 46.193 56.961 81,10%
2019 90.055 11.304 48.215 59.519 81,01%
2018 88.824 11.503 48.106 59.609 80,70%
2017 89.932 11.310,00 41.078,00 52.388,00 78,41%
2016 88.397 11.887,31 42.087,70 53.975,01 77,98%
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Nello specifico nell’area oggetto della presente variante, come ¢ possibile evincere dalla cartografia

predisposta dal gestore del servizio, € presente un’isola fuori terra denominata “IFTA 92 — Via del
Pallone”.
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Figura 25: estratto cartografia localizz
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4.6 Sistema Biodiversita

Piano Operativo - Valutazione Ambientale Strategica -
Rapporto ambientale -elaborato QV.I
BIODIVERSITA’

OBIETTIVO: Minimizzare le emissioni e abbattere le concentrazioni inquinanti in atmosfera (11.6)OBIETTIVO:
Salvaguardare e migliorare lo stato di conservazione di specie e habitat per gli ecosistemi, terrestri e
acquatici (1.1)

Nel territorio comunale sono presenti due Siti Natura 2000: ZSC Padule di Verciano, Prati alle fontane, Padule delle
Monache (IT 5120020) e ZSC Monte Pisano (IT 5120019) per i quali la Regione ha censito gli habitat di interesse.
Non sono presenti Parchi e Riserve naturali. Il Comune & dotato di Master Plan del Verde Urbano.

OBIETTIVO: Proteggere e ripristinare le risorse genetiche e gli ecosistemi naturali connessi ad agricoltura,
silvicoltura e acquacoltura (1.4)

Nel Comune sono presenti aree agricole per produzioni alimentari e vinicole di pregio, in particolare legate all’olio e
al vino. Le coltivazioni di varieta esclusivamente locali riconosciute dalla banca del germoplasma sono rimaste
poche e a rischio.

OBIETTIVO: Garantire la gestione sostenibile delle foreste e combatterne I’labbandono e il degrado (11.7)

Si rileva una forte riduzione di boschi inclusi in aziende agricole. Le aree percorse da incendi sono censite. || PSR
prevede specifiche misure per i boschi.

OBIETTIVO: Garantire il ripristino e la deframmentazione degli ecosistemi e favorire le connessioni
ecologiche urbano/rurali (11.4)

Il PS definisce e disciplina la rete ecologica declinando l'invariante 2 del PIT-PPR relativa ai caratteri ecosistemici
del paesaggio.

Precisiamo che I’area in esame ricade all’interno della citta storica di Lucca avente conformazione
fortemente antropizzata e per tanto gli obbiettivi sopra riportati non trovano diretta applicazione.

4.7 Sistema del Rumore

Il Comune di Lucca ¢ dotato di un Piano di Classificazione Acustica (PCCA) approvato nel 2004
(D.C.C. n.198/2004) e aggiornato con Delibera di Consiglio Comunale n.132 del 10/12/2024. 1l
rinnovo di tale piano ha preso atto nella nuova pianificazione dei dati aggiornati per quanto
concerne la densita di popolazione, la presenza di insediamenti produttivi, artigianali e commerciali,
la localizzazione di ricettori sensibili (scuole, ospedali e case di cura) al fine di permettere uno
sviluppo del territorio che contemperi sia il progresso economico ed infrastrutturale che l'attenzione
all'ambiente ed al benessere della popolazione. Esso suddivide il territorio comunale in aree
acusticamente omogenee, che vanno da quelle piu protette (classe 1) a quelle esclusivamente
industriali (classe VI), fornendo in questo modo gli elementi di valutazione per la compatibilita
delle relative destinazioni d'uso.
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Tabella 2: Suddivisione del territorio nelle 6 classi acustiche previste dal DPCM 14/11/1997

CLASSE 1

Aree particolarmente protette

Rientrano in questa classe le aree nelle quali la quiete rappresenta un elemento di base per la loro
utilizzazione; aree ospedaliere, scolastiche, aree destinate al riposo ed allo svago, aree residenziali
rurali, aree di particolare interesse urbanistico, parchi pubblici, ecc.

CLASSE 11

Aree destinate ad uso prevalentemente residenziale

Rientrano in questa classe le aree urbane interessate prevalentemente da traffico veicolare locale,
con bassa densita di popolazione, con limitata presenza di attivita commerciali ed assenza di
attivita industriali ed artigianali.

CLASSE III

Aree di tipo misto

Rientrano in questa classe le aree urbane interessate da traffico veicolare locale o di
attraversamento, con media densita di popolazione con presenza di attivitd commerciali ed con
assenza di attivita industriali; aree rurali interessate da attivita che impiegano macchine operatrici.

CLASSE 1V

Aree di intensa attivita umana

Rientrano in questa classe le aree urbane interessate da intenso traffico veicolare, con alta densita
di popolazione, con elevata presenza di attivita artigianali; le aree in prossimita di strade di grande
comunicazione e di linee ferroviarie; le aree portuali; le aree con limitata presenza di piccole
industrie.

CLASSE V

Aree prevalentemente industriali

Rientrano in questa classe le aree interessate da insediamenti industriali e con scarsita di
abitazioni.

CLASSE VI
Aree esclusivamente industriali

Rientrano in questa classe le aree esclusivamente interessate da attivita industriali e prive di
insediamenti abitativi.
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A seguito della classificazione ¢ stata sviluppata una cartografia apposita, disponibile sul SIT del
Comune di Lucca, grazie alla quale ¢ possibile vedere che I’area oggetto di variante “Ex
Manifattura Tabacchi” ricade nella classe III.

Piano Comunale di Classificazione Acustica
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Figura 26: Estratto cartografia PCCA dal SIT del comune di Lucca
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Costituiscono sorgenti di rumore, sebbene secondarie e rispetto al traffico veicolare, le attivita
produttive, di servizio e ricreative. Mentre le prime interessano prevalentemente zone industriali
isolate, dove il rumore rilevato ¢ in realta causato piu dal traffico indotto che dalle attivita
produttive stesse, le seconde interessano principalmente le aree a maggiore densita abitativa, come
il centro storico, ma non si configurano come situazioni di particolare criticita.

Lucca non dispone di centraline fisse di rilevazione del rumore. I1 monitoraggio viene quindi
effettuato attraverso rilevazioni fonometriche a mezzo mobile.

4.8 Sistema Elettromagnetismo

L'impatto elettromagnetico generato da un'infrastruttura (come un'antenna per telefonia mobile, un
elettrodotto, o una stazione radio base) ¢ un aspetto cruciale nella valutazione ambientale e
nell'accettazione sociale di un progetto. Si riferisce alla misura in cui le emissioni di campi
elettromagnetici (CEM) prodotti dall'infrastruttura influenzano I'ambiente circostante e la
popolazione. Il comune di Lucca per la salvaguardia della salute dei residenti ha voluto valutare
preventivamente gli impatti che essa puo generare.

Il programma comunale degli impianti per la telefonia triennio 2023-2025 approvato con delibera
C.C. n°106 del 12/12/2023 e aggiornato con delibera C.C. n° 46 del 29/05/2025, ¢ il riferimento
primario per le indicazioni e le prescrizioni per i nuovi impianti o quelli gia esistenti. Esso inoltre
regola, in base a studi specifici, la localizzazione delle antenne di telefonia mobile.
L’aggiornamento del piano 2025 ¢ seguito da simulazioni e calcoli previsionali di impatto
elettromagnetico in aggiornamento a quanto fatto precedentemente. L’analisi che riporteremo sara
strettamente inerente a tale documento e quindi il centro storico.
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Fliigura 27: estragto dell'All. B mappa di localizzazione del prégramma comunale della
telefonia mobile
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L’area che interessa la variante ricade tra le Aree Preferenziali (AP 23) , ovvero aree piu adatte ad
ospitare nuove SRB. La previsione del nuovo impianto ¢ stata inserita nell’anno 2018/2019 tenendo
conto dei piani vigenti e riportate negli anni a seguire come area idonea.

Di seguito riportiamo le analisi effettuate nelle zone limitrofe alla Ex Manifattura Tabacchi, Piazza
San Romano.
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Figura 28: estratto localizzazione delle antenne citta storica

Come si evince dalla figura sopra riportata la zona piu vicina in cui sono presenti antenne che
possono emettere campi elettromagnetici sono in Piazza San Romano.

N Nome Zona Nome Impianto Tecnologia Stato
TIM LU98 LU P.ZA NAPOLEONE UMTS — LTE Attivo
o | Piazza San Romano \N/XIESII_:I(E)(')\II\IIEE LUO465A — 3RMO04572LU | oM _ UMTS Attivo
H3G 3533 LUCCA SAN ROMANO UMTS — LTE Attivo

54

Documento informatico firmato digitalmente ai sensi del T.U. 445/2000 e del D.Lgs 82/2005 e rispettive norme collegate, il quale sostituisce il
documento cartaceo e la firma autografa.




Relazione motivata — Variante Ex Manifattura Tabacchi

Di seguito gli estratti effettuati dal documento di analisi di propagazione del campo
elettromagnetico sviluppati dall’Ing Francesco Antonio Pugliese incaricato dall’amministrazione
con determina dirigenziale n.2620 del 07/12/2022.
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Figura 29: estratti di analisi di propagazione del campo elettromagnetico quadro 0

Figura 30: estratti di analisi di propagazione del campo elettromagnetico quadro 0 valori 6 V/m
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Figura 31: estratti di analisi di propagazione del campo elettromagnetico quadro 0 valori 15 V/m

Come si puo notare 1’area di variante rimane al di fuori dei campi elettromagnetici € come riportato
nelle considerazione del suddetta relazione “..non ci sono criticita riguardo possibili superamenti
del limite di esposizione.”
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.5 Coerenze con i Piani Sovraordinati

.5.1 Il Piano di Indirizzo territoriale con valenza di Piano paesaggistico PI'T/PPR

Il PIT avente valenza di Piano Paesaggistico regionale ai sensi dell’art.143 del Codice dei Beni
culturali e del Paesaggio, approvato con Deliberazione C.R. n. 37 del 27 marzo 2015, individua sul
territorio regionale quattro Invarianti Strutturali. La presente variante interessa tre di queste
Invarianti e in specifico la I, la II e la III i cui obiettivi generali, descritto al Titolo II — Capo II della

Disciplina di Piano sono di seguito riportati:

Disciplina delle Invarianti Strutturali
Disciplina di Piano — Titolo I — Capo 11

COD_ENT

I- MRF_PS

046017MOR23398

Pianura bonificata per diversione e colmate

Invariante Strutturale I “I caratteri idrogeomorfologici dei bacini idrografici e dei sistemi morfogenetici”

Obiettivo generale: I’equilibrio dei sistemi idro-geomorfologici.

Da perseguire mediante:

la stabilita e sicurezza dei bacini idrografici,
evitando alterazioni negative dei regimi di deflusso
e trasporto solido e minimizzando le interferenze tra
fiumi, insediamenti e infrastrutture;

il contenimento dell’erosione del suolo entro i limiti
imposti dalle dinamiche naturali, promuovendo il
presidio delle aree agricole abbandonate e
promuovendo un’agricoltura economicamente e
ambientalmente sostenibile orientata all’utilizzo di
tecniche colturali che non accentuino 1’erosione;

la salvaguardia delle risorse idriche, attraverso la
prevenzione di quelle alterazioni del paesaggio
suscettibili di impatto negativo sulla qualita e
quantita delle medesime;

la protezione di elementi geomorfologici che
connotano il paesaggio, quali i crinali montani e
collinari, unitamente alle aree di margine e ai bacini
neogenici, evitando interventi che ne modifichino la
forma fisica e la funzionalita strutturale;

Il PIT indica quale carattere geomorfologici dell’area
oggetto di variante I’ “Pianura bonificata per diversione e
colmate PBC” i cui elementi geomorfologici sono

depositi fluviali di piena;

depositi lacustri e palustri;

depositi di colmata;

materiali fini con forte presenza di materiali limosi;

I suoli sono profondi, a tessiture fini, poco permeabili. Si
tratta di suoli poco alterati, calcarei, molto fertili ma con
problemi di drenaggio; la forte sensibilita alla
compattazione superficiale rende frequenti i ristagni.

Tali aree sono il risultato di un grande movimento storico,
le pianure delle grandi bonifiche sono in se una
testimonianza e un valore. La loro realizzazione ha
creato un grande potenziale produttivo. In varie aree, le
zone di bonifica contengono aree umide di valore
naturalistico e paesaggistico, per le quali rappresentano una
fascia di protezione.

Le indicazioni per le azioni disciplinate dal PIT sono:
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il miglioramento della compatibilita ambientale,
idrogeologica e paesaggistica delle attivita estrattive
e degli interventi di ripristino.

mantenere e perseverare i sistemi di bonifica idraulica
limitare il consumo di suolo per salvaguardare i
caratteri qualitativi e quantitativi delle risorse idriche;
evitare il convogliamento delle acque di drenaggio
dalle aree insediative verso le aree umide.

L’area oggetto della variante si colloca all’interno del
perimetro del territorio urbanizzato e in particolare
all’interno della cinta muraria storica della citta di
Lucca. Le previsioni che essa vuole mettere in atto non
comportano aumento di volume o di superficie coperta
degli edifici e non incide pertanto sugli elementi
geomorfologici.

SISTEMA
Superficie artificiale

Invariante Strutturale IT “I caratteri ecosistemici del paesaggio”

Obiettivo generale: I’elevamento della qualita ecosistemica

del territorio regionale, ossia I’efficienza della rete

ecologica, un’alta permeabilita ecologica del territorio nelle sue diverse articolazioni, I’equilibrio delle relazioni fra
componenti naturali, seminaturali e antropiche dell’ecosistema.

Da perseguire mediante:

a) il miglioramento dei livelli di permeabilita ecologica
delle pianure alluvionali interne e dei territori costieri;

b) il miglioramento della qualita ecosistemica
complessiva delle matrici degli ecosistemi forestali e
degli ambienti fluviali;

¢) il mantenimento e lo sviluppo delle funzioni
ecosistemiche dei paesaggi rurali;

d) la tutela degli ecosistemi naturali e degli habitat di
interesse regionale e/o comunitario;

e) la strutturazione delle reti ecologiche alla scala locale.

La variante urbanistica interessa una zona classificata nel
sistema delle “Superfici artificiali” come “area
urbanizzata”. La piu significativa criticita sulla componente
ecosistemica ed wuna delle principali dinamiche di
trasformazione dell’ambito sono costituite dai processi di
urbanizzazione ¢ di consumo di suolo delle pianure
alluvionali e dei versanti. Il vasto sistema di pianura si
caratterizza per I’elevata presenza di edificato residenziale
sparso e concentrato, con prevalente distribuzione lungo il
denso reticolo stradale, a cui si associano numerose aree
industriali e artigianali. Cio ha comportato la perdita di
territori agricoli di pianura, spesso di elevato valore
naturalistico e  paesaggistico (in particolare gli
agroecosistemi della pianura lucchese con prati permanenti
e densa presenza di siepi, boschetti e filari alberati) e la
frammentazione e isolamento delle relittuali aree umide e
boschi planiziali e ripariali. Elevata risulta la densita del
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reticolo stradale nella pianura tra Lucca e Altopascio, con
elevata frammentazione e con rilevante effetto barriera
dell’asse autostradale.

La presente variante interessa un’area del centro
storico ovviamente gia urbanizzata e di grande valore.
Le trasformazioni previste non interferiscono con gli
ecosistemi naturali poiché prevedono semplicemente la
rifunzionalizzazione e il recupero di un complesso
ormai in disuso da anni e un tempo utilizzato dalla
Manifattura Tabacchi.

ID NOME | (LASSE

Disciplina delle Invarianti Strutturali
Disciplina di Piano — Titolo II — Capo II

Invariante Strutturale “Il carattere policentrico e reticolare dei sistemi insediativi urbani e infrastrutturali”

Obiettivo generale: salvaguardia e valorizzazione del carattere policentrico e delle specifiche identita paesaggistiche di
ciascun morfotipo insediativo che vi concorre.

Tale obiettivo viene perseguito mediante:

a)

b)

d)

la valorizzazione della citta e dei borghi storici e la
salvaguardia del loro intorno territoriale, nonché
delle reti (materiali e immateriali), il recupero della
centralita delle loro morfologiec mantenendo e
sviluppando una complessita di funzioni urbane di
rango elevato;

la  riqualificazione dei  morfotipi  delle
urbanizzazioni contemporanee e delle loro criticita;

la riqualificazione dei margini cittda-campagna con
la  conseguente  definizione  dei  confini
dell’urbanizzato, e la promozione dell’agricoltura
periurbana multifunzionale come strumento per
migliorare gli standard urbani;

il superamento dei modelli insediativi delle

“piattaforme” monofunzionali;

il riequilibrio e la riconnessione dei sistemi

La struttura insediativa dell’ambito ¢& caratterizzata
prevalentemente dal morfotipo insediativo n. 1 “Morfotipo
insediativo urbano policentrico delle grandi piane
alluvionali”.

Sistema insediativo di tipo planiziale caratterizzato da
un’elevata densita edilizia e infrastrutturale e dalla
dominanza della cultura urbana su quella rurale che ha
storicamente  rivestito un ruolo di integrazione
dell’economia urbana. La posizione strategica mediana
rispetto ai principali assi di collegamento regionale ed
extraregionale colloca il sistema insediativo al centro di
una rete di relazioni complesse in cui la scala locale e
quella sovra-locale si sovrappongono.

Al centro vi ¢ la citta caratterizzata da un centro storico di
alto valore culturale fortemente riconoscibile (mura, viali)
dalla presenza del sistema idrografico del Serchio che la
lambisce condizionandone 1’impianto urbanistico, da una
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insediativi fra le parti di pianura, collina e montagna
che caratterizzano ciascun morfotipo insediativi;

f) riequilibrio dei grandi corridoi infrastrutturali, con il
potenziamento del servizio alla rete diffusa dei
sistemi territoriali policentrici;

g) lo sviluppo delle reti di mobilita dolce per integrare
I’accessibilita ai sistemi insediativi reticolari con la
fruizione turistica dei paesaggi;

h) I’incardinamento sui caratteri strutturali del sistema

insediativi policentrico dei progetti multisettoriali
per la sicurezza idrogeologica del territorio, la
riqualificazione  dei  sistemi  fluviali, Ila
riorganizzazione delle connessioni ecologiche, la
valorizzazione dei paesaggi rurali

viabilita radiale che la collega ai sistemi storici rurali
circostanti e alle grandi polarita esterne.

La “figura componente” che costituisce il valore di detto
morfotipo e caratterizza ’area oggetto di variante & il “//
sistema radiocentrico della pianura alluvionale di Lucca”

/..,,\'\

La presente variante urbanistica interessa un’area
strategica del centro storico di Lucca da molti anni in
disuso e contribuisce alla valorizzazione e nuova
funzionalizzazione della stessa al fine di restituirle
dignita e vita.

L’Invariante Strutturale IV “I caratteri morfotipologici dei paesaggi rurali” non interessa le aree oggetto della

presente variante:

Scheda d’ambito 04 “Lucchesia”

Il PIT/PPR inserisce il territorio comunale - e quindi anche le aree oggetto della presente variante-
all’interno dell’ Ambito “04 Lucchesia”. Al fine di esaminare nel dettaglio i contenuti della scheda si
riportano qui di seguito, per le parti che interessano la presente variante, i punti 5 “Indirizzi per le
Politiche” e 6 “Disciplina d’uso”, con gli obiettivi di qualita e le direttive correlate:

5 — Indirizzi per le politiche — sistemi di pianura e fondovalle

Sistemi della Montagna e della Collina — puntida 1. A 7.
omissis

La presente variante non interessa le aree
della montagna né quelle della Collina

8. al fine di tutelare le risorse idriche, promuovere la ricarica della falda e preservare
I’equilibrio idraulico del territorio dell’ambito, ¢ opportuno, nella conduzione di ogni
attivitd produttiva privilegiare soluzioni che favoriscano I’infiltrazione dell’acqua nel
suolo e modalita di produzione che contengano i prelievi idrici e prevengano il rilascio

di inquinanti pericolosi per le falde acquifere.

La presente variante, esclude attivita
incompatibili e pericolose che possano
interferire con la falda e soprattutto
rilasciare inquinanti pericolosi per la
stessa.

9. al fine di preservare gli elevati valori naturalistici rappresentati dal sistema idrografico

La presente variante non interessa aree
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e dalle aree umide della piana lucchese, garantire azioni volte a:

-conservare integralmente, ed eventualmente riqualificare, gli ecosistemi palustri, i
boschi planiziali, cid anche mediante il miglioramento della qualita e quantita degli
apporti idrici e il controllo delle specie aliene (in particolare per il Lago di Sibolla);
-limitare i processi di impermeabilizzazione delle aree circostanti le numerose aree
umide relittuali;

-mantenere buoni livelli di qualita delle acque del Canale Rogio e del Fosso di Sibolla e
Pescia di Collodi, questi ultimi quali collegamenti ecologici esistenti tra I’area del Lago
di Sibolla e il Padule di Fucecchio; ...

con elevati valori naturalistici
rappresentati dal sistema idrografico e
dalle aree umide della piana lucchese.

10. al fine di riqualificare il territorio della piana ¢ necessario perseguire politiche volte
a limitare ulteriori processi di consumo di suolo e di urbanizzazione. Tale indirizzo
risulta prioritario per I’area circostante la Riserva Naturale del Lago di Sibolla, la zona
settentrionale dell’ex Lago del Bientina, la pianura di Verciano e della Valle del Rio
Guappero, la pianura agricola ad est di Lucca e le aree di pertinenza fluviale. In
particolare ¢ opportuno:

-avviare azioni volte a contrastare i processi di saldatura delle conurbazioni lineari,
mantenendo i varchi inedificati e promuovendone la riqualificazione, con particolare
riferimento alla viabilita radiale in uscita da Lucca (via Pesciatina - SS 435, via Romana,
via Pisana, via Sarzanese), ¢ alla viabilita pedecollinare che costeggia i Monti Pisani (via
Sottomonte), le Pizzorne ¢ le colline di Montecarlo (Fratina-Porcari-Altopascio);

-garantire azioni volte a limitare 1’ulteriore dispersione residenziale e produttiva in
territorio rurale, promuovendo azioni di salvaguardia e valorizzazione degli spazi
agricoli;

- incentivare il riuso e la riorganizzazione delle numerose aree produttive dismesse
collocate a corona di Lucca, come occasione per la riqualificazione dei tessuti della citta
contemporanea e dei margini urbani.

La presente variante interessa aree gia
edificate del centro storico e pertanto non
contribuisce  alla  saldatura  delle
conurbazioni lineari.

La presente variante non interessa aree del
territorio rurale.

La presente variante pur interessando aree
all’interno del centro storico di Lucca e
non a corona di esso, sono aree che da
produttive dimesse, utilizzate per molti
anni dalla Manifattura Tabacchi, verranno
rifunzionalizzate e valorizzate.

11. nella programmazione di nuovi interventi ¢ necessario:

- evitare I’inserimento di infrastrutture, volumi e attrezzature fuori scala rispetto alla
maglia territoriale e al sistema insediativo, nonché ulteriori effetti di frammentazione del
territorio agricolo da questo derivanti. Nel caso di integrazioni ai grandi corridoi
infrastrutturali gia esistenti (come 1’autostrada A11), garantire che le nuove realizzazioni
non ne accentuino 1’effetto barriera sia dal punto di vista visuale che ecologico;

- indirizzare la pianificazione delle grandi piattaforme produttive e logistiche in modo da
assicurare la coerenza anche paesaggistica degli insediamenti ed evitare la dispersione
incrementale di ulteriori lotti.

La presente variante urbanistica interessa
il patrimonio storico esistente del centro
storico pertanto ¢ perfettamente in linea
con tale indirizzo.

La presente variante non prevede la
pianificazione di grandi piattaforme
produttive.

12. Al fine di tutelare i caratteri identitari, ambientali e paesistici del territorio rurale
della piana € necessario:

- favorire il mantenimento delle attivita agricole e degli agroecosistemi, spesso ricchi di
elementi vegetali lineari e puntuali (boschetti, filari alberati, alberi camporili);

- garantire una sistemazione dei coltivi che consenta un efficace smaltimento delle acque
conservando, ove possibile, la continuita della rete di infrastrutturazione rurale (viabilita
minore e vegetazione di corredo).

La presente variante non interessa

politiche di sviluppo agricolo.

13. Al fine di preservare la riconoscibilita delle relazioni strutturanti tra sistema
insediativo storico e territorio rurale, favorire iniziative volte a salvaguardare:

- D’integrita del profilo urbano di Lucca, caratterizzato dalla supremazia di torri,
campanili e cupole di edifici civili e religiosi, dalla cinta muraria e dalle sistemazioni
degli spalti esterni a verde, e rafforzato ed esaltato dal vuoto dell’anello dei viali e
dalla maglia urbana compatta di meta novecento;

- gli elementi del sistema insediativo rurale a maglia delle corti lucchesi, quale struttura
fondativa dell’organizzazione territoriale di pianura e le loro relazioni con il paesaggio
agrario circostante, contrastando 1’ulteriore erosione del territorio rurale,
riqualificando in chiave multifunzionale gli spazi agricoli e naturali interclusi e
collocando, ove possibile, nei nodi insediativi storici, funzioni di interesse collettivo e
di interscambio tra cittd e campagna.

La presente variante interessa aree
proprio del centro storico di Lucca e ha
I’obiettivo di restituire a questo vasto
tassello della storia lucchese la sua
integrita e il suo equilibrio.

La presente variante non interessa il
sistema insediativo rurale.

6 — Disciplina d’uso
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Obiettivo 1

Direttive correlate

Riqualificare i rapporti fra territorio
urbanizzato e territorio rurale nella
pianura di Lucca, tutelando le
residue aree naturali e agricole e
favorendo la loro integrazione con le
aree urbanizzate

1.1 Evitare i processi di consumo di suolo delle
pianure alluvionali con particolare riferimento all’area
circostante la Riserva Naturale del Lago di Sibolla,
alla zona settentrionale dell’ex Lago del Bientina, alla
pianura di Verciano e della Valle del Rio Guappero e
conservare le aree agricole in particolare nell’Alta
Pianura e nelle zone ad alto rischio idraulico
dell’Oltre  Serchio lucchese salvaguardando e
riqualificando gli spazi aperti inedificati;

1.2 Salvaguardare il sistema insediativo rurale a
maglia delle Corti lucchesi, quale struttura fondativa
dell’organizzazione territoriale di pianura,
conservando le tipologie tradizionali e dei rapporti tra
le pertinenze e gli spazi aperti;

Orientamenti:  omissis

1.3 Tutelare le connessioni ecologiche residue nel
territorio di pianura anche evitando 1’ulteriore
riduzione delle aree rurali;

1.4 Conservare le relittuali aree umide di pianura,
quali elementi di elevato valore naturalistico
fortemente caratterizzanti il paesaggio planiziale
dell’ambito e conservare i boschi planiziali e gli
ecosistemi palustri mantenendo altresi i buoni livelli
di qualita eco sistemica del reticolo idrografico
minore;

1.5 Favorire la riorganizzazione localizzativa e
funzionale degli insediamenti produttivi diffusi nel
territorio rurale, con particolare riferimento alle aree
industriali di Capannori e Lucca, e favorire la
riqualificazione dal punto di vista ambientale e
paesaggistico delle aree produttive e gli impianti
collocati in aree sensibili (“aree produttive
ecologicamente attrezzate™);

La presente variante riguarda aree gia
urbanizzate del centro storico e
pertanto non incide sul consumo di
suolo. Non interessa il sistema
insediativo rurale delle corti né le
aree umide.

1.6 Salvaguardare 1’impianto territoriale consolidato
della radiale di Lucca, contrastare i fenomeni di
dispersione insediativa, riqualificare e riorganizzare
gli assi storici di accesso alla citta anche attraverso il
riuso della vasta corona di aree industriali dismesse
come nodi ordinatori per la riqualificazione dei tessuti
urbani della citta contemporanea;

Orientamenti: omissis

La presente variante interessa aree
all’interno del centro storico di
Lucca.

1.7 Salvaguardare la riconoscibilita e [D’integrita
visuale del profilo urbano storico di Lucca
caratterizzato dalla supremazia delle torri, campanili e
cupole di edifici civili e religiosi, dalla cinta muraria
con la sistemazione degli spalti esterni a verde e
dall’edilizia liberty presente lungo 1’anello dei viali di
circonvallazione e lungo i viali radiali che dalla
circonvallazione si dipartono;

La presente variante interessa aree
proprio del centro storico di Lucca e
ha P’obiettivo di restituire a questo
vasto tassello della storia lucchese la
sua integrita e il suo equilibrio.

1.8 Valorizzare e recuperare il rapporto storicamente
consolidato tra il fiume Serchio e la citta di Lucca
anche attraverso la riqualificazione delle cartiere
dismesse e dei complessi di archeologia industriali
presenti lungo il fiume

La presente variante non interferisce
con il fiume Serchio.

1.9 Valorizzare il patrimonio costituito dagli antichi
tracciati delle ferrovie dismesse e dalle connesse
stazioni quale sistema di percorsi di fruizione
paesaggistica del territorio lucchese;

La presente variante non interferisce
con i vecchi tracciati ferroviari
dismessi.
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Relazione motivata - Variante Ex Manifattura Tabacchi

Obiettivo 2 Direttive correlate

Sal d la di tinuita decli Lo La presente variante non interessa il

salvaguardare fa discontinuita degli OMisSLS territorio pedecollinare e le relazioni

insediamenti pedecollinari e . . . .
fisiche e visive del relativo sistema

valorizzare le relazioni fisiche e
visive fra ville, intorno rurale e
sistema insediativo

insediativo caratterizzato da ville
storiche e corti rurali

Obiettivo 3 Direttive correlate

La presente variante non interessa la
montagna, il bosco e gli ambienti
agropastorali

Tutelare la montagna attraverso la Omissis
conservazione del bosco e degli
ambienti agropastorali, valorizzare il
flume Serchio e contrastare i
processi di abbandono delle zone
montane

La Variante al Piano Operativo ¢ quindi coerente con il PIT, facendo riferimento agli indirizzi per le
politiche indicate, perseguendo gli obiettivi di qualita e dando corretta applicazione delle direttive
della scheda di ambito n. 04 Lucchesia.

Vincoli relativi a beni paesaggistici di cui all'art. 136 e 142 del del D.Lgs.42/04

Le aree oggetto di variante al Piano Operativo, sono dichiarate dal D.M. 20/05/1957 (G.U. n. 141
del 1957) e dal D.M. 17/07/1985 (G.U. n. 190 del 1985) di notevole interesse pubblico ai sensi
dell’art. 136 del D.Lgs. 42/04 (ex L.1497/39 sulla protezione delle bellezze naturali).

In base al sopra citato D.M. 20/05/1957 denominato “Citta di Lucca e zone ad essa circostanti”, la
zona “ha notevole interesse pubblico perché, oltre a costituire dei punti di vista accessibili al
pubblico, forma anche nell’insieme dei suoi complessi, dei quadri naturali di particolare bellezza

)

paesistica.”.

In base al sopra citato D.M. 17/07/1985 denominato “Territorio delle colline e delle ville lucchesi,
sito nei comuni di Lucca, San Giuliano Terme, Massarosa, Montecarlo, Altopascio e Porcari”, la
zona ha notevole interesse pubblico perché, “costituisce un'ampia zona omogenea che comprende
Lucca, le sue ben note ville cinquecentesche, la organizzazione territoriale ad esse riferibile
formando un insieme monumentale naturalistico di estremo e singolare interesse, per buona parte
largamente conservato”.
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Relazione motivata — Variante Ex Manifattura Tabacchi

i

Figura 32: Es uazione ric
Geoscopio Regione Toscana)

La Variante in oggetto deve essere conforme alla disciplina del PIT contenuta nelle schede relative
agli immobili ed aree di notevole interesse pubblico di cui all’art. 136 del D.Lgs. 42/04 che sono
cosi strutturate:

Sezione 1 - Identificazione del vincolo
Sezione 2 - Analitico descrittiva del provvedimento di vincolo
Sezione 3 - Cartografia identificativa del vincolo scala 1:10.000

Sezione 4 - Elementi identificativi, identificazione dei valori e valutazione della loro permanenza
trasformazione, disciplina d'uso articolata in Indirizzi, Direttive e Prescrizioni d'uso.

In riferimento alla sezione 4 e alle schede dei vincoli per quanto riguarda 1’identificazione dei valori
e la valutazione della loro permanenza/trasformazione, la presente variante interessa in particolare la
sezione delle Strutture del paesaggio e relative Componenti riguardante la Struttura antropica, dove
sono riconosciute come elementi di valore le importanti emergenze storiche presenti nel tessuto
urbano. Trovandosi infatti le aree interessate dalla variante all’interno del tessuto storico urbano le
altre componenti (Struttura idrogeomorfologica, Struttura ecosistemica/ambientale, Elementi della
percezione) risultano non rilevanti. Al fine di esaminare nel dettaglio 1 contenuti della scheda si
riporta qui di seguito la parte della scheda riguardante la Struttura antropica dove sono individuati gli
Obiettivi per la tutela e la valorizzazione e la disciplina d’uso (art.143 c.1 lett. b, art.138 c.1), con
particolare riguardo alle parti specificamente attinenti alla variante, che sono state individuate come
indirizzi, direttive e prescrizioni cogenti nella redazione della variante articolati in:

a- obiettivi con valore di indirizzo;

b — direttive;

C- prescrizioni.
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VARIANTE URBANISTICA - EX MANIFATTURA TABACCHI

Disciplina degli immobili e delle aree di notevole interesse pubblico - Vincolo D.M. 20/05/1957 G.U. 141 del 1957 “Citta di Lucca e zona ad essa circostante”

| C) OBIETTIVI PER LA TUTELA E LA VALORIZZAZIONE - DISCIPLINA D'USO (art.143 c.1 lett. b, art.138 c.1)

Strutture del paesaggio e
relative componenti

a - obiettivi con valore di indirizzo

b - direttive

C - presctrizioni

Struttura idrogeomorfologica

La presente variante interessa aree

- Geomorfologia omissis omissis omissis interne al tessuto insediativo del centro

- Idrografia naturale storico e non incide sulla struttura

- Idrografia artificiale idrogeomorfologica.

Struttura L. L L La presente variante interessa aree
OmiSsSLs Omissis OMmissSLs interne al tessuto insediativo del centro

eco sistemica/ambientale

- Componenti naturalistiche

- Aree di riconosciuto valore naturalistico
(Aree protette e Siti Natura 2000)

storico e non incide su queste
componenti.

Struttura antropica

- Insediamenti storici

- Insediamenti contemporanei

- Viabilita storica

- Viabilita contemporanea, impianti ed
infrastrutture

- Paesaggio agrario

3.a.1. Mantenere la forma urbana storica, all'interno e
allesterno della cinta muraria con le caratteristiche di
impianto e le caratteristiche estetiche formali, tutelando e
valorizzando il sistema delle mura urbane, lingente
patrimonio storico architettonico- artistico presente nel
centro storico e gli esempi di edilizia liberty presenti lungo
I'anello dei viali di circonvallazione e lungo i viali radiali che
dalla circonvallazione si dipartono.

3.b.1. Gli enti territoriali e i soggetti pubblici negli strumenti della
pianificazione, negli atti del governo del territorio e nei piani di settore,
ciascuno per propria competenza, provvedono a definire strategie, misure
e regole/discipline volte a:

- incrementare il livello di qualita del patrimonio edilizio presente nel
centro storico di Lucca attraverso regole che favoriscono il recupero di
situazioni di degrado rispetto ai caratteri tradizionali dell'edilizia storica;

- tutelare i caratteri storici ed architettonici propri dello stile liberty che
contraddistinguono il patrimonio edilizio presente lungo i principali viali
esterni alle mura di Lucca.

3.c.1. Sono ammessi interventi di trasformazione del patrimonio edilizio
dei centri e nuclei storici e dellintorno territoriale, ovvero ambito di
pertinenza paesaggistica ad essi adiacente, a condizione che:

- sia garantita la coerenza con l'assetto morfologico urbano di impianto
storico e I'utilizzo di soluzioni formali tradizionali, finiture esterne e cromie
appartenenti ai valori espressi dall'edilizia locale;

- sia garantita la tutela e la conservazione dei caratteri storici e morfologici
degli spazi aperti di impianto storico evitandone la frammentazione e
lintroduzione di elementi di finitura e di arredo in contrasto con il contesto
paesaggistico;

- siano mantenuti i percorsi storici, i camminamenti, i passaggi e le
relative opere di arredo.

La presente variante persegue gli obiettivi
mantenendo e riqualificando la forma
urbana storica, all'interno della cinta
muraria ed & in linea con le direttive
favorendo il recupero della Ex manifattura
Tabacchi ormai in disuso e abbandonata
da circa 15 anni. La variante segue le
prescrizioni dettate poiché e volta alla
conservazione del complesso immobiliare
suddetto garantendo la coerenza con
I'assetto morfologico di impianto storico.

3.a.2. Garantire che gli interventi di trasformazione
urbanistica ed edilizia non compromettano la leggibilita della
forma e l'immagine della citta storica nonché gli elementi
strutturanti il paesaggio, concorrano alla riqualificazione del
sistema insediativo, assicurino qualita architettonica e
rappresentino progetti di integrazione paesaggistica.

3.a.3. Limitare la diffusione insediativa e controllare i
completamenti e le espansioni edilizie degli aggregati urbani
in relazione agli effetti sia sulle immediate vicinanze che
nelle vedute d'insieme.

Gli enti territoriali e i soggetti pubblici, negli strumenti della pianificazione,
negli atti del governo del territorio e nei piani di settore, ciascuno per
propria competenza, provvedono a;

3.b.2. Riconoscere:

- i margini degli insediamenti, sulla base delle indicazioni del Piano
Paesaggistico, quali limite percepibile rispetto al territorio contermine;

- le regole generative degli insediamenti, gli elementi strutturanti il
paesaggio, nonché quelli espressivi dell'identita dei luoghi;

- coni ed i bersagli visivi (fondali € panorami, skylines) da e verso la “citta
storica”, le emergenze storico-architettoniche e quelle naturalistiche, con
particolare riguardo alle visuali prospettiche apprezzabili dalla viabilita e
dai punti di belvedere;

- le zone di compromissione relative ad interventi non correttamente
inseriti nel contesto ed a eventuali elementi di disturbo delle visuali;

3.b.3. Definire strategie, misure e regole / discipline volte a:

- limitare i processi di urbanizzazione anche incentivando interventi di
recupero del patrimonio edilizio esistente;

- garantire la conservazione e qualificazione dei margini urbani
storicizzati;

- non compromettere la qualita estetico-percettiva delle visuali da e verso
la “citta storica”, le emergenze storico-architettoniche e quelle
naturalistiche, con particolare

3.c.2. Gli interventi di trasformazione urbanistica ed edilizia sono ammessi
a condizione che:

- siano mantenuti i caratteri connotativi della trama viaria storica, ed i
manufatti che costituiscono valore storico-culturale;

- siano mantenuti i coni e i bersagli visivi (fondali, panorami e skylines);

- siano mitigati gli effetti di frattura indotti dagli interventi infrastrutturali, sul
paesaggio;

- siano armonici per forma, dimensioni, orientamento,
caratteristiche morfologiche proprie del contesto territoriale;

- sia garantita qualita insediativa attraverso un’articolazione equilibrata tra
spazi aperti e costruito con particolare riferimento alla qualita progettuale
degli spazi di fruizione collettiva;

- sia mantenuta I'accessibilita ai luoghi da cui € possibile godere delle
visuali a maggiore panoramicita;

- le nuove aree di sosta e parcheggio, elaborate sulla base di progetti di
integrazione paesaggistica, non compromettano lintegrita  della
percezione visiva da e verso la citta storica e le emergenze, garantendo il
mantenimento di ampie superfici permeabili.

3.c.3. Non sono ammesse previsioni di nuova edificazione che
costituiscano nuclei isolati rispetto al territorio urbanizzato.

con le

La presente variante persegue gli obiettivi
e le direttive indicate dalla presente
scheda poiché gli interventi di
trasformazione urbanistica ed edilizia
previsti contribuiscono a valorizzare
limmagine della citta storica, La variante
segue le prescrizioni dettate mantenendo
praticamente inalterati i manufatti del
complesso immobiliare della Ex
Manifattura Tabacchi ad eccezione delle
nuove aperture ammesse al fine di
rispondere alle esigenze delle nuove
funzioni che si andranno ad insediare.
Viene quindi esaltato il valore storico-
culturale di tutti i manufatti presenti. .

attenzione alla salvaguardia e valorizzazione degli spazi pubblici e delle
vie di accesso, assicurando la tutela dei varchi visuali inedificati esistenti;
- assicurare che i nuovi interventi si armonizzino per forma, dimensione,
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VARIANTE URBANISTICA - EX MANIFATTURA TABACCHI

Strutture del paesaggio e
relative componenti

a - obiettivi con valore di indirizzo

b - direttive

C - presctrizioni

partitura, allineamento ed orientamento con il tessuto consolidato e si
rapportino con le modalita insediative storiche e con i segni significativi
del paesaggio;

- garantire qualita insediativa anche attraverso un’articolazione equilibrata
tra costruito e spazi aperti ivi compresi quelli di fruizione collettiva;

- orientare gli interventi di trasformazione verso la qualificazione
dell'immagine della citta e degli elementi strutturanti il paesaggio,
assicurando altresi la qualita architettonica;

- migliorare la transizione tra paesaggio urbano e territorio aperto.

3.a.4. Conservare e recuperare le ville presenti sul Monte

La presente variante interessa aree

San Quirico e gli aggregati edilizi nei quali & ancora Omissis Omissis interne al tessuto insediativo del centro

riconoscibile la tipologia della corte lucchese. storico e non e rilevante rispetto
all'obiettivo indicato.

3.a.5. Recuperare le abitazioni rurali e gli spazi comuni che L L La presente variante interessa aree

compongono il sistema delle “corti”. Oomissis omissis interne al tessuto insediativo del centro
storico e non ¢ rilevante rispetto
all'obiettivo indicato.

3.a.6. Riconfigurare i margini tra le aree rurali e il tessuto o o La presente variante interessa aree

insediato in particolare la dove si presentano fenomeni di Omissis Omissis interne al tessuto insediativo del centro

dispersione insediativa. storico e non ¢ rilevante rispetto
all'obiettivo indicato.

3.a.7. Mantenere ai fini agricoli, le porzioni di campagna L L La presente variante interessa aree

coltivata attorno al nucleo abitato di Lucca e tra il fiume e |l Oomissis omissis interne al tessuto insediativo del centro

Monte San Quirico. storico e non ¢ rilevante rispetto
all'obiettivo indicato.

3.a.8. Mantenere, recuperare e valorizzare la via Francigena o o La presente variante non interessa la Via

Omissis omissis

e le relative opere e manufatti storici che in quanto elementi
rappresentativi della rete di fruizione storica del territorio,
salvaguardando altresi le relazioni con il contesto
paesaggistico ed individuando azioni compatibili e mirate
all'accrescimento della fruizione.

Francigena e le relative opere e manufatti
storici.

4 - Elementi della percezione

- Visuali panoramiche ‘da’ e ‘verso’,
percorsi e punti di vista panoramici e/o di
belvedere

- Strade di valore paesaggistico

4.a.1. Mantenere le visuali panoramiche che si aprono dalle
colline di San Quirico verso il Serchio e la citta di Lucca e
quelle che si aprono da sopra le mura della citta verso il
territorio circostante.

4.a.2. Assicurare la percepibilita del paesaggio fluviale del
Serchio e di quello delle aree umide dai principali tratti della
viabilita stradale nonché dai percorsi pedonali e ciclabili dai
quali si aprono numerosi punti di vista.

La presente variante interessa aree interne al tessuto insediativo del
centro storico e non e rilevante rispetto all'obiettivo indicato

La presente variante interessa aree interne al tessuto insediativo del
centro storico e non ¢ rilevante rispetto all'obiettivo indicato

La presente variante interessa aree
interne al tessuto insediativo del centro
storico e pertanto non incide su questa
componente.
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VARIANTE URBANISTICA - EX MANIFATTURA TABACCHI

Disciplina degli immobili e delle aree di notevole interesse pubblico - Vincolo D.M. 17/07/1985 G.U. 190 del 1985 “Territorio delle colline e delle ville lucchesi, sito nei

comuni di Lucca, San Giuliano Terme, Massarosa, Montecarlo, Altopascio e Porcari”

| C) OBIETTIVI PER LA TUTELA E LA VALORIZZAZIONE - DISCIPLINA D’USO (art.143 c.1 lett. b, art.138 c.1)

- Insediamenti storici

- Insediamenti contemporanei

- Viabhilita storica

- Viabhilita contemporanea, impianti
ed infrastrutture

- Paesaggio agrario

architettonici delle ville ed i relativi giardini/ parchi
nelle loro configurazioni storiche, nonché le relative
aree di pertinenza paesaggistica.

3.a.2. Conservare le relazioni gerarchiche che
determinano assetti figurativi del paesaggio agrario
tradizionale costituito dalle relazioni tra ville padronali,
case coloniche, viabilita storica, impianto di vigneti,
oliveti e frutteti.

pianificazione,negli atti del governo del territorio e nei piani di settore,
ciascuno per propria competenza, provvedono a:

3.b.1. Riconoscere:

- i caratteri morfologici, tipologici, architettonici che contraddistinguono gli
edifici e i complessi monumentali di valore storico-paesaggistico, ville,
relativi parchi e giardini storici;

- lambito di pertinenza paesaggistica (intorno territoriale) da intendersi
quali aree fortemente interrelate al bene medesimo sul piano morfologico,
percettivo e storicamente su quello funzionale;

- il sistema gerarchico di relazioni storico-funzionale dell'assetto fondiario
e produttivo delle ville, conformato dagli edifici di pertinenza, case
coloniche, annessi agricoli e I' impianto di vigneti, oliveti e frutteti.

3.b.2. Definire strategie, misure e regole/discipline volte a:

- conservare i caratteri morfologici, tipologici, architettonici delle ville, dei
parchi, orti, giardini, degli altri manufatti ad esse legati (limonaie e altri
annessi di valore storici, cappelle) e orientare le trasformazioni, compresa
la manutenzione, verso la conservazione dei caratteri originari;

- assicurare la compatibilita tra destinazioni d'uso e la conservazione dei
caratteri tipologici degli edifici e delle aree di pertinenza;

- nell'ambito di pertinenza paesaggistica delle ville, orientare gli interventi
che interessano i manufatti, le opere di valore storico, le aree agricole e
boschive, verso la conservazione dei caratteri di matrice storica e del
rapporto di gerarchia storico-funzionale.

relativi parchi, orti e giardini di valore storico-architettonico sono prescritti:
- il mantenimento dellimpianto tipologico, l'utilizzo di soluzioni
formali,finiture esterne e cromie coerenti con la tipologia storica di
riferimento;

- il mantenimento dellunitarieta delle aree libere e degli spazi
pertinenziali;

- in presenza di parchi, di giardini storici o di sistemazioni delle pertinenze
originarie 0 comunque storicizzate, il mantenimento dei percorsi interni sia
nel loro andamento che nel trattamento del sottofondo, dei manufatti
presenti (serre storiche, limonaie, grotti, fontane, annessi per usi agricoli,
opifici, muri di perimetrazione) e del sistema del verde (vegetazione
arborea ed arbustiva, aiuole, giardini), il mantenimento dei viali di
accesso, strade rettilinee “stradoni”, e degli assi visivi;

3.c.2. Per gli interventi sugli edifici riconosciuti quali parti del sistema di
relazioni dell'assetto fondiario e produttivo delle ville, quali edifici
pertinenziali, case coloniche e annessi agricoli storici, & prescritta la
permanenza del carattere distintivo del rapporto di gerarchia e di
relazione con il sistema storico-funzionale; non sono ammesse
demolizioni e relativi accorpamenti dei volumi demoliti di elementi
costituenti il sistema tipologico relazionale che comportano la
destrutturazione dell'impianto storico. Gli interventi dovranno garantire :

- il recupero degli edifici esistenti e la conservazione dellimpianto
tipologico, il rispetto dei caratteri formali, finiture esterne e cromie coerenti
con la tipologia storica di riferimento;

- il mantenimento percettivo dell'unitarieta delle aree libere evitandone la
frammentazione e lintroduzione di elementi di finitura e di arredo in
contrasto con la leggibilita dell'impianto storico;

Strutture del paesaggio e | a - obiettivi con valore di indirizzo b - direttive C - prescrizioni

relative componenti

1 - Struttura L. L L La presente variante interessa aree
idrogeomorfologica OMiSSLS OmissLs OMISSLS interne al tessuto edificato del centro

- Geomorfologia storico e pertanto non incide su questa
- Idrografia naturale componente.

- ldrografia artificiale

2 - Struttura eco L Lo o La presente variante interessa aree
sistemica/ambientale OMiSS1Ls omissLs omissts interne al tessuto edificato del centro

- Componenti naturalistiche storico e pertanto non incide su questa
- Aree di riconosciuto valore componente.

naturalistico (Aree protette e Siti

Natura 2000)

3 - Struttura antropica 3.a.l. Conservare i caratteri morfologici, tipologici, | Gli enti territoriali e i soggetti pubblici, negli strumenti della | 3.c.1. Per gli interventi che interessano le ville, i complessi monumentali e | La presente variante pur non

interessando ville storiche riguarda un
noto complesso immobiliare di valore
storico-culturale del centro storico e,
conservandone i caratteri morfologici e
architettonici, persegue gli obiettivi e le
direttive indicate dalla presente
scheda, ed & in linea con le prescrizioni
dettate.

-- il recupero e il mantenimento della viabilita storica;

- i nuovi inserimenti, dove dovessero essere necessari, siano adeguati
alle “regole” insediative storiche del contesto e non alterino le relazioni
gerarchiche e di rapporti che conformano l'assetto figurativo di tale
contesto;

- gli elementi di chiusura e di recinzione non dovranno alterare la
percezione complessiva unitaria del sistema.

3.a.3. Tutelare i centri e i nuclei storici mantenendo la
leggibilita dell'impianto morfologico e dei caratteri
storici dell'architettura e dell'intorno territoriale, ovvero
ambito di pertinenza paesaggistica, al fine di
salvaguardare la loro integrita storico culturale e la
loro percezione visiva.

Gli enti territoriali e i soggetti pubblici, negli strumenti della pianificazione,
negli atti del governo del territorio e nei piani di settore, ciascuno per
propria competenza, provvedono a:

3.b.3. Riconoscere:

- i centri e i nuclei storici e il relativo intorno territoriale, ovvero ambito di
pertinenza paesaggistica, da intendersi quale area fortemente interrelata
al bene medesimo sul piano morfologico, percettivo e storicamente su

3.c.4. Sono ammessi interventi di trasformazione del patrimonio edilizio
dei centri e nuclei storici e dell'intorno territoriale, ovvero ambito di
pertinenza

paesaggistica, ad essi adiacente, a condizione che:

- siano garantiti la coerenza con I'assetto morfologico urbano di impianto
storico, il mantenimento dei caratteri tipologici e architettonici di impianto
storico degli edifici e I'utilizzo di soluzioni formali, finiture esterne e cromie,

La presente variante persegue gli
obiettivi e le direttive indicate dalla
presente scheda poiché gli interventi di
trasformazione urbanistica ed edilizia
previsti contribuiscono a valorizzare
limmagine della citta storica, La
variante segue le prescrizioni dettate
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VARIANTE URBANISTICA - EX MANIFATTURA TABACCHI

Strutture del paesaggio e
relative componenti

a - obiettivi con valore di indirizzo

b - direttive

C - presctrizioni

quello funzionale;

- | caratteri morfologici e architettonici dei centri e nuclei storici nelle loro
relazioni con il contesto paesaggistico (ambientale e rurale) nonché degli
spazi urbani di fruizione collettiva.

3.b.4. Definire strategie, misure e regole /discipline volte a:

- orientare gli interventi di trasformazione e manutenzione del patrimonio
edilizio dei centri e nuclei storici verso la conservazione dei caratteri
morfologici, architettonici, cromatici, stilistici storici;

- assicurare la compatibilita delle forme del riuso con il tipo edilizio degli
edifici di valore storico;

- orientare gli interventi, nell'intorno territoriale del centro/nucleo storico
verso la conservazione dei caratteri morfologici e percettivi di matrice
storica e la riqualificazione;

- individuare zone di compromissione e/o elementi di disturbo nella
percepibilita del nucleo storico e orientare gli interventi verso il recupero
dell'immagine storica;

- orientare gli interventi alla riqualificazione dellimmagine della citta e
degli elementi significativi del paesaggio circostante, in particolare al
recupero e riqualificazione delle aree interessate dalla presenza di
manufatti incongrui per tipologia, dimensione e caratteri formali;

- assicurare il mantenimento delle aree libere e a verde che qualificano il
tessuto urbano storico conservandone i caratteri tradizionali, la
consistenza e la qualitd urbana, nonché quelle rurali situate a margine
dell'edificato storico in stretta relazione funzionale e percettiva con lo
stesso.

- prevedere adeguate opere di integrazione paesaggistica e mitigazione
per i parcheggi pubblici e privati.

anche con il ricorso a tecnologie e materiali moderni, coerenti con il
contesto urbano e con i valori espressi dall'edilizia locali;

- sia garantita la tutela e la conservazione dei caratteri storici e morfologici
degli spazi aperti di impianto storico evitandone la frammentazione e
lintroduzione di elementi di finitura e di arredo in contrasto con il contesto
paesaggistico;

- in presenza di parchi, di giardini storici o di istemazioni delle pertinenze
originarie 0 comunque storicizzate, il mantenimento dei percorsi interni sia
nel loro andamento che nel trattamento del sottofondo, dei manufatti
presenti e del sistema del verde (vegetazione arborea ed arbustiva,
aiuole, giardini);

- siano mantenuti i percorsi storici, i camminamenti, i passaggi e le
relative opere di arredo;

- sia evitata linstallazione di impianti fotovoltaici e solari termici in
posizioni e dimensioni tali da alterare la percezione della struttura e degli
elementi storicizzati dei tetti;

- le nuove aree di sosta e parcheggio, elaborate sulla base di progetti di
integrazione paesaggistica, non compromettano [lintegrita della
percezione visiva da e verso la citta storica e le emergenze, garantendo il
mantenimento di ampie superfici permeabili.

mantenendo praticamente inalterati i
manufatti del complesso immobiliare
della Ex Manifattura Tabacchi ad
eccezione delle nuove aperture
ammesse al fine di rispondere alle
esigenze delle nuove funzioni che si
andranno ad insediare. Viene quindi
esaltato il valore storico-culturale di tutti
i manufatti presenti. .
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VARIANTE URBANISTICA - EX MANIFATTURA TABACCHI

Strutture del paesaggio e
relative componenti

a - obiettivi con valore di indirizzo

b - direttive

C - presctrizioni

3.a.4. Tutelare gli edifici, i complessi architettonici e i
manufatti di valore storico, architettonico e
testimoniale ivi inclusa l'edilizia rurale sparsa e
aggregata in forma di “corte”.

3.a.5. Tutelare gli elementi del sistema “corte”.

3.b.5. Gli enti territoriali e i soggetti pubblici, negli strumenti della
pianificazione, negli atti del governo del territorio e nei piani di settore,
ciascuno per propria competenza, provvedono a;

- riconoscere i caratteri morfologici, tipologici, architettonici che
contraddistinguono gli edifici, i complessi architettonici e i manufatti di
valore storico, architettonico e testimoniale ivi inclusa I'edilizia rurale
sparsa e aggregata in forma di “corte”, riconosciuta nei suoi elementi
caratteristici delle abitazioni a schiera, rustici (stalla, fienile, ripostigli) e aia
(spazio interno alla corte).

3.b.6. Definire strategie, misure e regole /discipline volte a:

- tutelare i caratteri morfologici, tipologici, architettonici, storici e identitari,
appartenenti alla consuetudine dei luoghi incrementando il livello di qualita
del patrimonio edilizio la dove sussistono situazioni di degrado;

- in presenza di un resede originario 0 comunque storicizzato, mantenere
la caratteristica unita tipologica, evitando le frammentazioni che alterino la
percezione dellunitarieta, e conservare i manufatti accessori di valore
storico-architettonico;

- il corretto uso delle aree pertinenziali, disciplinando la realizzazione di
garages, tettoie, recinzioni e schermature, la sistemazione della viabilita di
servizio e l'impianto di vegetazione arborea, al fine di evitare rilevanti
cesure con il territorio agricolo;

- riqualificare l'edilizia rurale aggregata in forma di “corte” al fine di
recuperare i caratteri tipologici ed identitari.

3.b.7. Riconoscere ed identificare il sistema di tutti i manufatti religiosi,
quali le marginette, le edicole sacre, le croci votive testimonianza di
devozione popolare e definire strategie volte alla conservazione e alla
valorizzazione dei manufatti di tale sistema a forte valenza simbolica.

3.c.5. Per gli interventi che interessano gli edifici, i complessi architettonici
e i manufatti di valore storico, architettonico e testimoniale, sono prescritti
il mantenimento dell'impianto tipologico/architettonico e [l'utilizzo di
soluzioni formali, finiture esterne e cromie coerenti alla tradizione edilizia
dei luoghi.

3.c.6. Per gli interventi che interessano gli insediamenti a “corte” sono
prescritti;

- il recupero degli edifici esistenti e la conservazione dell'impianto
tipologico, il rispetto dei caratteri formali, finiture esterne e cromie coerenti
con la tipologia storica di riferimento;

- il mantenimento percettivo dell'unitarieta delle aree libere evitandone la
frammentazione e l'introduzione di elementi di finitura e di arredo in
contrasto con la leggibilita dell'impianto storico;

- gli ampliamenti e le nuove costruzioni non devono alterare il sistema di
relazioni e devono rispettare le regole insediative storiche del contesto
mantenendo i rapporti relazionali tra gli elementi caratteristici del sistema
(abitazioni a schiera, i rustici e I'aia);

- gli elementi di chiusura e di recinzioni all'interno dell'aia non dovranno
alterare la percezione complessiva unitaria del sistema;

- sia evitata linstallazione di impianti fotovoltaici e solari termici in
posizioni e dimensioni tali da alterare la percezione della struttura e degli
elementi storicizzati dei tetti.

La presente variante riguarda un noto
complesso  immobiliare di valore
storico-culturale del centro storico e,
conservandone i caratteri morfologici e
architettonici, persegue gli obiettivi e le
direttive indicate dalla  presente
scheda, ed & in linea con le prescrizioni
dettate.

3.a.6. Garantire che gli interventi di trasformazione
urbanistica e edilizia non compromettano gli elementi
strutturanti il paesaggio, concorrano alla qualificazione
del sistema insediativo, assicurino  qualita
architettonica e rappresentino progetti di integrazione
paesaggistica.

Gli enti territoriali e i soggetti pubblici, negli strumenti della pianificazione,
negli atti del governo del territorio e nei piani di settore, ciascuno per
propria competenza, provvedono a:

3.b.8. Riconoscere:

- i margini degli insediamenti, sulla base delle indicazioni del Piano
Paesaggistico, quali limite percepibile rispetto al territorio contermine;

- le regole generative degli insediamenti, gli elementi strutturanti il
paesaggio, nonché quelli espressivi dell'identita dei luoghi;

- i coni e i bersagli visivi (fondali e panorami, skylines) da e verso la citta,
le emergenze storico-architettoniche e quelle naturalistiche, con
particolare riguardo alle visuali prospettiche apprezzabili dalla viabilita e
dai punti di belvedere;

- le zone di compromissione relative ad interventi non correttamente
inseriti nel contesto ed a eventuali elementi di disturbo delle visuali.

3.b.9. Definire strategie, misure e regole/discipline volte a:

- limitare i processi di urbanizzazione anche incentivando interventi di
recupero del patrimonio edilizio esistente;

3.c.7. Gli interventi di trasformazione urbanistica ed edilizia sono ammessi
a condizione che:

- siano mantenuti i caratteri connotativi della trama viaria storica, e i
manufatti che costituiscono valore storico-culturale;

- siano mantenuti i coni e i bersagli visivi (fondali, panorami e skylines,);

- siano mitigati gli effetti di frattura indotti dagli interventi infrastrutturali, sul
paesaggio;

- siano armonici per forma, dimensioni, orientamento,
caratteristiche morfologiche proprie del contesto territoriale;

- sia garantita qualita insediativa attraverso un’articolazione equilibrata
tra spazi aperti e costruito con particolare riferimento alla qualita
progettuale degli spazi di fruizione collettiva;

- sia mantenuta I'accessibilita ai luoghi da cui & possibile godere delle
visuali a maggiore panoramicita.

3.c.8. Non sono ammesse previsioni di nuova edificazione che
costituiscano nuclei isolati rispetto al territorio urbanizzato.

con le

La presente variante persegue gli
obiettivi e le direttive indicate dalla
presente scheda, in linea con le
prescrizioni dettate prevedendo la
riqualificazione ed il recupero del
complesso immobiliare della Ex
Manifattura Tabacchi oggi in stato di
degrado.

- garantire la conservazione e qualificazione dei
storicizzati;

-evitare lo sfrangiamento del tessuto urbano attraverso il recupero della
forma compiuta dei fronti urbani;

margini - urbani
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VARIANTE URBANISTICA - EX MANIFATTURA TABACCHI

Strutture del paesaggio e
relative componenti

a - obiettivi con valore di indirizzo

b - direttive

C - presctrizioni

- impedire saldature lineari di sistemi insediativi storicamente distinti e non
realizzare nuovi insediamenti che possano competere gerarchicamente e
visivamente con I'aggregato storico;

- non compromettere la qualita estetico-percettiva delle visuali da e verso
la “cittd storica’, le emergenze, con particolare attenzione alla
salvaguardia e valorizzazione degli spazi pubblici e delle vie di accesso,
assicurando la tutela dei varchi visuali inedificati esistenti;

- assicurare che i nuovi interventi si armonizzino per forma, dimensione,
partitura, allineamento ed orientamento con il tessuto consolidato e si
rapportino con le modalita insediative storiche e con i segni significativi
del paesaggio;

- garantire qualita insediativa anche attraverso un’articolazione equilibrata
tra costruito e spazi aperti ivi compresi quelli di fruizione collettiva;

- orientare gli interventi di trasformazione verso la qualificazione
dellimmagine della citta e degli elementi strutturanti il paesaggio,
assicurando altresi la qualita architettonica;

- migliorare la transizione tra paesaggio urbano e territorio aperto.

-- regolamentare la realizzazione di nuovi depositi a cielo aperto al fine di
non introdurre ulteriori elementi di degrado, privilegiandone la
localizzazione in aree destinate ad attivita produttive e attraverso
interventi che prevedano soluzioni progettuali paesaggisticamente
integrate;

- privilegiare la riqualificazione paesaggistica dei depositi a cielo aperto
esistenti, anche attraverso interventi di mitigazione visiva e la loro
eventuale delocalizzazione se collocati in aree in stretta relazione visiva
con i valori riconosciuti dalla scheda di vincolo.

3.a.7. Conservare i percorsi della viabilita storica con
particolare riferimento a quelli di collegamento e di
accesso alle antiche proprieta delle ville.

omissis

La presente variante interessa aree
interne al tessuto insediativo del centro
storico e non incide sulla viabilita

- . s IR omissis storica.
3.a.8. Riqualificare le linee direttrici della viabilita
storica.
3.a.9. Mantenere, recuperare e valorizzare la via La presente variante non interessa la
Francigena e le relative opere e manufatti storici che Via Francigena e le relative opere e
in quanto elementi rappresentativi della rete di manufatti storici.
fruizione storica del territorio, salvaguardando altresi omissis omissis
le relazioni con il contesto paesaggistico ed
individuando  azioni  compatibili e  mirate
all'accrescimento della fruizione.
3.a.10. Mantenere gli assetti figurativi del paesaggio La presente variante interessa aree
agrario tradizionale costituito dalla relazione tra ville interne al tessuto insediativo del centro
padronali, case coloniche, viabilita storica, impianto di storico e non incide sul paesaggio
vigneti, oliveti e frutteti nonché di giardini, fontane e omissis agrario.
muri che segnano i perimetri di pertinenza. 0missis

3.a.1l. Tutelare gli agrosistemi
alluvionali e delle fasce pedecollinari.

delle pianure

4 - Elementi della percezione

- Visuali panoramiche ‘da’ e ‘verso’
(percorsi e punti di vista), percorsi e
punti di vista panoramici e/o di
belvedere

- Strade di valore paesaggistico

4.a.1. Mantenere le numerose visuali panoramiche
che si aprono dai Monti Pisani verso le colline, i rilievi
montuosi, il litorale pisano e la citta di Pisa,
Massaciuccoli e la Versilia e quelle che dalle colline
lucchesi si aprono verso la Piana di Lucca, il sistema
dei Monti Pisani, 'area delle Apuane e delle Pizzorne.
4.a.2. Conservare i complessi architettonici e l'intorno
territoriale,  owvero  ambito  di  pertinenza
paesaggistica, ad essi adiacente per salvaguardare la
loro integrita storico-culturale e le visuali panoramiche
da essi offerte.

4.a.3. Conservare gli assi viari che costituiscono
allineamenti e/o visuali privilegiate rispetto alle ville
Lucchesi.

4.a.4. Tutelare la Torre Sandonnini che sorge isolata
nella piana agricola, testimonianza del paesaggio
storico, nonché segno paesistico di eccezionale valore
iconografico.

Gli enti territoriali e i soggetti pubblici, negli strumenti della pianificazione,
negli atti del governo del territorio e nei piani di settore, ciascuno per
propria competenza, provvedono a:

4.b.1. Riconoscere:

- i tracciati e i punti panoramici connotati da un elevato livello di
panoramicita per la eccezionalita o I'ampiezza delle visuali che si aprono
“da” e “verso” le colline ed i Monti Pisani e gli ambiti di valore
paesaggistico da essi percepiti;

- i punti di sosta di interesse panoramico accessibili al pubblico presenti
lungo il sistema viario principale di pianura e di collina, e all'interno degli
insediamenti collinari;

- la Torre Sandonnini e il suo intorno territoriale, ovvero ambito di
pertinenza paesaggistica, costituito dagli evidenti segni della maglia
agraria ad essa strettamente connesso.

4.b.2. Definire strategie, misure e regole/discipline volte a:

- mantenere e recuperare le visuali panoramiche che si aprono lungo la
viabilita e dei punti di belvedere accessibili al pubblico;

- pianificare e razionalizzare il passaggio delle infrastrutture tecnologiche

4.c.1. Gliinterventi di trasformazione sono ammessi a condizione che non
interferiscano negativamente con le visuali panoramiche, limitandole o
occludendole e sovrapponendosi in modo incongruo con gli elementi
significativi del paesaggio.

4.c.2. L'inserimento di manufatti non dovra interferire negativamente o
limitare le visuali panoramiche. Le strutture per la cartellonistica e la
segnaletica non indispensabile per la sicurezza stradale dovranno
armonizzarsi per posizione, dimensione e materiali con il contesto
paesaggistico € mantenere l'integrita percettiva delle visuali panoramiche
che si aprono dalla viabilita di pianura verso i rilievi collinari e da questi
Verso la pianura.

4.c.3. E' da evitare l'installazione di impianti fotovoltaici e solari termici in
posizioni tali da alterare le qualita paesaggistiche.

La presente variante persegue gli
obiettivi e le direttive indicate dalla
presente scheda, in linea con le
prescrizioni dettate prevedendo la
riqualificazione ed il recupero del
complesso immobiliare della Ex
Manifattura Tabacchi oggi in stato di
degrado.

70

Documento informatico firmato digitalmente ai sensi del T.U. 445/2000 e del D.Lgs 82/2005 e rispettive norme collegate, il quale sostituisce il documento cartaceo e la firma autografa.




VARIANTE URBANISTICA - EX MANIFATTURA TABACCHI

Strutture del paesaggio e | a - obiettivi con valore di indirizzo b - direttive C - presctrizioni
relative componenti

(impianti per telefonia, sistemi di trasmissione radiotelevisiva,...) al fine di
evitare/minimizzare l'interferenza visiva con il valore estetico-percettivo
del vincolo;

- prevedere opere volte all'attenuazione/mitigazione degli effetti negativi
sulla percezione dei contesti panoramici indotti da interventi edilizi e/o
infrastrutturali;

- incrementare il livello di qualita del patrimonio edilizio presente nel
territorio rurale attraverso regole che favoriscono il recupero di situazioni
di degrado dovuto ad interventi incoerenti rispetto ai caratteri tradizionali
dell'edilizia storica;

- definire regole e criteri per la localizzazione e dislocazione degli impianti
per la produzione di energia da fonti rinnovabili, al fine di minimizzare
limpatto visivo degli stessi, in conformita con il valore estetico percettivo
dell'area di vincolo.

- conservare il valore identitario dello skyline dei centri e nuclei storici cosi
come percepibili dalle visuali panoramiche.

- recuperare la Torre Sandonnini e salvaguardare l'integrita figurativa del
suo intorno territoriale.
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VARIANTE URBANISTICA - EX MANIFATTURA TABACCHI

Vincolo archeologico ai sensi della parte II del D.Is 42/2004

L’intero territorio ricompresso all’interno della cinta muraria di Lucca ¢ soggetto a vincolo
archeologico di cui di seguito si riporta la perimetrazione pertanto nella fase di esecuzione dei lavori
e realizzazione delle opere che verranno previste, sara richiesta 1’esecuzione di saggi archeologici
preventivi sulle aree medesime al fine di accertare, prima di iniziare i lavori, la sussistenza di
giacimenti archeologici ancora conservati nel sottosuolo e di evitarne la distruzione con la
realizzazione delle opere in progetto.

BENI CULTURALI E PAESAGGISTICI
Carta dei Vincoli

Denominazione CENTRO STORICO DELLA CITTA® DI LUCCA

B B MA
FERIBENIE
o s
£ ATTRITA \ |
wamn NN LaM

Identificativo del bene w“ Historia Loc]

w—

Legenda:

ITipo di vincolo
Descrizione del vincolo
Tipologia del bene
Provincia

Comune

Localita

Indirizzo

|Zona di rispetto
MNote

1D Archivio SABAP
Mincoli in rete

mm‘..

Archeologico
Vincolo archeologico
insediamento

LU

LUCCA

NO
ART.822 C.C.
Luooa7

P ze s '-E*’E o| HEES D ¢
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VARIANTE URBANISTICA - EX MANIFATTURA TABACCHI

Vincoli relativi a beni culturali di cui all'art. 10 del del D.Lgs.42/04

A seguito del procedimento di verifica dell’interesse culturale, ai sensi dell’art.12 del D.Lgs 42/2004
I’intero complesso della Ex Manifattura Tabacchi ¢ tutelato con provvedimento n. 530 emesso in data
18.11.2013.

BENI CULTURALI E PAESAGGISTICI

Carta dei Vincoli B— B \owm

Penominazione EX MANIFATTURA TABACCHI
Historia Lo

50460170159 Q

ipo di vincolo Architettonico

Pescrizione del vincolo Vincele architettonico

ipologia del bene complesso immaobiliare

rovincia Ly

Comune LUCCA

ocalita

ndirizzo VIAVITTORIO EMANUELE M. 35
fona di rispetto NO

D Archivio SABAP Luoz274

incoli in rete Beni - (provvedimenti)

OPIFICIO DI LUCCA - BAR-CINEMA - MAGAZZING TABACCHT - (132026
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VARIANTE URBANISTICA - EX MANIFATTURA TABACCHI

Di seguito si riporta il provvedimento di vincolo.

RACCOMANDATA AL % T g a0

3 2 A ST A
@ C hnpn G
, -
e B’ o i vl ot Haneciove @y Comune di Lueca

% ] - E o . Wia Sana Giustins 32
Khliemiivns Flpimalhar & B Fraslomd ¢ Frvmppeiti $5100 LUCCA
PrE s -
Prot. N,/ffidé Allegati 1 Risposta al Foglia del
2 7 NOv. 2013 Diw, Bz N.

ODcoErTo: Comune o1 Lucca — Immobile denominain “Ex Manifanura Tabaechi™, sito in Via Vittorio
Emanuele, 3%, distinto i Catasio al NC.EU, Foglis n, |5 pari, 114 subb, 5, & 1), 11 = 12 - DHchiarazione di
interesse Al sensi del B Lgs, 42 del 229012004 & ss.mm.ii. NOTIFICA PROVYEDIMENTO DI TUTELA -

Al sensi e in applicazione dell’art. 15 del Decreto Legislativo 227012004 n. 42 ¢ s5.mum.ii., 5i notifica a
codesta Amministrazione Comunale, in qualith di pooprietario del bene in ogpefio, copia conforms
all'originale del provvedimento di dichiarazions dell’indesesse culturale di cui all'art, 10, comma 1, emesso Bi
sensi dell'art. 13 in data 187112003 no 53070013, & seguite di procedura & verfica ai sensi dell’art. 12 del
[Mecretn J_.Ep'!-ll!h‘ﬁ medesimas,

8i evidenzia inoMrs che i beni culturali mobili di cus allart. 10, comma 1, del D Lgs. 422004 ¢ ss.mm.ii.,
eventualmente conservati nell'immobile indicaio I oggetio, fmangono softoposti & tutle le disposizion
contepute nella Parte Seconda del ciipio D.Lgs, 220004 ¢ ss.mm.ii. e, in particolare per guante stiiene ad
evenmali spostamenti, alle misure di protezions dettate dagli articoli 20 & 21.

per 1L DIRETTORE REGIONALE
dati. Isalelly Lopi

-Ammisisiradics ¥ Comura e
ML s Gl dl Lusea

29 KDY, &3
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bl ra

Lengamp Amas Mark Lais do’ Madid, 4 - 0021 FIRENZE
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DECRETO 350/7013

2 s ¥ & - T o r r . -
A nintinn s s & cladbs cobiiniith cudbianads ¢ s i
CHimarinmn - anrie fiew £ 5 & Wordunrd? o Pommonpisdied - A——

L4 Reprsnate firw § Bomi "Forstioniet’ ¢ Presmupislies lotlfa o

1L DIRETTORE REGIOMALE

Visto il Decrze Legislatve 30 mareo 2000, o 165 7 Moane gessoalt sullrdinamentn del fovove
alle dipendesze delle armisistraziond pubfilicks "2 sma; .

i Visto il Decreio Leogislative 20 ottobre 1998, n. 368 “isfifusions del Minisiere per § bewi e le

!l anivind cellivrali, @ novme dell ard. 1 deller legrre | morzo JROT 0 50, ozl come modiftcate dal
Decrete Logislativo § genmaio 2004, 0. 3 Risevanizasiome del Minisiers pey § beni ¢ [e anivirg
cilrerall, of sencl dell'are. | detle leyge § tnglio 2002, 2 1377,

Visto il Decrelo Legislativo 32 pennajo 2004, n. 47 “Codlice per @ bend coliurali ed 0 poegaggrio, af
sevisd dell ‘ar. 10 della legee 6 laglio 2002, 0 {377,

¥isito il Decreio Legislative 24 marzgo 2006, n [36 “Dhgmriziond corveitive ed integraiive al
dlecrere lepisfative 22 pemmaio 2004, . 42, in reloziome of beni culinradi

Visto il Decrete Legislative 26 marzo 2008 n. 42 contenente * Ulieriord aispesizion? infegrative e
cewveifive el decrefo legiclative 22 gennoio 2004 r 42, i relaziome af bend culierall™;

Visto il Docreto Dirigenciale & febbrao 2004, meante ke procedure per la verfica dell'interesse

culinrale del patrimonio immotilisre pubblico, cosi come modificato dal Decreto Dirigenziale 28

febbenin 2005:

Yisto il DLPR, 20 novembre 2007, n, 233 " Regolowenre di riorponizazione del Ministero por

boi @ fe avivirg codneeadi g nooma dell’am. 1, conyma 404, dofla Legge 37 dicembre 2006, n. 296,
. cosd come modificate dal [LPR. 2 luglie 2009, n %1 “Modiiche af decretl presidenziall of
rigrganizzezione del Minirero e df orgonioozione deglf wfici of dirette colloborezions del

Adiniztee per el o le afffvitd calturali ™)

Yintn il DPCM del 19 luglio 2002, regisirato alla Corie dei Conti in ds 8 agesio 2002, Reg. 11,
fial, 307, con 1l guale ¢ =gl wiidbuito alla dow. lsebells Lagi Pincarico de furedooe didgemsdale da
livello panemle di Chiretbore Begionale per T benionblorie pacsaggistici della Toscana;

Yisla la note prol. n. 34500 del 06052003 con la quale il Comune di Looea ba trasmesso on elencs
di buni da sottoporre a vanficn dell®interesse culiurale ai sengi dell®en, 12 del 0, Lgs, 22 pennaio
2004, m. 47 ¢ ssmmdi., im cui Pimmobile apprese descritio {pvvio di procedimento in datu
03,20 5,

Vistop ol purere dells Soprintewdensa per 1 Bom Archietionie, Facsaggislicn, Stonel, Aristici o
Finoanfropaldgpicn per le province di Loces ¢ Masse Correes, csprosee oms ool prol n 3500 bl
P 2007 ens 11593 del 01 1030103 : b

¥iglo ol parcre della Soprindemdenza per @ Deni Archoolegied della Toscan egprosse con pota prod
m 2623 del 0 06,2003, pervenuca in darn 00,048,300 3;

e

Filtenube che I immabile

Izrewninais 13 Beluma bt Ler Tisbascs b

Prrosnein o |
Uespianeinis i [z
Fuio m Wit Wil leris Lnmnoels

Fhimiern civien g 1]
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o - PR A - A & A . --.'
i I pacidins e demis & calbs aiiinit cuilmiidi 9 el diaisa
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Destindo ol MC.EU al Foglio n. (96 parl. 110 subb. 5, 8,10, 11w 12

confinantc eon Foglio n. 196 particella 169 ¢ con Vie Yitorio Emnecle, come daolla allegata
planimetrise camsiale, presenta inleresse ai sensi delian. 10, comma |, del DLgs. 22 gemaio 2004,
n 41 ¢ ssmmii. in quanie possiede i requisili di interssse stonco-artistico per | molivi contenuti
nclla nelazione storice- arlistica allegnda;

DECRETA

il bene desominato “Ex Manilawrn Tabacchi™, meglio individuaig nelle premesse ¢ deseritio negli
allegati, & dichiarato di interesse ai sensi dell'ar. 10, commea |, del D.Lgs, 22 gennaio 2004, 0. 42 ¢
SEOL L. I quanto possiede | requisia di inleresse storico-artistico @ rimane guindi solloposto a
tutte le disposi=aoni di wtels contenute nel predetto Decrelo Legislativa.

La planimetnia camstale ¢ la nelezione stonco-artistica Tanno parte inlegrante del presente decmeio
che verd notificato ai propriclari, possessori o detentoni a qualsiasi titolo del bene che ne forma

opgetio,

Il presente decrelo ¢ rascriio presso la competente Apenzia del Teeritorio - Servizio Pubblicita
Immobilisre ed avrd efficecia nei confronti di ogni successive propriclaria. possessme o detemtore a
qualsiasi titolo del bene.

Avwverss il prosenle decrela ¢ ammesso il ricorse amminisicativo al Misisiero ded beni e delle
atlivita eulturali ¢ del wrismo, o sensi dell'smicolo 10 del [ Lgs, 22 ponnmio 2004, n 42 e

£5.MIMLiL..
Sono, inolre, amimesse proposizion di fcorso plucisdizionale ai sensi del D, Lgs. 2 luglio 2010, a.

0. .

URETTDRE REGIONALE
s filodi. dsabella Lapi
Firenee, 1 MY 0N . .
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e Relazions alleraiy

ldentificazione del Bene

Denominazione  [Ex WManifattura Taboceln
Regione Toscana

Provincia Lucca

Comune Lucea

Mome strada Via Vittorio Emanuels

Mumero civico 39

Relamione storico-artistica

Degerizione morfplopicn
[l eomplesso della Manifatturs Tabacchi ha subio el icmpo vase rasformazioni funziomali che me

hanng mutato la compasizions Monmale & srchitetonica, olire che la struttura, € e appare, Ogi, come un
prganismo assai esteso, composio da numerns] fbbricati, divisi iipologicemente in due comparti, il
primo identificabile con la parte sud del eomplesse a ridosso delle mura urbane, Faltro con la parte noerd,
f lungn la ¥ia Viltorio Emanuele, O edifici posti nella parte sud, lungo k Via def Moling 2 la Via del
Pallone, © quelli della parie ovest lungo le mura urbane ¢ Piazzale G, Verdi, la cui costrugione &
avvenutz ra la fing del 1800 ed § primi decenni del 1900, presemdanc caratferistiche industriali. La
strutiure poviante & di tipo misto in parte in cemento armato ed in pane in muratura. | paromenti esterni.
in intonaco di lipo civile, sene aricchiti con modanature in finlo bugrato a formere ricorsi verticali @
orizzontali. Sopre |z fincstre sono presents archetti in mabta di calee mista a mationi. 1] wio daiabilc
intome agli anni "2{ del secolo seorso. -
L& coperture sono’prevalentemente a falda inclinata, di tipologia o padiglione e capanna od cccezione
dellappendice sud-gst che presenta una coperiur plana o lorrazzn.
Mella parte centrale &i questo comparto ¢ facibmente identifcabile un picoole copannone esiruneo per
tipologia edilizia e architettonica: al resto del complesso, sicuromente realizzaio in empi relativamenie
recenti. avenle sirullura in cemento ormato @ coperiuar con ampi luccrnai in fermo e velro, Mei corlili
imterni si riscontano numerose superleaziont. dovele alls presenza df grandi ettoie e pcnsalmn. che
rendono difficile Fidentificazione degli edilicn originari.
Il corpo di fabbeica, ko nord lunge la Via Vitorio Emanoele, Piasza della Muorione ¢ Vi San
[2omenice, in eripine destinale a convento =i sviluppy intorne all'ontico chiostre centrale, opsi copero
con i strutturs in lerme ¢ vetro « adibito a menss aiemdake,
Le arcite der due ardini di portici che st ooprono sul chigsing sone slale lmmponsle 0 cpoc sl in
parte won muratura, in garle con ompie Oeestee, Leosiiodum & 0 moegtuen intonne s, carmier o selly
parte ceplrale dalla Bpolegia del chiosim siesao, con colonme in petm. anpie aperlune ¢ volie § crosen
La rimanente parie dolledificio ha quisi completamente porse 1@ soe caratlenistiche originare a scpmiio
i murmeeosi intervenii e per b prosenz di varie superfeusion,
In wbtime & Gecilmente distinguibile neilfungeolo, ire Wi Vitiooo Eranuele ¢ Pioeea della Magione, un
il [ con caratteristiche reonducihils a guelh: o paliseao ciltading, probabiimente destunio n ongine
a-eivile abitazione. Do goest'uliionn s -rseonbmne neb paraimeniemomeo desosioni o Baportanii;
quali Pestensions del bugmato in el di calod 0 e i piago crm e la prcscab ali e ¢ cornicion
ai PN supstia. I:EI|:H'I_- il Fabbwicatn v el o p ki livries woae gromcky ioomuomn. La sealkas i aejie:
dimersioni ho szabin in picirs sens, porapeiio in ferrn. fomiato da lipici clementi in dile Nunale o
sorrimang in fesme Finlern vams scala preash: P i Tucernnne inserite ned lete, in foma o wetno, F
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il midans o’ domme 5 s il st sﬁ@’m
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alire stanze del pano terra hanmo volte @ erociera, pavimenlazion: In granighn ¢ non presentano altri
pasticolari elementi di pregio.

Inulive da due stanze del piano lerm @ possibile accoden: of piano mezsanino che & stalo ricovalo per .
afresttare i maniern o eflcienie bella Fallezes disponilile. |
[¥al piano mezzaning, ineltre, & passibile attraverso un corridoio soprelevaio mpgiungere Maltro edificio. |
Al primo piano si accede dalka scala principale, sul planerotiolo 5 affeccinn tre perte originali, di gusto
pretiamente fiberiy. che permettono I'sccesso alle alire stanze del piano, i
Cuni stanza ha decomzioni a soffitto, dipinti che rappresentano talvolts sozeeltt wmani (fnciulle i
ppgraziate o puiti). wholts presagei o motivi foreali ¢ geemelrici, il lwito sempre mechiuse da comici, I
anch'esse dipinte, Per ogni stanza le decorazioni song differenti, cosi come la pavimentuzions, che P
cambia di volta in volta per enlore, figura e quakche volte forma della mattonella. Questo gioco continuo !
di ormamenti @ disegni coniribuisce a creare un itinerrio coniineo e varipmenic orgenizezio nelle
cepressioni df un Mberry con spiecati richiami alla tmdizione classica italiane. La varietd di femi o
decormsioni proscpue anche nelle stanze del seconds pieno ¢ non =1 ipele mai, né per forme, né per
colon. Dalla scala, amivati sul pionerotiolo del secondo piana, seno ben visibili gli element su cui
appogeia il lucemario, tuill finemente decoratl con precole mensole o cassetoni. A mtermoe delle stanca:
vi sono aleuni mobili di pregio, cost come alcuni lampadari & lanterne in fisrro, oftre ad alcune porte con
imaniglic originali in ottome,

e T SR

Leserizinme slarico
L'area owe insisie 1| complesso della Manilfattura Tabacchr di Lucca 2 sibeata nel selivre ovest del centro

stonco citading, nel teneno che s & agpiunto al nucleo originerio della cittd romana mediante gl
amplizmenti delle cinta mumna elfelluot in epocs medievale,

Mel X1V sccolo questa zona e occupats dalia fortezea delts U dpgesia *, che pere costruita seguendo
un progeito di Gioto. Lo fortesza comprendova il palwero i Castruccio Castracani ¢ una serie di
magazzini, caserme, sialle o twiko quento cre necessario ed accogliere un esercilo in stato d'assedio, 1
Llugrster si estendeva su una vasta area fra Porta San Pietro © Posta San Donato, e in profondii fing
all"atiuaie Cone Poxmeoloeelli. Mel 1370, in scguito alfa liberione dei leechesi dai dominator pumm il
povema lpechase ording la distruzione della fortezzn ad eccezione del palazza,

Agli inizi del XV secolo, all'interno deli'area cccupata daflex dopasi, | Signore di Lm:ﬂ:a deu EpOci,
Paclo Cuinigi, fece costruire la propria residenza sulle ruder del vecehio palezzo di Castruccio, nella
eomil denomingtn “Citerdefla™ questa f in seguito abbattn pel 1430, al termine della Signoria
Guinigung ed il Consiglio Generale decretd “efie gl fo giiele o move stalo df libera, 55 dovesse buiiare
& Ferrg fo oetter foriezzo ef cosi fi siebilie (.0 ) e pereid in eove tempn e wea, e torei @ Leld T lvoahi
Joerificari furono disfmei®, Agli inizi del |30, questare cra coratierizzata de due complisst distiog per
funzione ¢ lipelogio: vi si trovavano a sud W 2ona e groosi od | magazzini dell™OIMizio zopra
I'Abbondanen™ & 8 nerd 1l paleeeo del primo mecles del Mrm.ntum di San Domenico, costroiio in parle
sulFampianto dil palazeo sppanenole sl Guinigs,

il Conventn di San Domesico e _

Il primeo nucleo del monastoro di San Domenico si insedits nel seilore prospiciente Fatiuafe Via Vitterio
Fmanuele: la Fondmsgone def convento o autorizesia do Pepa Alessmndro V1 con Bolky Papale del 25
sellembre 1501, Inizialmente i convento dconglitva cires vomicingue mhb-:m ma & riveld ben |:r;,:;m
insufTiciente ad ospiten: ulte ke Gnciolle che chiedevans & dsservi aimmuesse,

Fied 1507, b Suore Domenicane compriromo us oo alligen alla i proypriesa dagli evedi HIH'-IHIRL,.E"H o
dbetlera Vincarica ali'architetto forentine Simong del Pollaiolo pee 3l progetie i ena puovs sede per
ampliare il conveno (in modo cle potesse. seeoglicrs crea una: settanting i consorclle), | lgvor
imiziarong nel 508 0 vennero riutilizae e fondomenty defPamied © Gredefor; gid ool 1503 0] nonve
editicio By dichiam abiebile, anche se furono necessan o aleeni anni per ulomarlo i ogni sua
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parte. Mel corso del XV sceole seguono numerosi lavon di ingrandimento ed abbellimenlo dul
convento (amplimenti ¢ realizezioni di opere a camiters s lunzionale che devozionale) dovuti anehe
plla Funa acquisita dal monastero stesso, che imponeva alewni interventi che ne cvidenciassero i
prestigio peeaso § cittading

Mel 1805, Napoleone Bonaparie fmsfonmd Lucea in Principato, assegnandone Pamministrazione a
Felice ed Elisa Baciocehi che, sequendo ghi indiricz della politica imperiale, procedetters all’espropeic
dei beni ecclesiastici al fine di garantive una formazione inunediala di un vasto palrimonio demaniale. 1F
[Foccreto di soppressione degli ording femminili venne emanato 'anno successivg @ VERRERD Manienule
golo le strutture in gredo di forning un servigios 3 convento i San Domenico, nel 1307, divenne sode
dell'lstituio Elisa, un convitto per fanciulle bemestanti,

If corso di studi avevi cairatier: aranistion cd era completato da lezione di ballo, pienoforie, cucito o
ricamn ed il corpo docente era costituito da dame o canonichesse che risiedevano pell'lstiio, in partz
eoadivvair da insegnanti estemi. Linsedinmento di questa strutiures nell'sx monastero richiese |
creazione di spazi adepuati alle nuove esipenze o venne incaricalo della progettarions 'architeiio
Lazzarini. Le modifiche apportate nan intaccarone [a sirutiura dell'omganismo originario, ma si risolsero
nella distribuzione funzipnale degli spaxi interni, sepgoendo la procedure vigente negli interventi
riutilizzo degli edifict indemaniati. Tali interventi sono stali descritli dalbe stesso progetiista che ritenne
necessane solo tro opemzioni: 'abbattimento dei tramozzi, Pampliamento delle finestre nel dormitorio di
parenie ¢ la demolizione di aleune pareti nel dormitorio di levante,

Mancano gli elaborati grafici dellarchiretio Lazzarini, ma si puo fare riferimento alle piante del ~Real
[stituio Maria Lawisa”, redatic dall'architetio Motiolin nol pericdo delly dominazione berbonica, quando
la scuals fu intitolata alla duchessa regnante.

Mel 1834 U'lstitule viene chiuso ¢ 'immaolile mestileito alle Svore Domenicane, che wi fanim escguire
varie modifiche alla struttura conventuale. Nuovamente, nel 1866, con il Regio Decreio per la
soppressione delle corporazioni religiose si stabiliva il passaggio degli enti soppressi al Demanio statale:
Iz monache comunue si tmsferirono defimitivamenie nella nuova sede & Vie della Fossaccia, solo el
marzo |59, . i

La “Cittndedle™ e I Manifattorn Tabaechi P
La frazione dells direccma Citedello, commispondente sl SI:lb.lrc Iy Idlcuﬂll' d::ll.] odicrma Manilaliura, s

trowiva anticamente la focteeea militare voluin do Costreccio Coastracani degli Antelminelli. d!w.nuLm
successivamente presidio dell'ocoupazione pising cd in segwite distrotin dopo §a liberazione della nuova
Ruepulbhlica nel 1368 Qui, nel 1513, lurone eretti magueini pubblici per 1o conservazione del frumento
gestiti dall™OMcie sopra 'Abbondanga™, uer magisiratura, nata per garantive alla @il i costom:
rilormimento di grano, che deteneva i monopolie sul commercio del pane ¢ dells pasia. La Cittadeita
divenne guindi un vero ¢ proprie sabilimenio per ka lgvorasione del grano, cosimie da grana moling,
forui. aie por seleggiore i cereali @ oo guanio necessario per la ahbrcadone del panc,

Mel TETE, il Miniziero delle Finapee sopprmevs il panilicio sovemaiiva ed i locali delPeg: siabilamenio
rimasery o proprietd del Regio Denunia. Bel TR150 60 govemno provvisorg diel Tenenie Colonng [k
Woerklein, prima dellfavvento del Ducato dui Borboni, stabili la nuova sede della Manithitura el
complessa delli O, poiche arco vicing alle pore dell ciltd ¢ Jamita di acqua’ motrice, quinds
idonea alla nuova lunzione di lavorazion: del whaceo. In al modo. FAmministrzione -dei Sali «
Fabsiechi. I Manifattue od i magazzini. che Gro ol allom eronu stati dislocali fin picenli ambicsi
stageal] ¢ presi i allie, venmene concenivil in on solo sabibe df propries del goeenio, che, do allorn in
pot, comiinud [a prodewiom: seaca mularne fo desin e

Lo Munililiurs: Tabacehi e be varke fasl edilicaioric . S
NL"H mum-:lu |11r-r:| rILIIEﬂﬂI 4‘1 Hﬂlllhllunl rJl* |'.1hu:-r‘l1i divenme . liL”L,, ulrvil.l rmrl:'uni

In :ﬂulgum-u:nm dille Livorioni. Nn:i Fﬂﬁﬁ Fllrcnrm aurorizzaEr- .|'n-|.=r.fr .I'm'm-r‘ e .'Hli;ﬂrrmfunl.flj.fu .rjvﬂ'u
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sigbile regio desiinorn olla Moanifitero ded Teboceld | . ) fro @ qualr Tovor! evel covgwesa o
costruzione dell'ala @ compimemo del prosperio amerfore, 2 rispandente sl peote delfe corse eo afirn
broceio sul piazzale o terge delly stobile smedesime e xollo siroefella tuego e mora . Nel 1860, con ung
ulieriore cessione di suolo pubblico, venne nealizzsto un pordico sul lalo delle muera wrbane in prossimila i
del baluardo San Paoline: tali lavori madificarona il rimancale tratto della strada lungoe e murs, che |
divenne un percorso rellilineo, stretto tra il termapieno cd il nuove corpo di fabbrica, Tra il 1865 ed il
[ &0, fureno acquisiti tre megazeini prospicienti la Via degli Stepaci ('atteale Via dei Tabacchi) che, pur
cszendo inseriti nel convento of Sen Domenico, erano di proprieti demaniafe. Succesivamente al 1866
vennero concessi alla ManiGatiwea gli spasi del Monastero posti in adizeenza ai magazzing gid acquisii;
luits In parte del torreno per la collivazione e Vedificio adibite a granaio. Imormo a8l 1883 furono
concesse la chivsura della Vie del Pallone can wn mure "condpiio dell'anpolo oriemtale defie fofdfoa
stegzg perpendicolare oll'vx Convente o Sen Domemice (... ), e con aitre swwo dicgonale dall'argole
necidentole del cosididetio “mopazzice degli stipar™ fing all'angele confrasionfe dello fohbecon® ed
enche P'esccuzione di costruzioni sul piano stradole. La cessione dofinitiva alla Manileiiura della parle
restante del monastero avvenne nel 1892, anna in cui le monache si trasfericono nella nuova sede, in Via
della Fossacci, Durante le trattative per I'occupazicne del convento, furono realizzate alcune opere atic
ad ottimizzare lo sfruttamento degli spazi gia appartcnenti allo stabilimento: nel 1887 fu realizzato il
cavaleavia, nel 1888 [u costivite un nuovo fobbrcewo in sdincenza alla Cagermetts del baluardo San
Paolino (eon [a chivsura di una finestra della casermelia slessal.
L'ultimo ampliamento dell'opificio risale al 1924, con la costruzione di un nuovo fabbricalo che occupa
unta porzione di Piazzale G, Verdi. |l progety individuave un'arca di forma pentegonale, delimitata ad
ovesl da una linea paralieia alle mura 2 a nord da o arfogonale allex monasiers,
A seguito di questo intervento, la Manifatum Tabocchi assunse il perimetro definitivo che si vede aneor ;
oggi, anche sz & allintemo dello sabilimene che si procedette all'oecupazione delle oree scopenie,
All'evoluzione planimetrica corrispose la ristrutturazione dei fabbricati, al fine di adeguare i focali alie
esipenze di lavorazione, garnntirg le necessanie condizioni di igicne e rigualificare estelicamentu la sedu :
dellopificio. Le modiliche successive alla cessione del monasters si risolsero nella repolorizazione
delic aperture sul prospetto oocidentale dello siabilimenio e neiba realizzazione delle siesse sul frontd dei I
loeali gechpati, Linervento pill consislente o Faggiunla di on piano al falbncalo scquisito lingo i)
Prato delle Corse, al fine di eguaglisre Palieera dell'edificio contipue su Via Vilorio BEmenuele. Dal
1892, quando il convenio passt sono la direa gestione della Manifanuen Tabacehi, le opere i
wduguamento [urono estese o olio 'inmuobile. :
Tra il 1393 ed il 18395 vennero demolili & ricostruiti § muri di prospetto su Via dei Tabacchi e Via
Viltoro Emanuele, Mel 18%4 s ritrovano wstimoniamee relatve alla esecuzxione di lavori su Vi Vittorio
imanucke: "Neffn esecizione o progetfo oF odattemente of oo locali dell'er Monastera o Sen
Clowrenico, appvovell de' Superioe Miaistero, st doved deodice o o comprese Fa o eltiese doller
Cemventa e fo pavte of Mopifatiure gic de ienpe acenpete dal personale. Inolive si dovwd scosiriire
gueste murn con finesire jdentiche o quelle che s travena gid aperte m.f.l'ﬂ xiessi fivea o faviceto
werrsnt Longedo con Plazzo.dello Moagione ™ L
E' presente un disegno di parte del prospene su Yia Vidorio Emaneele, in coi ancora & presenic il
porione dingresso ol chiesa. el 1897 oy esegnila la Faceinta della pulszing per ]'.Jr!nuglu clel
Drettone. . conligurando una wnitd ||Id|pl.,||HL.n|'., sullangaie nord-cst dell'cx-maonastorn (og s d‘-.,JI.L
Sovrinfendenza BRAALL il coi progeita & presente nei Rseicoli storici dell' Archivio Storion Comunale,”
Yerso la fine del 1900 venne peesentato wi allo progetio per la sistemazione della faceinda su Win
Vittorio Enmnuche o, nel discgne presenie nesli atli, permaigoni aneord leiee finestre ol areo delh
chicsn conveniule. che vemranna poi delinifivimeme caneellate con il seceessive rifbcimene: did 1000
o st periodo, T, weine preseatale un progetle i sisteimmeione defla faceini el cigponedowey
“allurgente necessita di wigliovare in questo stabilinenie le condizioni df occesso el IURCTORESS TN
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! persovale ¢ ofl'ordimamento oF 1w § servizi che alingresso somo collegari. Per dor luee af suov locali
a p.T. venaern sludioe dperiire che evessern gif asd o bo lorghezie coincidemi con gqoelle ol pieni § e
If: i mnelo de aversi wee perfeita reloziong mells distribuzione ded vons defle focefatn fa fa porte
e @ veochian ST ebbe fn oo fo sicerezza of propovee wo seglioramenio amevedissimn mell esetica del
prespefin guale revast afpalmeme, gioccke per jwiie O frotie che vigrards lolivale qiesiione e ne
gurele superiormeitte iisiomng bei ollo fnesiee, 50 homen o ferveno fre meschine loaetfe focysiinmmente
uffcale”. Vengono poi date indicazioni sulle dimensioni delle nusove finestre da realizzare e indicazioni
sull'abbellimento dei prospetti, sopratiutie nella parte a plano terreno.

La nuova facciala su Via Vitlorio Emanuele, completata nel 1914, wentd di unificare due corpl di
fabbrica con altezze interpisno differenti, per cui firono utilizzati | medesimi elementi decorativi ed un
ricorso verticale in bugnato permise la connessione delle corniei marcapiano.

I edificio su Via San Domenico (U realizzato ex movg dopo il 1904, dmuovends il tabermacolo presente
sul fronte mecidionale che avrebbe intralciato ln regolare distribuzione delle finestre.

Ulteriori variazioni si ebbere nel 1919, quando l'apertura di tre finestre sul confine tra i due fabbricati
comportd 'eliminazione del ficerse suddelo, nel 1929 con la trosformazione in pera di vna fnestim
all'ungolo di Piseale G Verdi ¢ nel 1935 |a realizrazione di wn ulteriore porlone su Wia Vinorio
Emanuek:.

Tea il 1904 ed il 1919 furona rialzati gli edificl prospicient Via dei Mulini & nel 1920, venne eseguitn la
sopraclevazione del capannone posto ailesiremo confine meridionale dello sabilimento, su Via del
Pallone, ed escguito [l'uttuale motive architetionico e successivamente (1%20) vennero  eseguit
lampliamenic ¢ la sopraglevazione del copannone posie ellesremo confine meridienale dello
stabilimento su Via del Pallone, Aleune varisgioni sono stale atiuale anche nella palaseiea riservato
all'alloggio del Diretiore (sede della Sovrintendenza BE.AAL), nel 1926, vennero realizzate be tecrazza
su Piazza della Magione, nel 1956 fu aperio uccesso su Via Viltorio Emanuele in luogo di ona linestm
esistente ed infine, nel 1963 fu modificata la quota del solaio del calpestio al piane ferreno con la
ercazione dei tre gradini in comispondenza dellfingresse su Piagea della Magione. Mol 1930 sono slat
rcalizzati inlerventi df sopraelevagione ¢ riconfigomzione prospeilica del fabbricatn occidentale qu
Fiazzale G. Verdi e su Vin del Pallone nelle pI.l-nun-*u ie del 1934 risulta ancorn una cosiriiom: ol un
|:|-|£u1n mentre in quelle suceessive al 1958, i piani sono divenuti tre con Fawale configurasione dei

nostri anni.
Mel 1983 viene rstrullvrale il pione terreno del mogazzine merci, dove s trovn alusbnenie s

biglictieria dellazienda dei trasport pubblici CLAP.

Maorivezione
Il complesso, vra denominate ox Manifativra Tabaechi, insiste nell'arcs tradizonalmenr: inclesi nella
medicvale forleezs detla i dugnsre . vilenitn o Castroccio Castacani deeli Antelminel i, me onmata w

palazzn durante 1 brove Simnoriz de Goemigl nel X115 secolo, ed mline demolite mel G450 0k cadon
dei Guinigi "per fn iuiele ¢ wove sl of .’.!brr'.lfi"'.
Ml XV seorlo con Rolla del Popa Alessaoaln VL del 35 setiembre 1300, nelly pame ol mite soll
atmube Vie ¥Vitlorio Emasocle wenme soviaia mel sio o costrozione del comventa delle S
Domenicine, proseguila fcali anni smeecssivi. Secondo notize dell'ordine rn_hllm'm mel THML Vincurig
i wltimare ibeoiwenio venpe daso g Somasne del Pollaislo.
Mol parte woridionale dellswa, sempee sl resti della abbonl ﬁarrlhl_.l.-"hl.'-'u_ in Iln_pl-n al pebbalicn
candottn, mel 1513, furono orsliE @ agmasini per B oonaorvasions del frumenios mestii el e
sapra I'Abbondinza ) griwdonlsene divenoti stabilimemi per la lavorasioee del granoe @ ke Bbbaieasion:
el pane. AlMinsedinmen del Prigcgeioe di Bl Huciobchi. il conveno. wopptesso insicme wd sl Te:ini
e besineier, divenid sedc dellMl=iio R eopwiiig por Pedugaone. di G le - beveecimii, o
vistrutturaiy secondo i progete riferito allarchilctio [aezrin, Soue il govemo dei Borbone Fistine
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diventd “Real istituto Maris Luisa™, per esscre poi msl.llullu- alle Sunre Carmelilane ncl {534, Ml 1392
le Carmelitane a scguile def Rl_g,lu Deercio per la soppressione delle corporacioni refiginge del 1366,
lasciarome definitivamenie 1 locali al Demanio della Stato, Sin dol 15135, soppresso il panificio
sovernativa, il governo provvisorio del Tenente Colonnollo Werklein aveva inzedmio in gques Incali il
primo mucleo della Munifaum Tabaceln, Per suceessive esponsiond, questo opificie, si inscditc negli
spazi dell'ex convenlo, inglobd [‘antica Vin del Pallone, reelizzd empliameni e soprelevazion. cd attud,
inv lines eon i canoni delia manualistica, 'unificazione delle facciate, ancora in cssers,
~ Per 1ali motivi, considerate che il complesse mantiene imponanti porzioni del essulo wbano storiee di
Lucca, strutture architettoniche di notevele valore spparlenenti al convento ed alle sirellure produitive
cinguecentesche € siznificativi element, in particolare | lunghi prospetti estermi, conseguent alle
succossive progressiva rasformagions in opificio industriale, nel suo insicme e nelle originarie parti che
lo compongonn, rivesle particolare interesse storico ed architettonico.
Fonti storiche
Al presenti presso 'Archivio Swrco del Comune di Lucea {(AS5C.L) e 1'Acchivio di Stato di Lircea
(AS.L):
Tesi di }L-uur:u dal tiwele: "La wgualiffonzione df ew'ares of approde alla eilta vecolia. B P.a R per fo
realizzazione delln Cinedella della Givsrizio mells Manifaiiura Tabocohi oi Luece™ depli Architetti
Baria Martelli & Alessendre Mawlin (Rebvore, Prof. Arch, Marco Vannucor, Facolih di Archiletiura
deil'Universita degli Studi di Firenze, Dipartimento di Progettazione defl'Architetiom, A A, 19935%4);
"L fabviche dai iohaceo i falia”™, a cora di P, Chierici, R, Covino e F. Pemice, Ed. Celid (T0H;
Y. Gini Bartoli - ... per vaghecza of wnillia”, Lecce, prod & glording wrbaed fro i XV e 3 XEX sucple ™,
Ed. Electi, Milano, 2001,
Isa Belli Barsali - “Lawcen guidde affa eiira”, Maria Pacind Fazzi Bdiore in Lucea, 1985;
Augusto Mancini - * Sterio i Lycea®, Marw Facini Fazzi Editore in Lucca, 1986;
Cesare Sardi - "Fito incchese nel Seifecemto®, Maria Pecini Fezzi Editore in Lucea, | 968;
“f Palazzi del wmercanii selier Ibera Lwcea del "S00. dwmagine of uia ciftd-siave ol tempo ol Medior ™,
Lucea, Malazeo Pubblico, 28 glugno-29 seilembee, 1980, Caalogo della Mostra, o cura i sy Beldli
Barsali, Maria Pecini Farced Cdilone in Lucca, § 9380,
Giovanni Bedini, Giovaini Fanelli - "lucce spozio e tempo doll Diocenio ad agai®. Moria Pacini Fazei
Editore, 1971
Paole Folearelll - "Lo Mamifatttra Talwechi o Lecee: wne fobbrica, v storin®, stampalo da Hl_lﬂ'p'ﬂ 1
Grafica Lucchese, 20035,
I Responsabile dell"Mcio Vincali Lo Canicla Capra, il Funcionario df Zona C1o lng. Froncscas F".mlu |
Cocatl, visto 1l Sopamendente Clo Arch. Giusoppe Stobli f
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Relationa allegata henld mobili

Identificarione del Beae

[enominazione Ex Manilntlura Tabacchi
Regione Toscana
Provincia Lucea
Comone LLucca
Mome sirada Wia Viltorio Emanuele
MNumero civieo 39
Relazione storico-artisticn

Il eomplesso della ex-Manifatiura ‘Tabacchi conserva un esiguo gruppo di opere plastiche e fguretive
che meritano di essere trattale nob deltaglic. Spicca tra queste [n lapide, collocata a sinistra dell'ingresso
su vin Vittorio Emanuels 11, eretta nel 1911 a seguito della visim alla fbbrica che fecero il re Vitlordo
Emanuele T & la regina Elena il 3 ottobre 1910, L'opera & di Francesco Petroni (1877-1960), nipote
dello sculiore Urbano Lucchesi. La sua formazione € avvenoia presso Plstitute di Belle At di Lucea,
ncgli siess anni in cui cra frequentate da Giuseppe Baccelli, Acturo & Guido Cheli, Aurzlio Franceschi,
Pietro Matteueci & Umberto Sorbi, quasi tuti allievi delio scultore Armaldo Dazzi, Un altro muestro
lvcchese scguird Fottivith del giovane Francesco a Firenze: & Augusto Pessaglia, docenbe prosso
I'Accademia di Belle Arti. Partioolormenie apprezzato dalla borghesia locale, per bn capacita di rendere
il dato natwrlistieo con stilizengioni di pusto liberty, Petroni ehbe moli incarichi per lapidi o
manumenti per il Camposanto Urbano. Tra il primo e £l secondo docennio del Movecento, ottiens anche
imporanti nomine: nel (908, & membro delln Commissione Conservatrice dei Monumenti & Belle Arti
per la provincia di Lueca; nel 1909, diviene docente di plastica presso Istilute anistic-o citiadino; nel
1911, & chiamato a curare il settore lucchese del padiglione della Toscama per la mostrs delle Regioni o
Roma. Sard v susseguirsi Ji commissioni privale e pubbliche, fino all'snno della more, sopraggiunia
nel 1960. Ai temi legati alla morte sngelicats immortalata sulle lapidi funebri, Petroni affianca quelli
patriotiici & celebrativi: suoi | monumenti a Garibaldi o Uszano, o Danle Alighieri a Montefegatesi ¢ o
Cordoba in Argentina, a Giacomo Puccini al Teatro del Giglio ¢ ad Alfredo Catatani sul baluardo di S,

Paaline. E' lui Fautore della stalun di Bruno Giordano contestats doi conservalon lucchesi el 1901,
nello siesso periodo in cui meleva mano al monumento per Tiio Sircechi. collocn sl logeizo del
Palazzn Pretorio di Lucea, & @] bassurilievo da apporre all'esterno della ex-Manifatiora Tabacchi, per la
cuti isorigione Ciovanni Pascoli sevisse | versi riportati sulla picira.

Risale al 1923 lo lupide con bassorilicve eseguila per ricordare la memoria di cingue openi della
manilatiura coduti nelln Gronde Guera: lacerimonia avvenne iF 24 maggio dello stesso anne. 1 ema &
stato Fisolte con v figura centeale munita di clmo o spada appoggiala suoun libro aperlo con | pomi dei
caduti; a sinistra spno rappresentoti soldati nudi mentre givrano fedeltd alle patria con ln mana sinisira e
nella sinistra recaao Fimmagine della Vitiora alota; la parie destra & oscupati Ja una Mgura femininile
velata con un bambino in braceie, cola nel mementg in cui cosparge di Go un'aee Booore & Allredo
Angeloni (Loces, 1883 - Viorcggio, 1953), 1.'artista compic la prima parte degli studi eella cing patale;
frecguentn Plstitate o Belle Ari come allieve del Fawd, s iscrive poi ol Acendemii i Belle Aeti di

Firenze, allievo di Romanclli, dove nel 1903 consegue iF diphoma..n seguito lroquentera don un boesa g

tdio wn corsa d perledonmenio allAccademia di Brem a Milso. Ly grm pacte della soa atiivie
artistici, svoltasi nellareo o un cinguanenniv, si ¢ conceatrats nclla ereadone di opere limcearie. a
Lveea e & Viareggio, el icalizenzions di aleuni isndiumaati i caduti della privia LUETE SV edaaly

i topascio; San Fiewo 4 Vieo, Massurosa, Fornoli, Segromigno. Bugni di Loces. Vills Nasilica,’
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Casabasciang inolire guelli df Gambole in provingia & Pavia, ¢ Romay;, nella capitale realizad anche una
grande scultura "Dea Foma”, eollocsta acllmrio della stmtione Ostienss pwl:ruppn undmia disiruns
duranie Fullima geern, Presso il Mosen Muzicnsle di Palazzo Monsi di Lucen € la Galleria & A
fdpdernn e Conlemporanea 51 conservans hozzctti ¢ modelli in gesso e lerracolla. Le vicends ariistico o
Angeloni & passata indmne dai dvalgimeni che hanno corsiterizeato Iz and plistiche nelln prima e
del Movecenio: [ sua ailivith ha risposio alle esigenze colebrative sia della comunita che dei singoli
ciltadini con la produrione di opere monumentali destinate a spai pubblicl, dn sislusria Funehre <
religiosa, di busti, lapidi commemorative, medaglie e ritrati.

Due izrghe marmoree cimjuecentesche con jserizions, murate in un periodo imprecisaio fa prima all’
ingiesso della fabbeica e la secondn in wn ambiente del primo piang, sirferscone all*'Cyiein sapi
PAbbamdanz dello Stawe di Luecs, magistmira preposta all'approvvigionamento del grada in saso di
carestia chis avewa la sua sede nella piazza i 5. Micheie,

Sull prospelta meridionale & collomia urfadicela in meanne che rechivde Mmmagine seicenicsca della
Madonna del Rosarig fra | 55 Poaline ¢ Roeceo, Mel 1904, come & atestaw dai disegni riposati sell’
Analist sorica del complesso (Eluboraw 3), Vedicola e 'afTresen frone rimossi di qualehe metns daolls
collocazione originaria per consentire aperura di usa nuove finestra, Siha notizia chi | due sann
attuali hainno peoso il posto dei consueti Santi Domenicn ¢ Catering che tradizionalmente sffiancano la
Madonna del Rogarie, L'wnsieme, dungue, & ] riguliato di pid mangmissigni. Due ante e unn (el in
metalla, di manifistiura lvechese i imein Novecento, proteggono la sacm effigic. 11 ferfo & presente
come materiale anche per il portak: di ingresso e per la cancellata inlerma: deboli clementi Bibery, in
stile MNoreale, eroane la rosiy nel primo case ¢ la parde superiore nel secondg, '

Eiblhinpraiia
Su Francesco Petroni: 1L Pieei, fFrencesco Petvend, aeiista di pnomondp perdie, in "Matropoli Doeca®,

1, 22, 9 giugno 2000; U. Elg, i Liberiy a Lucea. Architeitine ¢ commitient, Lucca 2002, pp. 38-46: A.
Mave, Per Francesco Petreni saore ficehese, in «Rivista di ..".mhl:-nlugla Storin Costumee, |8iiiuin
Storice Luocchoss, XXX, 2003 (2004), n, 2-4, pp. 1839-20d4; C, Cagini, Arfetf ¢ formators Lacedess
all"Espasizione delic Region dod 1711 @ Rowe, wm LUK 0019, pennain-diczmbre 2002, pp: 32-33: su
Adireda Angeloniz MU Fileri, Tre-Gijpeogeche lucchesy: prodleni e prospediine, in "Le Gysoleche 6
Togeana®, a1l del convepio (pestia. 21 marzo 2001), Borgo a Buggiano (PT) 2001, pp. 113-121; 5
Bictolewi, Arie fucchess del T & del Nevecenio noile sole rimovate of Paleeze Mansi i "FUE". nA-
5, ponnpiodicambre 2004, pp, T2-74; AL Sexalini, Donaziore Adnpefom, in "Collezioni GARMC 4, Pisa
20 B, pp. 116-134: sull ‘edicols: fuamoging eof chevazione o Luces, calalogo delln mostra (|ucca, 13,00
20,1 0 198R). Lauscea |98, p. 40,

I relaiors o Dol Eluudm Casini, il Soprimicndents I o Arch. Giuseppe Siolfi.

_.I'::.J_':\‘JE-'-' =
e DIRETTORE REGIONALE

"5 dott. Tsnbella Lagpi

Firemie, 18 HUY 2013
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Idoificazion: del Beae

E Dznaininagion Fx Manifaltrs Tabacehi
| Regiome Toscana
! Provwincia Lucea
o L
Mome strads Via Vittorio Emanusls
Mumeno civico 39
Dggetlo 'i‘iutnrt!diunmsinnifmatemer-en:niE;]_ Datagione | Colloenzione
1 T Manifairus Toscana, e 577 xBM; nigio see. | Plane e, o
e :__ Ferro e vetro, SR Iy b 4 dell'ingressn ovest
2 B R ramin Manifanuen Toseana, cm. 5025321, inizio see. | Prospetto esterna, vin
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5.2 11 Piano di Coordinamento territoriale Provinciale

I1 PTCP vigente, approvato dalla Provincia di Lucca con delibera di C.P. n.189 del 13/01/2000 e
pubblicato sul B.U.R.T. n.4 del 24/01/2000, articola il territorio provinciale in strutture territoriali,
configurabili come unita territoriali complesse individuate per morfologia, forme d’uso del suolo,
caratteri del sistema insediativo e del paesaggio.

Esse sono dotate di una specifica identita culturale, paesaggistica ed ambientale e sono caratterizzate
da specifiche problematiche attinenti sia le risorse naturali e antropiche sia 1 temi della
riqualificazione del sistema insediativo e dello sviluppo sostenibile.

Queste strutture territoriali sono:
* il territorio delle Alpi Apuane (AA);
e il territorio dell’ Appennino (Ap.);
* il Massiccio delle Pizzorne (P2);
* le colline di Montecarlo e Porcari (CMP);
* i Monti Pisani (MP);
* le colline del Quiesa, di Massarosa e dell’Oltreserchio (QMO);;
* il fondovalle del Serchio e della Lima (FV);
* lapianura di Lucca e del Bientina (PL);

* la pianura costiera (PC).
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Figura 33: Estratto della Tavola B.3 “Identita culturale del Territorio” del PTCP

Le strutture territoriali sono a loro volta articolate in ambiti territoriali denominati “ambienti e
paesaggi locali”, caratterizzati da componenti territoriali specifiche e peculiari, che determinano
conformazioni e assetti dotati di proprie identita.

Il PTC della Provincia di Lucca inserisce 1’intero centro storico di Lucca e le aree circostanti in
zona PL1 “Area urbana di Lucca” pertanto 1’area oggetto della presente variante urbanistica ¢
inserita in questa classificazione.
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Figura 34: Estratto della Tavola C.1 “Evoluzione del sistema insediativi e produttivo” del

PTCP

Per quanto riguarda il sistema insediativo 1’area appartiene alle aree urbane storiche (fino al 1900)
disciplinate dall’art.83 delle norme e piu precisamente ¢ caratterizzata da parti del territorio che
conservano, nelle caratteristiche dell'organizzazione territoriale, dell'assetto urbano, dell'impianto
fondiario, nonché nelle caratteristiche tipologiche e formali sia dei manufatti edilizi che degli spazi
scoperti, i segni delle regole che hanno presieduto alla vicenda storica della loro conformazione e
pertanto per esse ¢ prescritta:

- la conservazione delle individuate caratteristiche, mediante la manutenzione, il restauro e il
risanamento conservativo degli elementi fisici in cui, e per quanto, esse siano riconoscibili e
significative;

- a prescrivere il ripristino delle predette caratteristiche, mediante trasformazioni degli elementi
fisici, in cui, e per quanto, esse siano state alterate.

La presente variante al Piano Operativo ¢ quindi coerente e conforme alla disciplina delle
componenti territoriali individuate dal PTCP.
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.6 Profili di coerenza interna con gli atti comunali di governo

del territorio

.6.1 Il Piano Strutturale

Il vigente Piano Strutturale (PS) del Comune di Lucca ¢ stato approvato ai sensi dell’art.19 e 31
della LR 65/2014 con delibera di C.C. n.39 del 24 aprile 2017 ed ¢ stato sottoposto positivamente

alla verifica di coerenza della Conferenza di cui all’art.21 del PIT/PPR.

I1 PS individua le aree oggetto della variante nel seguente modo:

.6.1.1 Quadro geologico

Figura 35: Estratto dell’Eaborato QG.05 “Caa delle ree peclosita‘l gemorfoloica”

CLASSI DI PERICOLOSITA' GEOMORFOLOGICA

Classe Pericolosita Caratteri
- GA BASSA mhmiipﬁﬁ:‘al zamor "’HE! e giacil non
mnenlj hmmsmfmmu malnvl a slnnllzza;.inammlmmn artificiaimeanta);
|:| G2 MEDIA propensione al dmm corpi d&'vhm sU rmnh w’:lmm‘:w rlmha una bassa
Aree in cul i fenomen centl; nziake instabilitd alla
e e T A P e S oo oo
G.3 ELEVATA Ul caratise aniropico; aree Inten uﬂs ep‘ da niani lonomnlomﬁd o
caraltenzzale da hﬂﬁ:ﬂ tiche gaotecniche,
- G4 ﬁk}frﬁ "go%'ﬂ'w fanameni attivi @ relative area di influenza, aree

89

Documento informatico firmato digitalmente ai sensi del T.U. 445/2000 e del D.Lgs 82/2005 e rispettive norme collegate, il quale sostituisce il
documento cartaceo ¢ la firma autografa.




VARIANTE URBANISTICA - EX MANIFATTURA TABACCHI

Flgura 36: Estratto dell Elaborato QG.15 “Carta delle aree a per1colos1ta ;
idraulica”

Classificazione Classificazione Caratteri
regolamento 53/R Norme di PAT

o Territorio in cundlzlonr
2 di sicurezza idr
BASSA

Aree a pericolositd idraulica
Iz moderata individuate su base

storica e morfologica
Aree a pericolosita idraulica
moderata e Tr>200anni

Aru a pericolosita idraulica
elevata con 30>Tr>200anni

Aree a pericolositd idraulica
con Tr<30anni

P.lpurh in aree a pericolosita
idraulica

Flgura 37 Estratto dell Elaborato QG 11 “Carta delle aree a per1c01051tas1smlca
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CLASSI DI PERICOLOSITA' SISMICA
Classe Pericolosita Caratteri

5.1 BASSA con morfologia piuu%‘iunf: o poce inclinata e dove non si ritengono probabili fenomeni di amplificazione

:I Zone stabili caratterizzate dolla presenza di litetipi assimilabili ol substrato rigida in of fioramente
o instabilitd indotta

la scllecitazione sismica,

Zone suscettibili di instabilita di versante inattiva e che pertonta potrebbero subire una riattivazione
|:] S.2 MEDIA dowuta od effetti dinamici quali possone verificarsi in occasione di eventi sismici; zane stabili suscettibili
di amplificazieni locali (che non rientrane tra quelli previsti per la closse di pericelositd sismica 5.3)

Zone suscettibili &i instabilité di versante quiesciente che pertante petrebbers subire una riattivazione
dovuta od effetti dinamici quali pessenc verificarsi in occasione di eventi sismici: zone con
I:l 5.3 ELEVATA terreni di fondazione particolarmente scodenti che possone dar lusgo a cedimenti diffusi: terreni

" suscettibili di liquefazione dinamica; zone di contatte tra litotipi con coratteristiche fisico-meccaniche
significativemente diverse; zone stabili suscettibili di amplificazioni locali caratterizzati do un alto
contrasto di impedenza sismica atteso tra copertura e substrato rigide entro alcune decine di metri:

- s4 MOLTO Zone suscettibili di instabilitd di versante attiva che pertonto potrebbers subire una accentuazions.
i ELEVATA dovuta od effetti dinamici quali possone verificarsi in occasione di eventi sismici

.6.1.2 Statuto del territorio

Lo Statuto del territorio del PS assume quali componenti del patrimonio territoriale comunale gli
elementi costitutivi definiti all’art. 3 della L.R. 65/2014 e fatti propri dal PIT/PPR, individuando le
quattro Invarianti Strutturali e 1 relativi morfotipi, di cui agli Abachi regionali delle invarianti

_ m—

riale”

Immobili soggetti a vincolo diretto

® (ex L.1089/39)

Architettura industriale e specialistica di impianto storico
34 - Ex Cartiera Pasquini
[ 35 - Ex Manifattura Tabacchi |
36 - Ex Cucirini Cantoni Coats
37 - Ex Gasometro
38 - Ex Filanda Viani

39 - Ex lutificio Balestreri
Edilizia a carattere produttivo A0 - Ex Cotonificio Oliva

41 - Ex Macelli
42 - Ex Filanda di via del Fosso

L’Allegato QP.5A. Invarianti Strutturali. Schede norma riporta per ciascun morfotipo, sulla base di
quanto contenuto nel quadro conoscitivo e tenendo in considerazione i valori, le dinamiche di
trasformazione e le criticita indicati dal PIT/PPR, una Descrizione strutturale e interpretativa di
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sintesi (aspetti morfotipologici e paesaggistici) e individua gli Elementi costitutivi e le
componenti identitarie qualificative del Patrimonio Territoriale.

Di seguito si riporta I’individuazione delle componenti presenti nell’ambito territoriale di

riferimento in relazione alle invarianti strutturali e ai relativi morfotipi individuati e disciplinati dal
PS.

Il PS nella tavola QP 1 A “Statuto del territorio - Invarianti Strutturali” riconosce ’area oggetto
della variante come facente parte delle seguenti Invarianti:

Invarlante -1 caratterl idro- geomorfologlcl dei Bacini Idrografici e dei sistemi morfogenetici

Morfotipo 1.1 Pianure e fondovalle

BES Bacini di esondazione

INDICAZIONI PER LE AZIONI

Limitare il consumo di suolo per ridurre I’esposizione al rischio idraulico e mantenere la
permeabilita dei suoli; mantenere e ove possibile ripristinare le reti di smaltimento delle acque
superficiali.

REGOLE E PRINCIPI DI UTILIZZAZIONE, MANUTENZIONE E TRASFORMAZIONE

Le regole e 1 principi di utilizzazione fanno diretto riferimento all’allegato QP.5C Pericolosita
idrogeologica. Disposizioni applicative.

In_va_l_'_i_a_nte II Carattere

policentrico dei sistemi insediativi, urbani e infrastrutturali

Morfotipo III.1 Insediamento policentrico di Lucca (morfotipo
insediativo urbano policentrico delle grandi piane alluvionali)

Figura componente I11.1.1 Nodo polare della citta antica e della
piastra urbana di Lucca (sistema radiocentrico della pianura
alluvionale di Lucca)

INDICAZIONI PER LE AZIONI
Le indicazioni per le azioni di questo morfotipo individuate dal PIT/PPR per il territorio di Lucca
SOno:

Evitare ulteriori processi di dispersione insediativa, contenendo lo sviluppo all’interno del
territorio urbanizzato e ricorrendo alla definizione e riqualificazione dei margini urbani.

Riqualificare le conurbazioni lineari, caratterizzate da scarsi livelli di porosita, scarsa qualita
urbanistica e compromissione e/o perdita della percezione dei valori paesaggistici
(compromissione o perdita della riconoscibilita degli ingressi alla citta consolidata, delle visuali
e delle relazioni con la cittd antica), favorendo progetti di ricostituzione e di ripristino delle
relazioni visuali e territoriali compromesse. L’azione ¢ rilevante per la riqualificazione del
Viale Europa, del Viale Luporini, della Via Sarzanese, che costituiscono alcuni dei principali
accessi alla citta. Ma I'azione deve essere perseguita anche per tutte le altre radiali, tra cui in
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particolare la Via Romana che coincide, per lunghi tratti, con il percorso della Francigena e
necessita di riorganizzazione formale e funzionale.

Salvaguardare e valorizzare la passeggiata delle mura quale percorso in vista di tutto ’anfiteatro
collinare.

Evitare ulteriori frammentazioni e inserimenti di volumi e attrezzature fuori scala rispetto alla
maglia territoriale e al sistema insediativo.

Promuovere la valorizzazione e la riorganizzazione funzionale delle aree dismesse, in particolare
di quelle piu prossime alla citta antica che costituiscono la piastra urbana piu compatta (quali le
aree e gli edifici di Borgo Giannotti; le aree e gli edifici che si estendono dalla stazione
ferroviaria fino all’ex oleificio Borella; le aree e gli edifici del quartiere di San Concordio), sia
come occasione per la riqualificazione dei tessuti urbani della citta contemporanea, sia come
riqualificazione dei margini urbani, sia quale integrazione del rapporto funzionale tra citta antica
e le sue espansioni esterne.

REGOLE E PRINCIPI DI UTILIZZAZIONE, MANUTENZIONE E TRASFORMAZIONE
Costituiscono regole e principi di utilizzazione, manutenzione e trasformazione

Valorizzazione del centro antico di Lucca, comprendendo la conservazione delle principali
componenti qualificative e in particolare delle mura e delle alberature alla sommita della cinta;
delle aree degli spalti e dei terrapieni esterni alla cinta murata, inclusi i viali alberati della
circonvallazione; dei giardini storici connessi con le visuali dalle mura e quelli interni al tessuto
edilizio, compreso 1’orto botanico; gli spazi dei chiostri dei complessi conventuali.

Recupero delle piazze e delle sistemazioni interne alla citta corrispondenti agli assetti urbani
post-unitari, compresa la conservazione degli originari impianti con particolare riguardo alle
connessioni visuali con gli spazi aperti rappresentati dai giardini dei palazzi e dei chiostri.
Recupero e riqualificazione delle aree esterne alla cinta murata intorno alla quale permane
I’assetto urbano ottocentesco, quale impianto di valore della citta post-unitaria anche per gli
interventi di riassetto viario e di riordino funzionale e visivo dei singoli lotti.

Recupero e valorizzazione degli edifici dismessi, nel rispetto dei contesti urbani in cui ricadono
(citta antica ed espansioni ottocentesche, nonché Borgo Giannotti), soprattutto in rapporto agli
allineamenti lungo strada, rapporto tra vuoti e pieni specificatamente in considerazione delle
altezze fuori terra, riammagliamenti e riconnessioni viari.

Consolidamento della citta dei servizi e delle attrezzature anche con la valorizzazione dei singoli
elementi, previo il mantenimento degli edifici e delle aree del patrimonio pubblico, quale
elemento qualificativo dell’assetto urbano.

Valorizzazione delle aree a destinazione terziario,commerciale e direzionale nel rispetto dei
contesti urbani in cui ricadono, anche attraverso azioni di rinnovo e rifunzionalizzazione dello
stato attuale.

Consolidamento degli insediamenti di edilizia residenziale pubblica anche con la valorizzazione
e il rinnovo dei singoli elementi, previo il mantenimento degli spazi pubblici, contribuenti
anch’essi alla qualificazione dell’assetto urbano.

Recupero delle corti, caratterizzate dalla loro particolare tipologia edilizia con edifici in linea a
orientamento orizzontale (est-ovest), che rappresentano la prima forma di insediamento diffuso
all’esterno alla citta murata, anche in quei contesti in cui prevalgono forme insediative recenti,
con specifiche regole di conservative circa Corte Pulia e Corte Venturi.

Garantire la tutela e la conservazione dei varchi inedificati e delle discontinuita interposte tra i
diversi ambiti del territorio urbanizzato, evitando trasformazioni che ne riducano la funzionalita
paesistico-percettiva e favorendo al contempo le attivita in grado di assicurare il miglioramento
delle prestazioni ambientali.

La variante in oggetto risulta in linea con le Indicazioni per le azioni e coerente con le regole e
i principi di utilizzazione poiché non prevede ulteriori processi di dispersione insediativa
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interessando aree all’interno del territorio urbanizzato e contribuisce alla Valorizzazione del
centro antico di Lucca e alla riconversione di edifici storici dimessi.

.6.1.3 Strategia dello sviluppo

Le aree della variante ricadono all’interno dell’lUTOE 1 — Lucca citta, 1’Utoe contraddistinta dalla
forma del suo centro antico, compreso e contenuto dalla cerchia muraria, a cui si unisce 1’antico
borgo extraurbano del Giannotti e la maglia regolare dei tessuti compatti e densi delle prime crescite
urbane, fuori dalle mura pianificate in periodo ottocentesco e novecentesco.

| 1 - Lucca citta |

2 - Piana di Lucca-Ovest

3 - Piana di Lucca-Sud

4 - Piana di Lucca-Est

5 - Mugnano

6 - Acquacalda

7 - Oltreserchio

8 - Ponte a Moriano e Brancoleria

9 - Valle del Guappero e Maonti Pisani

Figura 39: Piano Strutturale - suddivisione del territorio in Unita Territoriali Organiche Elementari

Gli “obiettivi specifici di orientamento generale e strategico” dell’UTOE 1, prevedono tra 1’altro,
il recupero e la riqualificazione delle aree, degli immobili e degli spazi degradati diffusi nei
tessuti densi della citta antica e di quella pianificata per mantenere, migliorare e valorizzare il
sistema degli spazi pubblici e di uso pubblico, delle attuali attrezzature di livello generale e di
quartiere, in modo da assicurare il consolidamento dei poli funzionali esistenti (amministrativi,
museali ed espositivi, culturali, sportivo-ricreativi, per l’istruzione e l’educazione, ecc.)”

Nella tavola QP 3B “Strategia dello sviluppo — UTOE, ambiti e determinazioni spaziali della rete
infrastrutturale” le aree oggetto di variante appartenendo al centro storico ricadono all’interno degli
“Ambiti della citta antica e pianificata” e sono meglio rappresentate anche all’interno dello schema
di dettaglio riportato di seguito dove appartengono al Settore Occidentale B :
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T T N e e————

Flgura 40: Piano Strutturale — estratto dell’Elaborato QP 3B “Strategla dello sviluppo UTOE, Ambiti e
Determinazioni spaziali della rete infrastrutturale”

- 1.1. Ambiti della Citta antica e pianificata
* Parcheggi di sostegno alle funzioni interme alla citta antica
(——

1.2. Ambiti dei Settori strategici della Citta antica definita dal perimetro delle Mura

CS "Vedi schema di dettaglio”

- Aree e spazi del settore orientale (A)

- Aree e spazi del settore occidentale (B)

- Aree e spazi della citta della giustizia (C)

- Aree e spazi della citta capoluogo (D)

- Aree e spazi della citta "salotto" dei cittadini (E)

- Aree e spazi mercatali di matrice storica (F)

- Aree e spazi della via della Seta e della via Francigena (G)
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Per tali aree il PS indica quali Disposizioni applicative, da declinare e attuare nel PO e negli

strumenti della pianificazione urbanistica comunale:
Aree e spazi del settore occidentale (B), storicamente caratterizzate dagli antichi spazi
conventuali e manifatturieri, che il PO ¢ tenuto a destinare prioritariamente all’istruzione e
alla formazione, alla promozione e produzione della cultura, della musica e dello
spettacolo, alla conservazione dei documenti della memoria e della storia locale, alla
formazione e valorizzazione delle arti e dei mestieri e alla produzione di servizi e
attrezzature pubbliche, nonché — purché compatibili con i caratteri tipologici e
architettonici del complesso — a funzioni miste residenziali, direzionali e commerciali al
dettaglio. Il PO ¢ tenuto a garantire il recupero degli spazi aperti per destinazioni d’uso
pubbliche (compreso i parcheggi e le aree di sosta) e il miglioramento delle relazioni
spaziali tra edifici, Mura urbane e altri vuoti interni alla citta (percorsi e accessi, piazze e
slarghi, chiostri e porticati, giardini, orti e verde di ambientazione, visuali e punti di vista
rilevanti, ecc.); il recupero di tali spazi e il miglioramento delle relazioni funzionali deve
comprendere anche il rapporto con le parti esterne alla cinta murata, valorizzando le
antiche sortite delle Mura stesse;

La presente variante ¢ perfettamente in linea con quanto indicato dal PS vigente.
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.6.2 Piano Operativo

Il Piano Operativo approvato con Deliberazione C.C. n. 109 del 15.10.2024 all’art. 86 delle Norme
Tecniche di Gestione e Attuazione, elaborato QP.IV, conferma, recepisce e mantiene ’efficacia
della variante al previgente Regolamento Urbanistico denominata ‘“Variante Ex Manifattura
Tabacchi” approvata con Deliberazione C.C. n. 58 del 17.09.2020, la cui disciplina ¢ riportata al
precedente paragrafo 2.2 — Strumentazione urbanistica vigente.

La presente variante nel tradurre il linguaggio del Regolamento Urbanistico in quello del Piano
Operativo introduce una apposita Scheda Norma contraddistinta con codice alfanumerico “Ucs.07”,
in luogo dell’attuale “SAC” classificando 1’area nei “Complessi a disciplina speciale di recupero e
riqualificazione (Ucs)” che comprendono ai sensi dell’art. 16 delle Norme Tecniche di Gestione e
Attuazione dell’elaborato QP.IVa “immobili a varia destinazione, di diverse matrici di impianto e
differente grado di conservazione e uso, distribuiti in diversi isolati della citta antica entro le mura.
Per stato di conservazione fisica, condizioni d’uso e potenzialita intrinseche necessitano di una
disciplina speciale finalizzata al recupero e alla riqualificazione dei singoli complessi che il PO
formula in specifiche “schede - norma”.

Per dette “Zone”, come riportato al comma 2 dell’art. 16 di cui sopra “il PO prevede interventi
edilizi differenziati secondo quanto indicato al successivo comma 3, da realizzarsi mediante la
preventiva formazione di “Piani Attuativi” (PA) o “Progetti Unitari Convenzionati” (PUC), ovvero
“Permessi di Costruire” (PdC) convenzionati e interventi diretti di iniziativa pubblica, sulla base
delle specifiche disposizioni di seguito indicate e vincolate, ai sensi dell’art. 23 della Disciplina
Generale di Piano del PS e dell’art. 9 delle Norme Tecniche di Gestione e Attuazione — elaborato
OP.1V del PO, alla contestuale realizzazione di “Urbanizzazioni primarie” e “Standard urbanistici
e spazi pubblici”, nonché all’esecuzione di specifiche misure di “Mitigazione degli effetti
ambientali e paesaggistici” ad esclusivo carico, onere e spesa del proponente.”

Come riportato dal comma 3 del medesimo art. 16 “il PO definisce mediante le apposite “schede -
norma” di dettaglio di cui all’elaborato QP.IVb “Disciplina delle trasformazioni. Schede — norma
delle Nuove previsioni urbanistiche”, facente parte integrante e sostanziale delle Norme Tecniche
di Gestione e Attuazione, specifiche disposizioni attuative ed operative per la formazione dei PA o
dei PUC, ovvero dei PdC convenzionati e degli interventi diretti di iniziativa pubblica, mediante i
quali sono anche riconosciute e regolate le realizzazioni e cessioni di spazi, interventi ed opere,
secondo quanto indicato agli art.li 9 e 84 delle Norme Tecniche di Gestione e Attuazione -
elaborato QP.1V. In particolare nelle “schede - norma” sono individuate:
a) Ubicazione, localizzazione e riferimenti cartografici della previsione, comprendente:

- Inquadramento geografico,

- Identificazione catastale;

- Riferimenti catastali;

- Indicazioni localizzative di dettaglio del PO.
b) Caratteri generali e identificativi della previsione, comprendente:

- Elementi identificativi e strumenti attuativi ed operativi;

- Articolazione spaziale. Definizione delle superfici di riferimento.
¢) Dimensionamento (parametri) della previsione e disciplina delle funzioni, comprendente:

- Dimensionamento e parametri urbanistico — edilizi (nuove funzioni),

- Disciplina della distribuzione e localizzazione delle funzioni: categorie funzionali ammesse.
d) Descrizione e obiettivi della previsione
e) Misure e prescrizioni per [’attuazione della previsione, comprendente:

- Urbanizzazioni primarie;

- Standard urbanistici e spazi pubblici;

- Eventuali “Beni paesaggistici” interessati (rinvio al rispetto delle relative prescrizioni),

- Mitigazione degli effetti ambientali e paesaggistici;
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- Eventuali ulteriori misure definite nell’ambito della Conferenza Paesaggistica.

Ai sensi del comma 4 dell’art. 16 1"”Articolazione spaziale. Definizione delle superfici di
riferimento ”(lettera b) e il “Dimensionamento (parametri) della previsione e disciplina delle
funzioni” (lettera c) del comma 3 di cui sopra “risultano vincolanti ai fini della formazione del PA,
del PUC ovvero dei PdC convenzionati e degli interventi diretti di iniziativa pubblica.”

Relativamente alla disciplina delle funzioni, ai sensi del comma 5 del medesimo articolo, le
categorie ammesse dal PO “sono quelle specificatamente indicate nelle apposite “schede-norma”.

99 4é

Ai sensi del comma 6 dell’art. 16 — “Disposizioni transitorie e di decadenza” “ La disciplina di cui
ai precedenti commi é da intendersi vincolante e prescrittiva per la formazione dei PA, dei PUC,
dei PdC convenzionati e degli interventi diretti di iniziativa pubblica per la realizzazione degli
interventi e delle opere da essi previsti, nonché per la realizzazione e la cessione degli spazi
pubblici. In mancanza di attivazione della scheda — norma, fermo restando [’attivita edilizia libera,
sono ammesse le categorie di intervento della “manutenzione straordinaria”, del “restauro e
risanamento conservativo” e degli interventi di “superamento delle barriere architettoniche e
adeguamento degli immobili per le esigenze dei disabili”, senza cambio di destinazione d’uso degli
immobili.[...]

Successivamente alla realizzazione o alla decadenza dei PA e dei PUC, non e ammesso il
frazionamento delle Ul realizzate e sono invece esclusivamente ammessi i seguenti interventi:

- gli interventi di “superamento delle barriere architettoniche e adeguamento degli immobili per le
esigenze dei disabili”’;

- la “manutenzione straordinaria’”;

- il “restauro e risanamento conservativo con le specifiche di cui al comma 10 dell’art. 13
dell’Elaborato QP.1V per quanto riguarda gli immobili tutelati ai sensi della Parte II del Codice
dei beni culturali e del paesaggio,

- la “ristrutturazione edilizia conservativa”.

Le categorie funzionali ammesse e i mutamenti di destinazione d’uso rimangono vincolati a quanto
indicato nelle singole schede — norma.

2Nl
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.6.3 Il Piano di classificazione acustica Comunale (PCCA)

Con Deliberazione n. 132 del 10/12/2024 il Consiglio Comunale ha approvato la “Variante
Generale al Piano di Classificazione Acustica Comunale ai sensi della L.R.T. 89/1998 e s.m.i. e del
Regolamento Regionale approvato con D.P.G.R.T. n. 2/R del 2014”.

I1 PCCA disciplina i livelli massimi di rumore ammessi all’interno del territorio, in funzione della
pianificazione delle attivita produttive, esistenti e previste, della distribuzione degli insediamenti
residenziali e, in breve, di tutte le specificita socioeconomiche, suddividendo il territorio nelle sei
classi acustiche previste dal DPCM 14/11/1997 in funzione del loro uso, seguendo i criteri indicati
dall’allegato 1 “Linee guida applicative per la predisposizione dei Piani Comunali di
Classificazione Acustica” del citato Regolamento Regionale. 2R/2014.

Per ciascuna delle sei classi, il D.P.C.M. 14/11/97 definisce ai sensi dell’art.2 della L.Q. 447/95 i
valori limite di emissione, 1 valori limite di immissione, i valori di attenzione ed 1 valori di qualita,
distinti per il periodo diurno, dalle 06:00 alle 22:00, e notturno, dalle 22:00 alle 06:00.

L’area oggetto della presente variante ricade in classe acustica Il “Aree di tipo misto”, classe nella
quale rientrano “le aree urbane interessate da traffico veicolare locale o di attraversamento, con
media densita di popolazione con presenza di attivita commerciali ed con assenza di attivita
industriali; aree rurali interessate da attivita che impiegano macchine operatrici.”

Figura 41: Estratto PCCA - Centro storico Approvato con D.C.C. n. 132 del 10/12/2024

Classi acustiche Edifici sensibili
IZI 1 *Salti di dlasse Ospedal, case di cura/riposo (O#)
m 2 Aree spettacolo Scuole (S#)
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.7 Sintesi della valutazioni

Il presente paragrafo analizza gli effetti sulle varie componenti ambientali che, direttamente e
indirettamente, potranno essere coinvolte dalla previsione della variante, in coerenza con le ipotesi
di scenario progettuale definite dalle destinazione d’uso ammesse.

Aria (Emissioni in Atmosfera)

Sulla qualita dell'aria sono previsti effetti negativi, sebbene di entitd contenuta e temporanea
collegata alle fasi di cantiere. Questi sono dovuti principalmente ad aspetti indiretti, come le
emissioni in atmosfera causate dal traffico veicolare indotto dai mezzi pesanti associati alle attivita
di trasporto ¢ movimentazione dei materiali.

Acqua

Le politiche comunali prevedono che al concretizzarsi dei singoli interventi urbanistici, e prima del
rilascio delle relative autorizzazioni da parte dell' Amministrazione Comunale, il Gestore del
Servizio Idrico Integrato esprime il parere di competenza. Eventuali opere di adeguamento o
potenziamento e estensione delle reti, qualora non previste dal Programma degli Interventi del
Servizio, potranno essere realizzato a carico dei privati interessati previo confronto con il Comune e
il Gestore del Servizio.

Criticita temporanee sono legate ai consumi idrici per le attivita di cantiere, che vanno ad incidere
sulla disponibilita di una risorsa esauribile e non immediatamente rigenerabile.

Suolo e Sottosuolo

La variante in oggetto interessa un’area edificata all’interno del Centro storico e pertanto non
comporta nuovo impegno di suolo inedificato.

Il sottosuolo rappresenta una delle componenti a piu alta criticita, principalmente a causa del
potenziale rischio archeologico presente nell'area. Le attivita di scavo e movimentazione terra
potrebbero incidere inoltre su criticita ambientali legate alla vulnerabilita della falda, richiedendo
quindi massima attenzione.

Impatti Acustici (Rumore)

Il rumore prodotto ¢ uno degli impatti piu significativi della fase di cantiere. Deriva sia dalle
operazioni dirette di lavoro che dal traffico indotto di mezzi pesanti. L'impatto acustico ¢
particolarmente critico quando il cantiere ¢ situato in aree sensibili come i centri storici, dove puo
causare notevole disagio e ostacolare le normali attivita.

Energia

Sul fronte energetico sono attesi impatti negativi di minore entita, legati principalmente ai consumi
di energia per le operazioni di cantiere e per il funzionamento dei macchinari.

Rifiuti

La fase di cantiere ¢ la principale fonte di criticita per la produzione di rifiuti. Si generano sia rifiuti
urbani che rifiuti speciali, pericolosi e non pericolosi, direttamente correlati alle attivita di
lavorazione. Questo impatto ¢ considerato di alta criticitd a causa della sua natura irreversibile: 1
materiali di scarto, una volta prodotti, non possono essere recuperati ma devono obbligatoriamente
essere smaltiti o trattati secondo le metodiche imposte dalla normativa vigente.

Biodiversita

L’area risulta fortemente antropizzata e la variante non va ad alterare lo stato dei luoghi.
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Rumore

I mezzi pesanti, I’aumento di traffico e le lavorazioni fanno si che la fase di cantiere sia la fonte di
maggiore criticita. Gli effetti negativi che producono rumore sono tutti legati direttamente ad una
fase temporale limitata che rendono il fattore privo di rilevanza.

Elettromagnetismo

La AP23 individuata all’interno del programma comunale degli impianti per la telefonia triennio
2023-2025 ¢ stata inserita seguendo quelli che erano i1 Piani vigenti. Rimanendo inalterate le
caratteristiche dell’intervento di recupero del complesso immobiliare rispetto a quanto previsto dalla
variante al previgente Regolamento Urbanistico si ritiene che non sia necessaria un’ulteriore
indagine.

Gestione e Mitigazione

Gli impatti negativi possono essere contenuti entro livelli accettabili attraverso l'attuazione delle
opportune misure di mitigazione proposte. Tuttavia, gli impatti su componenti come 1 rifiuti e il
suolo (rischio archeologico) presentano un carattere di maggiore irreversibilita e richiederanno
un'attenta vigilanza da parte della Pubblica Amministrazione.

La valutazione delle componenti ambientali non presenta variazioni sostanziali rispetto al quadro
gia delineato nella precedente analisi, non avendo l'area di studio subito modifiche nelle sue
caratteristiche di base. Le maggiori criticita sono identificate nella fase di realizzazione dei lavori.
Essendo tale fase di natura temporanea, gli impatti potranno essere efficacemente controllati e resi
privi di rilevanza mediante 'applicazione rigorosa di specifiche misure di mitigazione

La variante concerne esclusivamente gli aspetti attuativi e procedurali del progetto. Alla luce di cio,
e in considerazione del fatto che rimane inalterato 1’intento pianificatorio di recupero del complesso
immobiliare, la modifica proposta si configura come “variante formale” ai sensi dell’art. 5, comma
3 ter della L.R. Toscana 10/2010 (come modificata dalla L.R. 17/2016, art. 3).
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.8 Conclusioni

La presente variante si configura come una riproposizione di quanto gia contenuto nel Piano
Operativo che ha confermato, recepito e¢ mantenuto 1’efficacia della variante al previgente
Regolamento Urbanistico; variante che era stata valutata dal punto di vista degli impatti ambientali
tramite procedura di verifica di assoggettabulita a VAS ai sensi dell’art. 22 della L.R. 10/20210,
conclusasi con la determinazione di esclusione dalla VAS (D.D. n. 2092 del 07.11.2019 e
successiva n. 2093 in pari data).

Il presente documento preliminare aggiorna i dati relativi alle diverse componenti ambientali e ai
vari piani di settore rispetto al documento preliminare prodotto per la variante al previgente
Regolamento Urbanistico nell’anno 2019.

Come rilevabile dalle seguenti tabelle comparative, la presente variante ripropone, per i vari
comparti, in forma ridotta, le destinazioni d’uso e le categorie d’intervento ammesse dalla variante
al previgente Regolamento Urbanistico:

Tabella 3: Comparazione destinazioni d'uso

5 Parcheggio seminterrato Di servizio (limitatamente e.b.11)

*N.B. erroneamente non indicato negli elaborati di variante al RU 2019. Trattasi di fabbricato gia
presente e a destinazione residenziale alla data di detta variante.
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Tabella 4: Comparazione categorie d’intervento
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interventi necessari al superamento delle |interventi necessari al superamento
barriere architettoniche delle barriere architettoniche

interventi di manutenzione straordinaria |interventi di manutenzione ordinaria e
straordinaria

interventi di restauro e risanamento |interventi di restauro e risanamento
5 conservativo conservativo

interventi di ristrutturazione edilizia|interventi di ristrutturazione edilizia
conservativa conservativa

interventi di ristrutturazione edilizia |-
ricostruttiva

interventi di sostituzione edilizia* -

*“..sono comunque esclusi la demolizione totale anche dei singoli edifici del complesso,
[’incremento della SUL esistente e del volume esistente, la traslazione dei volumi demoliti su aree
inedificate.” (estratto variante al RU art.80, recepita dal PO)

L’area suddivisa per comparti ridefinisce le categorie funzionali ammesse tenendo conto di quanto
gia previsto e rappresentato nello schema contenuto nella variante al RU che, a sua volta, era stato
redatto sulla base dell’atto di indirizzo allegato alla D.C.C. n. 44 del 28.07.2006.

Riducendo le destinazioni d’uso ammesse e le categorie d’intervento, rimanendo inalterato I’intento
pianificatorio di recupero del complesso immobiliare rispetto a quanto previsto dalla variante al
previgente Regolamento Urbanistico, la diversa modalita attuativa degli interventi delineata dalla
presente variante non comporta una diversa incidenza sulle componenti ambientali.

Si evidenzia che seguendo la precedente disciplina dettata dalla variante al previgente Regolamento
Urbanistico e procedendo con I’attuazione degli interventi tramite Piano attuativo, ai sensi del
comma 2 dell’art. 5 bis della L.R. 10 /2010, lo stesso non sarebbe stato sottoposto a VAS né a
verifica di assoggettabilita.

3

La presente variante, rientrante nei casi di “variante formale” della legge 10/2010, traduce nel
linguaggio proprio del Piano Operativo le disposizioni normative della variante al previgente
Regolamento Urbanistico come confermata e recepita dal vigente strumento urbanistico, non
comporta modifiche alla disciplina di piano, se non per le modalita di attuazione delle previsioni in
esso contenute, eliminando il ricorso al piano attuativo ormai ridondante e superfluo, e ammettendo
I’intervento diretto di iniziativa pubblica e diretto convenzionato di iniziativa privata al fine di
facilitare gli interventi di recupero del complesso immobiliare.

Il Responsabile del Procedimento

Arch. Alessandro Marioni
(documento firmato digitalmente)
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