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VARIANTE AL R.U. “PALAZZO BERTOLLI EX CASERMA DELLA GUARDIA DI FINANZA E EX OLEIFICIO BORELLA” -
RELAZIONE TECNICA ILLUSTRATIVA

0. Premessa

Il Consiglio Comunale di Lucca in data 28 luglio1®0ha approvato con propria deliberazione
'inserimento del “Palazzo Bertolli ex caserma Qliardi Finanza” nell'elenco degli immobili
suscettibili di valorizzazione o dismissione aiseatell’'art.58 del D.L.25.06.2008 n.112, convertito
in legge n.133 del 6.08.2008, prevedendone unaiteeimdmite asta, previa variante urbanistica.

Il complesso dell”Ex Oleificio Borella”, dismesse in stato di abbandono da molto tempo, di
proprieta dellAmministrazione Comunale, pur norsesglo inserito nel piano delle alienazioni

necessita per la sua valorizzazione di una ridlagagione urbanistica, in quanto con la “variante

straordinaria di salvaguardia del Piano Struttirélzeliberazione C.C. n.19 del 15/03/2012), e

stato classificato come ex progetto norma decaffuecedentemente individuato come progetto
norma“PN 19”), disciplinato all'art. 140 delle NT#&Xx progetti norma decaduti e aree oggetto di
perdita di efficacia (articolo 55 L.R.1/2005 comi®®)”, per i quali, non essendo confermate le
previsioni della scheda, sono consentiti escluseram gli interventi previsti dalla stessa legge in
materia di territorio agricolo, di manutenzioneastdinaria, di restauro e risanamento conservativo,
di ristrutturazione edilizia, con modifica dellastieazione d’'uso fino al 25% delle destinazioni

preesistenti.
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VARIANTE AL R.U. “PALAZZO BERTOLLI EX CASERMA DELLA GUARDIA DI FINANZA E EX OLEIFICIO BORELLA” -
RELAZIONE TECNICA ILLUSTRATIVA

1. Contenuti e obiettivi della Variante al Regolameto Urbanistico

La presente Variante al Regolamento Urbanisticoerégsisa due aree di proprieta
del’Amministrazione Comunale poste a sud del eemforico di Lucca, nel quartiere di San
Concordio nella fascia compresa tra le mura urbara ferrovia, in prossimita della stazione
ferroviaria la prima e del mercato ortofrutticolioRiilia la seconda.
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Iﬁquadramento de

elle due aree oggetto di varig nte

a) Palazzo Bertolli ex caserma della Guardia di lRianza b) Ex Oleificio Borella

La prima, identificata con la lettera a) riguardarda su cui insiste 'immobile denominato
"Palazzo Bertolli" (ex caserma Guardia di Finanza), posto in PiazRag®rgimento n.263.
Identificato catastalmente al C.F. Foglio 128, na@d 2, sub.1 e sub. 2 il palazzo occupa l'intera
area dell'isolato, circondato da Viale Cavour, ¥ialella Repubblica e dallo stesso Piazzale
Risorgimento.
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VARIANTE AL R.U. “PALAZZO BERTOLLI EX CASERMA DELLA GUARDIA DI FINANZA E EX OLEIFICIO BORELLA” -
RELAZIONE TECNICA ILLUSTRATIVA

L’'immobile é stato inserito nel piano delle alierme immobiliari 2015-2017 (art.58 d.l. 25 giugno
2008 n.112 convertito con modificazioni dall'arcdmma 1, I. 6 agosto 2008 n. 133) approvato con
delibera C.C.n.58 del 28/07/2015, che individuarglinobili non piu strumentali all’esercizio delle
funzioni istituzionali dellEnte, suscettibili diadorizzazione ovvero di dismissione.
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Estratto cartografia IGM 1934 (rilievo 1879 con ag@rnamenti da ricognizioni parziali (rotabili e particolari
importanti)

La seconda, identificata con il numero 2, rigudtdieea occupata dal complesso de#X*Oleificio
Borella”, in via Angiolo Orzali. Il complesso produttivagggi non piu attivo e in stato di
abbandono, é identificato catastalmente al C.Fli¢-d$5, mappali 154, 155, 156, 157, 324 e si
compone di n.3 fabbricati.
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VARIANTE AL R.U. “PALAZZO BERTOLLI EX CASERMA DELLA GUARDIA DI FINANZA E EX OLEIFICIO BORELLA” -
RELAZIONE TECNICA ILLUSTRATIVA

Immagini dell’oleificio da Via Angelo Orzali

L’obiettivo principale per entrambe le aree é leolgalorizzazione e la riqualificazione funzionale
tramite il cambio della destinazione d’'uso, serzavslgerne la natura architettonica o la valenza
paesaggistica in cui sono inserite.

Lo strumento urbanistico vigente che la presentdavite intende modificare € il Regolamento
Urbanistico - Variante straordinaria di Salvaguardel Piano Strutturale, approvato con Delibera
C.C. n. 19 del 15 marzo 2012 e pubblicato sul BYBdllettino Ufficiale Regione Toscana) del 2
maggio 2012 e -per le parti non sostituite e angoragore- il Regolamento Urbanistico approvato
con delibera del Consiglio Comunale n. 25 del 16zm&004 e pubblicato sul BURT (Bollettino
Ufficiale Regione Toscana) n. 15 del 14 aprile 2004
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Le aree oggetto della Variante ricadono all'intedeb perimetro del territorio urbanizzato come
definito dall'art. 224 della L.R. 65/2014 ovvere ‘parti non individuate come aree a esclusiva o
prevalente funzione agricola nei Piani Strutturaigenti al momento dell’entrata in vigore della

legg€. Entrambe le aree non risultano classificate caree ad esclusiva o prevalente funzione
agricola nella tav.6 “Sistemi funzionali"del Piagtrutturale approvato Deliberazione C.C. n. 129
del 09 agosto 2001 bensi come aree appartenesbttlsistema degli insediamenti compatti a
corona della citta antica.

I i |
Z vl

SOTTOSISTEMA DEGLI INSEDIAMENTI COMPATTI A CORONA DELLA CITTA' ANTICA - ari. 39

[:I Ambito della citta’ inforno alle mura — art. 40
[ ! Ambito della citta’ recente compatta - arf. 41

Ambito delle oggregozionl di servizi — art. 42

Strutturale’

: Guai o
6 sisTEMIFUNZIGNALI

Estratto della tav.6 “Sistemi funzionali"del Piano Strutturale approvato con D.C.C. n. 129 del 09 agts 2001
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Ugualmente anche il nuovo Piano Strutturale adwmttan Deliberazione C.C. n.29 del 31 maggio
2016 inserisce le due aree oggetto della preseariante all'interno del perimetro del territorio
urbanizzato.

(=

A
Piano Strutturale adottato —
Determinazioni spaziali della rete infrastrutturale”

Per quanto sopra illustrato la variante segue daquura semplificata di cui all'art. 30 della L.R.
65/2014.
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2. Profili di coerenza esterna con gli strumenti dipianificazione territoriale di
altre amministrazioni

2.1 1l PIT con valenza di Piano Paesaggistico

2.1.1 Le Invarianti Strutturali

Il PIT avente valenza di Piano Paesaggistico red@mai sensi dell'art.143 del Codice dei Beni
culturali e del Paesaggio, approvato con DelibersziC.R. n. 37 del 27 marzo 2015, individua sul
territorio regionale quattro Invarianti Strutturalia presente variante semplificata interessa una
soltanto di queste Invarianti e in specifico la“lll carattere policentrico e reticolare dei sistemi
insediativi urbani e infrastrutturali " il cui obiettivo generale, descritto al Titolo-HCapo 1l della
Disciplina di Piano viene di seguito riportato:

Disciplina delle Invarianti Strutturali

Disciplina di Piano — Titolo Il — Capo Il

Invariante Strutturale “Il carattere policentrico e reticolare dei sistemi insediativi urbani e infragrutturali”

Obiettivo generale salvaguardia e valorizzazione del carattere potitco e delle specifiche identita paesaggistitih

ciascun morfotipo insediativo che vi concorre.

D

Tale obiettivo viene perseguito mediante:

a)

b)

<)

d)

e)

)

h)

La presente variante persegue

la valorizzazione della citta e dei borghi stogcia| dell'Invariante 111
salvaguardia del loro intorno territoriale, nonchkiéettamente a ridosso del centro storico, € ptaVesloro
delle reti (materiali e immateriali), il recuperelid| valorizzazione senza stravolgere la natura artbitieta 0
centralita delle loro morfologie mantenendo| l&valenza paesaggistica in cui sono inserite.

sviluppando una complessita di funzioni urban¢
rango elevato;

la  riqualificazione dei morfotipi delle

urbanizzazioni contemporanee e delle loro critjcita

di

la riqualificazione dei margini citta-campagna ¢on
la  conseguente  definizione dei  conlfini
dell'urbanizzato, e la promozione dell'agricoltyra
periurbana multifunzionale come strumento |per

migliorare gli standard urbani;

il superamento dei modelli insediativi de|l
“piattaforme” monofunzionali;

e

il riequilibrio e la riconnessione dei sistemi

insediativi fra le parti di pianura, collina e magha
che caratterizzano ciascun morfotipo insediativi;

riequilibrio dei grandi corridoi infrastrutturalton il

potenziamento del servizio alla rete diffusa |dei

sistemi territoriali policentrici;

lo sviluppo delle reti di mobilita dolce per intage
l'accessibilitd ai sistemi insediativi reticolamre la
fruizione turistica dei paesaggi;

'incardinamento sui caratteri strutturali del sisia
insediativi policentrico dei progetti multisettdria
per la sicurezza idrogeologica del territorio,
riqualificazione  dei  sistemi  fluviali, la
riorganizzazione delle connessioni ecologiche
valorizzazione dei paesaggi rurali

a

poiché per entrambe le ar

I'obiettivo generale
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VARIANTE AL R.U. “PALAZZ0 BERTOLLI EX CASERMA DELLA GUARDIA DI F
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INANZA E EX OLEIFICIO BORELLA” -

2.1.2 Gli Ambiti di paesaggio

Il PIT/PPR inserisce il territorio comunale - ergli anche le aree oggetto della presente variante-
all'interno dellAmbito “04 Lucchesia Al fine di esaminare nel dettaglio i contendélla scheda si
riportano qui di seguito, per le parti che inteeggsla presente variante, i punti 5 “Indirizzi per

Politiche” e 6 “Disciplina d’'uso”, con gli obiettivi qualita e le d

irettive correlate:

5 — Indirizzi per le politiche — sistemi di pianurae

fondovalle

Sistemi della Montagna — puntida 1. A 7.
omissis

La presente variante non interessa le
della montagna

aree

8. al fine di tutelare le risorse idriche, promu@véa ricarica della falda e preserv.

aten presente variante non interessa as

I'equilibrio idraulico del territorio dell’ambitog opportuno, nella conduzione di ogimerenti le attivita produttive.

attivita produttiva privilegiare soluzioni che faisrano l'infiltrazione dell’acqua ng
suolo e modalita di produzione che contengano ligsieidrici e prevengano il rilasci
di inquinanti pericolosi per le falde acquifere.

el
0

petti

9. al fine di preservare gli elevati valori natistiti rappresentati dal sistema idrograf
e dalle aree umide della piana lucchese, garaattiomi volte a:

-conservare integralmente, ed eventualmente riipsake, gli ecosistemi palustri,
boschi planiziali, cid anche mediante il migliorart® della qualita e quantita de
apporti idrici e il controllo delle specie alieria particolare per il Lago di Sibolla);
-limitare i processi di impermeabilizzazione defleee circostanti le numerose a
umide relittuali;

-mantenere buoni livelli di qualita delle acque Gahale Rogio e del Fosso di Siboll
Pescia di Collodi, questi ultimi quali collegameetiologici esistenti tra I'area del La
di Sibolla e il Padule di Fucecchio; ...

da presente variante non interessa
sistema idrografico né le aree umide.

i
ee

A e
jo

10. al fine di riqualificare il territorio della @ha & necessario perseguire politiche V
a limitare ulteriori processi di consumo di suolalieurbanizzazione. Tale indirizz
risulta prioritario per I'area circostante la RiseMaturale del Lago di Sibolla, la zo
settentrionale dell’ex Lago del Bientina, la piandiaverciano e della Valle del R
Guappero, la pianura agricola ad est di Lucca erke di pertinenza fluviale.
particolare & opportuno:

-avviare azioni volte a contrastare i processi aldatura delle conurbazioni linea

olte
(0]
na
(0]

n

ri.a presente variante interessa aree

mantenendo i varchi inedificati e promuovendoneidmalificazione, con particolaeedificate in prossimita del centro storic

riferimento alla viabilita radiale in uscita da loac(via Pesciatina - SS 435, via Roma
via Pisana, via Sarzanese), e alla viabilita pdtieace che costeggia i Monti Pisani (V
Sottomonte), le Pizzorne e le colline di MontecdRatina-Porcari-Altopascio);
-garantire azioni volte a limitare l'ulteriore desgione residenziale e produttiva
territorio rurale, promuovendo azioni di salvaguar@ valorizzazione degli spa
agricoli;

- incentivare il riuso e la riorganizzazione deflemerose aree produttive disme
collocate a corona di Lucca, come occasione pequelificazione dei tessuti della cit]
contemporanea e dei margini urbani.

mertanto non contribuisce alla saldat
idelle conurbazioni lineari.

iba presente variante non interessa areg
Zerritorio rurale.

ska presente variante, per quanto rigug
[dex oleificio Borella, ha [I'obiettivo d
valorizzare e rifunzionalizzare un’ar
produttiva dimessa collocata a ridosso
centro storico quindi & in linea c
I'indirizzo della scheda d’ambito.

gia

ura

2 del

rda

pa
del
bn

11. nella programmagzione di nuovi interventi € issa€o:

- evitare l'inserimento di infrastrutture, volumiattrezzature fuori scala rispetto g
maglia territoriale e al sistema insediativo, nahatteriori effetti di frammentazione d
territorio agricolo da questo derivanti. Nel casoimtegrazioni ai grandi corridg
infrastrutturali gia esistenti (come l'autostradhl, garantire che le nuove realizzazi
non ne accentuino I'effetto barriera sia dal putiteista visuale che ecologico;

- indirizzare la pianificazione delle grandi pidéttane produttive e logistiche in modo
assicurare la coerenza anche paesaggistica degtiiamenti ed evitare la dispersig
incrementale di ulteriori lotti.

llza presente variante, segue que
ehdirizzo dettando parametri urbanist
iomogenei a quelli dell’'area circostante.
oni

dha presente variante non prevede
meanificazione di grandi piattaform
produttive.

2sto
ici

12. Al fine di tutelare i caratteri identitari, arahtali e paesistici del territorio rura
della piana € necessario:

- favorire il mantenimento delle attivita agricaedegli agroecosistemi, spesso ricch
elementi vegetali lineari e puntuali (boschettarfialberati, alberi camporili);

- garantire una sistemazione dei coltivi che cotesan efficace smaltimento delle acg
conservando, ove possibile, la continuita della ditinfrastrutturazione rurale (viabili

Ika presente variante non intere
politiche di sviluppo agricolo.

i di

ue

la
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minore e vegetazione di corredo).

13. Al fine di preservare la riconosci

agrario circostante, contrastando

di interscambio tra citta e campagna.

insediativo storico e territorio rurale, favorirgziative volte a salvaguardare:

- lintegrita del profilo urbano di Lucca, caratteréto dalla supremazia di tor
campanili e cupole di edifici civili e religiosiatla cinta muraria e dalle sistemazi
degli spalti esterni a verde, e rafforzato ed ataltal vuoto dell'anello dei viali
dalla maglia urbana compatta di meta novecento;

- gli elementi del sistema insediativo rurale a neagklle corti lucchesi, quale strutty
fondativa dell’organizzazione territoriale di piaate le loro relazioni con il paesagg

riqualificando in chiave multifunzionale gli spaagricoli e naturali interclusi
collocando, ove possibile, nei nodi insediativirgio funzioni di interesse collettivo

bilitd deltelazioni strutturanti tra sistema

e

isistema

I'ulteriore aynei del territorio ruralg

e

D

rilLa presente variante € in linea con qug
pimdirizzo.

fea presente variante non

interessa
insediativo rurale.

6 — Disciplina d'uso

Documento informatico firmato digitalmente ai sedsl T.U. 445/2000 e del D.Lgs 82/2005 e rispettioeme collegate, il quale sostituisce il

documento cartaceo e la firma autografa.

Sto

Obiettivo 1 Direttive correlate
Riqualificare i rapporti fra territoripl.1 Evitare i processi di consumo di suolo delle presente variante riguargda
urbanizzato e territorio rurale nella pianyi@anure alluvionali con particolare riferimerjtaree gia urbanizzate a ridosso
di Lucca, tutelando le residue aree natyrallarea circostante la Riserva Naturale del Lagodd#l centro storico e pertanto npn
e agricole e favorendo la loro integrazigr&ibolla, alla zona settentrionale dell’'ex Lago dekide sul consumo di suolo.
con le aree urbanizzate Bientina, alla pianura di Verciano e della Valle el
Rio Guappero e conservare le aree agricole in|par-
ticolare nell’Alta Pianura e nelle zone ad altehi®
idraulico dell’Oltre Serchio lucchese salvaguardand
e riqualificando gli spazi aperti inedificati;
1.2 Salvaguardare il sistema insediativo ruraleLa presente variante non
maglia delle Corti lucchesi, quale struttura fongatiinteressa il sistema insediatiyo
dell’'organizzazione  territoriale  di  pianutaurale delle corti lucchesi.
conservando le tipologie tradizionali e dei rapport
tra le pertinenze e gli spazi aperti;
Orientamenti:  omissis
1.2 Tutelare le connessioni ecologiche residue| hal presente variante non
territorio di pianura anche evitando [ulterigrimteressa aree di connessione
riduzione delle aree rurali; ecologica e non riduce aree
rurali.
1.4 Conservare le relittuali aree umide di pianutza presente variante non
quali elementi di elevato valore naturalistjdoteressa aree umide.
fortemente caratterizzanti il paesaggio planizjale
dell'ambito e conservare i boschi planiziali e |gli
ecosistemi palustri mantenendo altresi i buonilliye
di qualita eco sistemica del reticolo idrografico
minore;
1.5 Favorire la riorganizzazione localizzativa|lea presente variante non
funzionale degli insediamenti produttivi diffusilneénteressa insediamenti produttjvi
territorio rurale, con particolare riferimento alleee| diffusi nel territorio rurale.
industriali di Capannori e Lucca, e favorire|la
riqualificazione dal punto di vista ambientalg e
paesaggistico delle aree produttive e gli impianti
collocati in aree sensibili (“aree produttive
ecologicamente attrezzate”);
1.€ Salvaguardare I'impianto territoriale consolidat@ presente variante ha
della radiale di Lucca, contrastare i fenomeni ltibiettivo di valorizzare €
dispersione insediativa, riqualificare e riorgaaizg rifunzionalizzare due aree |a
gli assi storici di accesso alla citta anche aéirsw il| ridosso del centro storico una
riuso della vasta corona di aree industriali diseedgelle quali €& attualmente
come nodi ordinatori per la riqualificazione deimessa ed ha destinazigne
tessuti urbani della citta contemporanea; produttiva
Orientamenti:  omissis
11



VARIANTE AL R.U. “PALAZZO BERTOLLI EX CASERMA DELLA GUARDIA DI FINANZA E EX OLEIFICIO BORELLA” -
RELAZIONE TECNICA ILLUSTRATIVA

1.7 Salvaguardare la riconoscibilita e lintegritta presente variante € in linea
visuale del profilo urbano storico di Lucraon questa direttiva.
caratterizzato dalla supremazia delle torri, cariipan
e cupole di edifici civili e religiosi, dalla cinta
muraria con la sistemazione degli spalti esterni
verde e dall’edilizia liberty presente lungo I'alog|
dei viali di circonvallazione e lungo i viali radiia
che dalla circonvallazione si dipartono;
1.€ Valorizzare e recuperare il rapporioa presente variante non
storicamente consolidato tra il fiume Serchio e ifderferisce con il fiume Serchio.
citta di Lucca anche attraverso la riqualificazipne
delle cartiere dismesse e dei complessi| di
archeologia industriali presenti lungo il fiume
1.€ Valorizzare il patrimonio costituito dagli antighia presente variante non
tracciati delle ferrovie dismesse e dalle connesgerferisce con i vecchi tracciati
stazioni quale sistema di percorsi di fruiziodierroviari dismessi.
paesaggistica del territorio lucchese;

a

Obiettivo 2 Direttive correlate

Salvaguardare la discontinuita degli omissis La presente variante non

insediamenti pedecollinari e valorizzare| le interessa il territorio

relazioni fisiche e visive fra ville, intorno pedecollinare e le relazioni

rurale e sistema insediativo fisiche e visive del relativo
sistema insediativi caratterizzato
da ville storiche e corti rurali

Obiettivo 3 Direttive correlate

Tutelare la montagna attraverso |la omissis La presente variante non

conservazione del bosco e degli ambienti interessa la montagna, il bosco e

agropastorali, valorizzare il fume Serchip e gli ambienti agropastorali

contrastare i processi di abbandono delle
zone montane

La Variante al Regolamento Urbanistico € quindirente con il PIT, facendo riferimento agli
indirizzi per le politiche indicate, perseguendoadiettivi di qualita e dando corretta applicazon

delle direttive della scheda di ambito n. 04 Lusthee, in particolare, ricadendo nel territorio
urbanizzato, mantiene le caratteristiche e le m@hzcon il costruitosalvaguardando l'impianto

territoriale consolidato.

2.1.3 Vincoli relativi a immobili ed aree di notevée interesse pubblico di cui all'art. 136 del
Codice dei beni culturali e del paesaggio

Le aree oggetto di variante al RU, immediatamentsu@ del centro storico di Lucca, sono
dichiarate dal D.M. 20/05/1957 (G.U. n. 141 del 7198 dal D.M. 17/07/1985 (G.U. n. 190 del
1985) di notevole interesse pubblia sensi dell’art. 136 del D.Lgs. 42/04 (ex L.148®/kulla
protezione delle bellezze naturali).

In base al sopra citato D.M. 20/05/1957 denomifi@itta di Lucca e zone ad essa circostgria
zona*“ha notevole interesse pubblico perché, oltre atitose dei punti di vista accessibili al
pubblico, forma anche nell'insieme dei suoi comgledei quadri naturali di particolare bellezza
paesistica.”.

In base al sopra citato D.M. 17/07/1985 denomitiderritorio delle colline e delle ville lucchesi,
sito nei comuni di Lucca, San Giuliano Terme, Massa, Montecarlo, Altopascio e Porcgria
zona ha notevole interesse pubblico pertbéstituisce un'ampia zona omogenea che comprende
Lucca, le sue ben note ville cinquecentesche, tgrizzazione territoriale ad esse riferibile
formando un insieme monumentale naturalistico the@so e singolare interesse, per buona parte
largamente conservato”.
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VARIANTE AL R.U. “PALAZZO BERTOLLI EX CASERMA DELLA GUARDIA DI FINANZA E EX OLEIFICIO BORELLA” -
RELAZIONE TECNICA ILLUSTRATIVA

; WLL'@.E ﬁéﬁm by E > T — ERETI

—~ I_.\. - ‘|’_ Fi Er : o - .- L
Estratto della “Cartografia identificativa del vinc olo” del Piano di indirizzo territoriale PIT della Regione Toscana

La Variante in oggetto deve essere conforme aflaiglina del PIT contenuta nelle schede relative
agli immobili ed aree di notevole interesse pulblit cui all’art. 136 del D.Lgs. 42/04 che sono
cosi strutturate:

Sezione 1 - Identificazione del vincolo
Sezione 2 - Analitico descrittiva del provvedimedtwincolo
Sezione 3 - Cartografia identificativa del vincslmala 1:10.000

Sezione 4 - Elementi identificativi, identificaz®emlei valori e valutazione della loro permanenza
trasformazione, disciplina d'uso articolata in tratii, Direttive e Prescrizioni d'uso.

In riferimento alla sezione 4 e alle schede decefinper quanto riguarda l'identificazione dei valo

e la valutazione della loro permanenzal/trasfornmagita presente variante interessa in particotare |
sezione delle Strutture del paesaggio e relativegomenti riguardante la Struttura antropica, dove
sono riconosciute come elementi di valore le imgaitemergenze storiche presenti nel tessuto
urbano. Trovandosi infatti le aree interessateadadiriante all’interno del tessuto storico urba@o |
altre componenti (Struttura idrogeomorfologica,ugtira ecosistemica/ambientale, Elementi della
percezione) risultano non rilevanti. Al fine di esaare nel dettaglio i contenuti della scheda si
riporta qui di seguito la parte della scheda ndaate la Struttura antropica dove sono individgkti
Obiettivi per la tutela e la valorizzazione e laaiplina d'uso (art.143 c.1 lett. b, art.138 cdgn
particolare riguardo alle parti specificamentenattiti alla variante, che sono state individuate &om
indirizzi, direttive e prescrizioni cogenti nelledazione della variante articolati in:

a- obiettivi con valore di indirizzo;

b — direttive;

C- prescrizioni.
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VARIANTE AL R.U. “PALAZZO BERTOLLI EX CASERMA DELLA GUARDIA DI FINANZA E EX OLEIFICIO BORELLA” - RELAZIONE TECNICA ILLUSTRATIVA

Disciplina degli immobili e delle aree di notevolénteresse pubblico - Vincolo D.M. 20/05/1957 G.U41 del 1957 “Citta di Lucca e zona ad essa circosiiz”

|C) OBIETTIVI PER LA TUTELA E LA VALORIZZAZIONE - DISCIPLINA D’'USO (art.143 c.1 lett. b, art.138 c.1)

Strutture del paesaggio
e relative componenti

a - obiettivi con valore di
indirizzo

b - diret tive

C - prescrizioni

Valutazioni in merito alla conformita
della variante

Struttura

- Insediamenti storici

- Insediamenti contemporanei
- Viabilita storica

- Viabilita contemporanea,
impianti ed infrastrutture

- Paesaggio agrario

allinterno e all'esterno della cinta muraria
con le caratteristiche di impianto e le
caratteristiche estetiche formali, tutelando
e valorizzando il sistema delle mura
urbane, lingente patrimonio  storico
architettonico- artistico presente nel centro
storico e gli esempi di edilizia liberty
presenti lungo l'anello dei viali di
circonvallazione e lungo i viali radiali che
dalla circonvallazione si dipartono.

della pianificazione, negli atti del governo del territorio e nei
piani di settore, ciascuno per propria competenza,
provvedono a definire strategie, misure e regole/discipline
volte a:

- incrementare il livello di qualita del patrimonio edilizio
presente nel centro storico di Lucca attraverso regole che
favoriscono il recupero di situazioni di degrado rispetto ai
caratteri tradizionali dell’edilizia storica;

- tutelare i caratteri storici ed architettonici propri dello stile
liberty che contraddistinguono il patrimonio edilizio presente
lungo i principali viali esterni alle mura di Lucca.

patrimonio edilizio dei centri e nuclei storici e dell'intorno
territoriale, ovvero ambito di pertinenza paesaggistica ad
essi adiacente, a condizione che:

- sia garantita la coerenza con l'assetto morfologico urbano
di impianto storico e l'utilizzo di soluzioni formali tradizionali,
finiture esterne e cromie appartenenti ai valori espressi
dall’edilizia locale;

- Sia garantita la tutela e la conservazione dei caratteri storici
e morfologici degli spazi aperti di impianto storico
evitandone la frammentazione e l'introduzione di elementi di
finitura e di arredo in contrasto con il contesto paesaggistico;
- siano mantenuti i percorsi storici, i camminamenti, i
passaggi e le relative opere di arredo.

) . omissis omissis omissis La presente variante interessa aree interne al
|drogeomorfollog|ca tessFL)Jto insediativo urbano e non incide sulla
- Geomorfologia struttura idrogeomorfologica.

- Idrografia naturale

- Idrografia artificiale

Struttura .. . . . . .

. . . omissis omissis omissis La presente variante interessa aree interne al
eco Slsteml(?a/ambl_entale tessuto insediativo urbano e non incide su queste
- Componenti naturalistiche componenti.

- Aree di riconosciuto valore

naturalistico (Aree protette e

Siti Natura 2000)

Struttura antropica 3.a.1. Mantenere la forma urbana storica, | 3.b.1. Gli enti territoriali e i soggetti pubblici negli strumenti|3.c.1. Sono ammessi interventi di trasformazione del

La presente variante persegue gli obiettivi e le
direttive indicate dalla presente
seguendo le prescrizioni dettate.

scheda,

3.a.2. Garantire che gli interventi di
trasformazione urbanistica ed edilizia non
compromettano la leggibilita della forma e
limmagine della citta storica nonché gli

elementi  strutturanti il paesaggio,
concorrano alla riqualificazione del sistema
insediativo, assicurino qualita

architettonica e rappresentino progetti di
integrazione paesaggistica.

3.a.3. Limitare la diffusione insediativa e
controllare i completamenti e le
espansioni edilizie degli aggregati urbani in
relazione agli effetti sia sulle immediate
vicinanze che nelle vedute d’'insieme.

Gli enti territoriali e i soggetti pubblici, negli strumenti della
pianificazione, negli atti del governo del territorio e nei piani
di settore, ciascuno per propria competenza, provvedono a:
3.b.2. Riconoscere:

- i margini degli insediamenti, sulla base delle indicazioni del
Piano Paesaggistico, quali limite percepibile rispetto al
territorio contermine;

- le regole generative degli insediamenti, gli elementi
strutturanti il paesaggio, nonché quelli espressivi dell'identita
dei luoghi;

- i coni ed i bersagli visivi (fondali e panorami, skylines) da e
verso la “citta storica”, le emergenze storico-architettoniche
e quelle naturalistiche, con particolare riguardo alle visuali
prospettiche apprezzabili dalla viabilta e dai punti di
belvedere;

- le zone di compromissione relative ad interventi non
correttamente inseriti nel contesto ed a eventuali elementi di
disturbo delle visuali;

3.b.3. Definire strategie, misure e regole / discipline volte a:

- limitare i processi di urbanizzazione anche incentivando
interventi di recupero del patrimonio edilizio esistente;

- garantire la conservazione e qualificazione dei margini
urbani storicizzati;

- non compromettere la qualita estetico-percettiva delle
visuali da e verso la “citta storica”, le emergenze storico-
architettoniche e quelle naturalistiche, con particolare

3.c.2. Gli interventi di trasformazione urbanistica ed edilizia
sono ammessi a condizione che:

- siano mantenuti i caratteri connotativi della trama viaria
storica, ed i manufatti che costituiscono valore storico-
culturale;

- siano mantenuti i coni e i bersagli visivi (fondali, panorami
e skylines);

- siano mitigati gli effetti di frattura indotti dagli interventi
infrastrutturali, sul paesaggio;

- siano armonici per forma, dimensioni, orientamento, con le
caratteristiche morfologiche proprie del contesto territoriale;

- sia garantita qualita insediativa attraverso un’articolazione
equilibrata tra spazi aperti e costruito con particolare
riferimento alla qualita progettuale degli spazi di fruizione
collettiva;

- sia mantenuta I'accessibilita ai luoghi da cui € possibile
godere delle visuali a maggiore panoramicita;

- le nuove aree di sosta e parcheggio, elaborate sulla base
di progetti di integrazione  paesaggistica, non
compromettano l'integrita della percezione visiva da e verso
la citta storica e le emergenze, garantendo il mantenimento
di ampie superfici permeabili.

3.c.3. Non sono ammesse previsioni di nuova edificazione
che costituiscano nuclei isolati rispetto al territorio
urbanizzato.

La presente variante persegue gli obiettivi e le
direttive indicate dalla presente scheda,
seguendo le prescrizioni dettate.
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VARIANTE AL R.U. “PALAZZO BERTOLLI EX CASERMA DELLA GUARDIA DI FINANZA E EX OLEIFICIO BORELLA” - RELAZIONE TECNICA ILLUSTRATIVA

Strutture del paesaggio
e relative componenti

a - obiettivi con valore di
indirizzo

b - diret tive

C - prescrizioni

Valutazioni in merito alla conformita
della variante

attenzione alla salvaguardia e valorizzazione degli spazi
pubblici e delle vie di accesso, assicurando la tutela dei
varchi visuali inedificati esistenti;

- assicurare che i nuovi interventi si armonizzino per forma,
dimensione, partitura, allineamento ed orientamento con il
tessuto consolidato e si rapportino con le modalita
insediative storiche e con i segni significativi del paesaggio;

- garantire qualita insediativa anche attraverso
un’articolazione equilibrata tra costruito e spazi aperti ivi
compresi quelli di fruizione collettiva;

- orientare gli interventi di trasformazione verso la
qualificazione dellimmagine della citta e degli elementi
strutturanti il paesaggio, assicurando altresi la qualita
architettonica;

- migliorare la transizione tra paesaggio urbano e territorio
aperto.

3.a.4. Conservare e recuperare le ville

omissis

omissis

La presente variante interessa aree interne al

presenti sul Monte San Quirico e gli tessuto insediativo urbano e non € rilevante

aggregati edilizi nei quali & ancora ) RN

riconoscibile la tipologia della corte rispetto all'obiettivo indicato.

lucchese.

3.a.5. Recuperare le abitazioni rurali e gli . . La presente variante interessa aree interne al

spazi comuni che compongono il sistema omissiIs omissis tessuto insediativo urbano e non & rilevante

delle “corti”. rispetto all’obiettivo indicato.

3.a.6. Riconfigurare i margini tra le aree - - La presente variante interessa aree interne al

rurali e il tessuto insediato in particolare la OomissIs OomissIs tessuto insediativo urbano e non é rilevante

dove si presentano fenomeni di rispetto all’obiettivo indicato.

dispersione insediativa.

3.a.7. Mantenere ai fini agricoli, le porzioni . . La presente variante interessa aree interne al

di campagna coltivata attorno al nucleo omissiIs omissiIs tessuto insediativo urbano e non & rilevante

abitato di Lucca e tra il flume e il Monte rispetto all’obiettivo indicato.

San Quirico.

3.a.8. Mantenere, recuperare e valorizzare - - La presente variante non interessa la Via
OmiISSIS OmiISSIS

la via Francigena e le relative opere e
manufatti storici che in quanto elementi
rappresentativi della rete di fruizione
storica del territorio, salvaguardando
altresi le relazioni con il contesto
paesaggistico ed individuando azioni
compatibili e mirate all'accrescimento della
fruizione.

Francigena e le relative opere e manufatti storici.

4 - Elementi della
percezione

- Visuali panoramiche ‘da’ e
‘verso’, percorsi e punti di vista
panoramici e/o di belvedere

- Strade di valore
paesaggistico

4.a.1. Mantenere le visuali panoramiche
che si aprono dalle colline di San Quirico
verso il Serchio e la citta di Lucca e quelle
che si aprono da sopra le mura della citta
verso il territorio circostante.

4.a.2. Assicurare la percepibilita del
paesaggio fluviale del Serchio e di quello
delle aree umide dai principali tratti della
viabilita stradale nonché dai percorsi
pedonali e ciclabili dai quali si aprono
numerosi punti di vista.

La presente variante interessa aree interne al tessuto
insediativo urbano e non € rilevante rispetto all’obiettivo
indicato

La presente variante interessa aree interne al tessuto
insediativo urbano e non € rilevante rispetto all’obiettivo
indicato

La presente variante interessa aree interne al
tessuto insediativo urbano e pertanto non incide
su questa componente.
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VARIANTE AL R.U. “PALAZZO BERTOLLI EX CASERMA DELLA GUARDIA DI FINANZA E EX OLEIFICIO BORELLA” - RELAZIONE TECNICA ILLUSTRATIVA

Disciplina degli immobili e delle aree di notevolenteresse pubblico - Vincolo D.M. 17/07/1985 G.U90 del 1985 “Territorio delle colline e delle villducchesi, sito nei comuni di Lucca, Sa
Giuliano Terme, Massarosa, Montecarlo, Altopascio €orcari”

|C) OBIETTIVI PER LA TUTELA E LA VALORIZZAZIONE - DISCIPLINA D’'USO (art.143 c.1 lett. b, art.138 c.1)

Strutture del
paesaggio e relative
componenti

a - obiettivi con valore di indirizzo

b - direttive

C - prescrizioni

Valutazioni in merito alla conformita
della variante

1 - Struttura

sistemica/ambientale

- Componenti naturalistiche

- Aree di riconosciuto valore
naturalistico (Aree protette e
Siti Natura 2000)

: ) omissis omissis omissis La presente variante interessa aree interne al
idrogeomorfologica tessuto edificato e pertanto non incide su questa
- GeomOI’fologla Componente.

- Idrografia naturale

- Idrografia artificiale

2 — Struttura eco omissis omissis omissis La presente variante interessa aree interne al

tessuto edificato e pertanto non incide su questa
componente.

3 - Struttura antropica

- Insediamenti storici

- Insediamenti
contemporanei

- Viabilita storica

- Viabilita contemporanea,
impianti ed infrastrutture

- Paesaggio agrario

3.a.1. Conservare i caratteri morfologici,
tipologici, architettonici delle ville ed i relativi
giardini/ parchi nelle loro configurazioni
storiche, nonché le relative aree di
pertinenza paesaggistica.

3.a.2. Conservare le relazioni gerarchiche
che determinano assetti figurativi del
paesaggio agrario tradizionale costituito
dalle relazioni tra ville padronali, case
coloniche, viabilita storica, impianto di
vigneti, oliveti e frutteti.

Gli enti territoriali e i soggetti pubblici, negli strumenti della
pianificazione,negli atti del governo del territorio e nei piani
di settore, ciascuno per propria competenza, provvedono a:

3.b.1. Riconoscere:

- i caratteri morfologici, tipologici, architettonici che
contraddistinguono gli edifici e i complessi monumentali di
valore storico-paesaggistico, ville, relativi parchi e giardini
storici;

- 'ambito di pertinenza paesaggistica (intorno territoriale) da
intendersi quali aree fortemente interrelate al bene
medesimo sul piano morfologico, percettivo e storicamente
su quello funzionale;

- il sistema gerarchico di relazioni storico-funzionale
dell’'assetto fondiario e produttivo delle ville, conformato
dagli edifici di pertinenza, case coloniche, annessi agricoli e
I' impianto di vigneti, oliveti e frutteti.

3.b.2. Definire strategie, misure e regole/discipline volte a:

- conservare i caratteri morfologici, tipologici, architettonici
delle ville, dei parchi, orti, giardini, degli altri manufatti ad
esse legati (limonaie e altri annessi di valore storici,
cappelle) e orientare le trasformazioni, compresa la
manutenzione, verso la conservazione dei caratteri originari;
- assicurare la compatibilita tra destinazioni d'uso e la
conservazione dei caratteri tipologici degli edifici e delle aree
di pertinenza,;

- nell'ambito di pertinenza paesaggistica delle ville, orientare
gli interventi che interessano i manufatti, le opere di valore
storico, le aree agricole e boschive, verso la conservazione
dei caratteri di matrice storica e del rapporto di gerarchia
storico-funzionale.

3.c.1. Per gli interventi che interessano le ville, i complessi
monumentali e relativi parchi, orti e giardini di valore storico-
architettonico sono prescritti:

- il mantenimento dell'impianto tipologico, [I'utilizzo di
soluzioni formalifiniture esterne e cromie coerenti con la
tipologia storica di riferimento;

- il mantenimento dell'unitarieta delle aree libere e degli
spazi pertinenziali;

- in presenza di parchi, di giardini storici o di sistemazioni
delle pertinenze originarie o comungue storicizzate, il
mantenimento dei percorsi interni sia nel loro andamento
che nel trattamento del sottofondo, dei manufatti presenti
(serre storiche, limonaie, grotti, fontane, annessi per usi
agricoli, opifici, muri di perimetrazione) e del sistema del
verde (vegetazione arborea ed arbustiva, aiuole, giardini), il
mantenimento dei viali di accesso, strade rettilinee
“stradoni”, e degli assi visivi;

3.c.2. Per gli interventi sugli edifici riconosciuti quali parti del
sistema di relazioni dell’'assetto fondiario e produttivo delle
ville, quali edifici pertinenziali, case coloniche e annessi
agricoli storici, € prescritta la permanenza del carattere
distintivo del rapporto di gerarchia e di relazione con il
sistema storico-funzionale; non sono ammesse demolizioni
e relativi accorpamenti dei volumi demoliti di elementi
costituenti il sistema tipologico relazionale che comportano
la destrutturazione dell'impianto storico. Gli interventi
dovranno garantire :

- il recupero degli edifici esistenti e la conservazione
dellimpianto tipologico, il rispetto dei caratteri formali,
finiture esterne e cromie coerenti con la tipologia storica di
riferimento;

- il mantenimento percettivo dell'unitarieta delle aree libere
evitandone la frammentazione e l'introduzione di elementi di
finitura e di arredo in contrasto con la leggibilita dell'impianto
storico;

La presente variante persegue gli obiettivi e le
direttive indicate dalla presente scheda, in linea
con le prescrizioni dettate.
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VARIANTE AL R.U. “PALAZZO BERTOLLI EX CASERMA DELLA GUARDIA DI FINANZA E EX OLEIFICIO BORELLA” - RELAZIONE TECNICA ILLUSTRATIVA

Strutture del
paesaggio e relative
componenti

a - obiettivi con valore di indirizzo

b - direttive

C - prescrizioni

Valutazioni in merito alla conformita
della variante

-- il recupero e il mantenimento della viabilita storica;

- 1 nuovi inserimenti, dove dovessero essere necessari,
siano adeguati alle “regole” insediative storiche del contesto
e non alterino le relazioni gerarchiche e di rapporti che
conformano I'assetto figurativo di tale contesto;

- gli elementi di chiusura e di recinzione non dovranno
alterare la percezione complessiva unitaria del sistema.

3.a.3. Tutelare i centri e i nuclei storici
mantenendo la leggibilita dell'impianto
morfologico e dei caratteri  storici

dell’architettura e dell'intorno territoriale,
ovvero ambito di pertinenza paesaggistica,
al fine di salvaguardare la loro integrita
storico culturale e la loro percezione visiva.

Gli enti territoriali e i soggetti pubblici, negli strumenti della
pianificazione, negli atti del governo del territorio e nei piani
di settore, ciascuno per propria competenza, provvedono a:
3.b.3. Riconoscere:

- i centri e i nuclei storici e il relativo intorno territoriale,
ovvero ambito di pertinenza paesaggistica, da intendersi
guale area fortemente interrelata al bene medesimo sul
piano morfologico, percettivo e storicamente su quello
funzionale;

- i caratteri morfologici e architettonici dei centri e nuclei
storici nelle loro relazioni con il contesto paesaggistico
(ambientale e rurale) nonché degli spazi urbani di fruizione
collettiva.

3.b.4. Definire strategie, misure e regole /discipline volte a:

- orientare gli interventi di trasformazione e manutenzione
del patrimonio edilizio dei centri e nuclei storici verso la
conservazione dei caratteri morfologici, architettonici,
cromatici, stilistici storici;

- assicurare la compatibilita delle forme del riuso con il tipo
edilizio degli edifici di valore storico;

- orientare gli interventi, nell'intorno territoriale del
centro/nucleo storico verso la conservazione dei caratteri
morfologici e percettivi di matrice storica e la riqualificazione;
- individuare zone di compromissione e/o elementi di
disturbo nella percepibilita del nucleo storico e orientare gli
interventi verso il recupero dellimmagine storica;

- orientare gli interventi alla riqualificazione dellimmagine
della citta e degli elementi significativi del paesaggio
circostante, in particolare al recupero e riqualificazione delle
aree interessate dalla presenza di
manufatti incongrui per tipologia,
formali;

- assicurare il mantenimento delle aree libere e a verde che
gualificano il tessuto urbano storico conservandone i
caratteri tradizionali, la consistenza e la qualita urbana,
nonché quelle rurali situate a margine dell’edificato storico in
stretta relazione funzionale e percettiva con lo stesso.

- prevedere adeguate opere di integrazione paesaggistica e
mitigazione per i parcheggi pubblici e privati.

dimensione e caratteri

3.c.4. Sono ammessi interventi di trasformazione del
patrimonio edilizio dei centri e nuclei storici e dell'intorno
territoriale, ovvero ambito di pertinenza

paesaggistica, ad essi adiacente, a condizione che:

- siano garantiti la coerenza con l'assetto morfologico
urbano di impianto storico, il mantenimento dei caratteri
tipologici e architettonici di impianto storico degli edifici e
I'utilizzo di soluzioni formali, finiture esterne e cromie, anche
con il ricorso a tecnologie e materiali moderni, coerenti con il
contesto urbano e con i valori espressi dall'edilizia locali;

- sia garantita la tutela e la conservazione dei caratteri storici
e morfologici degli spazi aperti di impianto storico
evitandone la frammentazione e I'introduzione di elementi di
finitura e di arredo in contrasto con il contesto paesaggistico;
- in presenza di parchi, di giardini storici o di istemazioni
delle pertinenze originarie 0 comunque storicizzate, |l
mantenimento dei percorsi interni sia nel loro andamento
che nel trattamento del sottofondo, dei manufatti presenti e
del sistema del verde (vegetazione arborea ed arbustiva,
aiuole, giardini);

- siano mantenuti i percorsi storici, i camminamenti, i
passaggi e le relative opere di arredo;

- sia evitata l'installazione di impianti fotovoltaici e solari
termici in posizioni e dimensioni tali da alterare la percezione
della struttura e degli elementi storicizzati dei tetti;

- le nuove aree di sosta e parcheggio, elaborate sulla base
di progetti di integrazione  paesaggistica, non
compromettano l'integrita della percezione visiva da e verso
la citta storica e le emergenze, garantendo il mantenimento
di ampie superfici permeabili.

La presente variante persegue gli obiettivi e le
direttive indicate dalla presente scheda, in linea
con le prescrizioni dettate.
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VARIANTE AL R.U. “PALAZZO BERTOLLI EX CASERMA DELLA GUARDIA DI FINANZA E EX OLEIFICIO BORELLA” - RELAZIONE TECNICA ILLUSTRATIVA

Strutture del
paesaggio e relative
componenti

a - obiettivi con valore di indirizzo

b - direttive

C - prescrizioni

Valutazioni in merito alla conformita
della variante

3.a.4. Tutelare gli edifici, i complessi
architettonici e i manufatti di valore storico,
architettonico e testimoniale ivi inclusa
I'edilizia rurale sparsa e aggregata in forma
di “corte”.

3.a.5. Tutelare gli elementi del sistema
“corte”.

3.b.5. Gli enti territoriali e i soggetti pubblici, negli strumenti
della pianificazione, negli atti del governo del territorio e nei
piani di settore, ciascuno per propria competenza,
provvedono a:

- riconoscere i caratteri morfologici, tipologici, architettonici
che contraddistinguono gli edifici, i complessi architettonici e
i manufatti di valore storico, architettonico e testimoniale ivi
inclusa I'edilizia

rurale sparsa e aggregata in forma di “corte”, riconosciuta
nei suoi elementi caratteristici delle abitazioni a schiera,
rustici (stalla, fienile, ripostigli) e aia (spazio interno alla
corte).

3.b.6. Definire strategie, misure e regole /discipline volte a:

- tutelare i caratteri morfologici, tipologici, architettonici,
storici e identitari, appartenenti alla consuetudine dei luoghi
incrementando il livello di qualita del patrimonio edilizio la
dove sussistono situazioni di degrado;

- in presenza di un resede originario o comunque
storicizzato, mantenere la caratteristica unita tipologica,
evitando le frammentazioni che alterino la percezione
dell'unitarieta, e conservare i manufatti accessori di valore
storico-architettonico;

- il corretto uso delle aree pertinenziali, disciplinando la
realizzazione di garages, tettoie, recinzioni e schermature, la
sistemazione della viabilita di servizio e [limpianto di
vegetazione arborea, al fine di evitare rilevanti cesure con il
territorio agricolo;

- riqualificare I'edilizia rurale aggregata in forma di “corte” al
fine di recuperare i caratteri tipologici ed identitari.

3.b.7. Riconoscere ed identificare il sistema di tutti i
manufatti religiosi, quali le marginette, le edicole sacre, le
croci votive testimonianza di devozione popolare e definire
strategie volte alla conservazione e alla valorizzazione dei
manufatti di tale sistema a forte valenza simbolica.

3.c.5. Per gli interventi che interessano gli edifici, i complessi
architettonici e i manufatti di valore storico, architettonico e
testimoniale, sono prescritti il mantenimento dell'impianto
tipologico/architettonico e [l'utilizzo di soluzioni formali,
finiture esterne e cromie coerenti alla tradizione edilizia dei
luoghi.

3.c.6. Per gli interventi che interessano gli insediamenti a
“corte” sono prescritti:

- il recupero degli edifici esistenti e la conservazione
dellimpianto tipologico, il rispetto dei caratteri formali,
finiture esterne e cromie coerenti con la tipologia storica di
riferimento;

- il mantenimento percettivo dell'unitarieta delle aree libere
evitandone la frammentazione e l'introduzione di elementi di
finitura e di arredo in contrasto con la leggibilita dell'impianto
storico;

- gli ampliamenti e le nuove costruzioni non devono alterare
il sistema di relazioni e devono rispettare le regole
insediative storiche del contesto mantenendo i rapporti
relazionali tra gli elementi caratteristici del sistema
(abitazioni a schiera, i rustici e l'aia);

- gli elementi di chiusura e di recinzioni all'interno dell'aia
non dovranno alterare la percezione complessiva unitaria
del sistema;

- sia evitata l'installazione di impianti fotovoltaici e solari
termici in posizioni e dimensioni tali da alterare la percezione
della struttura e degli elementi storicizzati dei tetti.

La presente variante persegue gli obiettivi e le
direttive indicate dalla presente scheda, in linea
con le prescrizioni dettate.

3.a.6. Garantire che gli interventi di
trasformazione urbanistica e edilizia non
compromettano gli elementi strutturanti il

paesaggio, concorrano alla qualificazione
del sistema insediativo, assicurino qualita
architettonica e rappresentino progetti di
integrazione paesaggistica.

Gli enti territoriali e i soggetti pubblici, negli strumenti della
pianificazione, negli atti del governo del territorio e nei piani
di settore, ciascuno per propria competenza, provvedono a:
3.b.8. Riconoscere:

- i margini degli insediamenti, sulla base delle indicazioni del
Piano Paesaggistico, quali limite percepibile rispetto al
territorio contermine;

- le regole generative degli insediamenti, gli elementi
strutturanti il paesaggio, nonché quelli espressivi dell'identita
dei luoghi;

- i coni e i bersagli visivi (fondali e panorami, skylines) da e
verso la citta, le emergenze storico-architettoniche e quelle
naturalistiche, con particolare riguardo alle visuali
prospettiche apprezzabili dalla viabilta e dai punti di
belvedere;

- le zone di compromissione relative ad interventi non
correttamente inseriti nel contesto ed a eventuali elementi di
disturbo delle visuali.

3.b.9. Definire strategie, misure e regole / discipline volte a:

- limitare i processi di urbanizzazione anche incentivando
interventi di recupero del patrimonio edilizio esistente;

3.c.7. Gli interventi di trasformazione urbanistica ed edilizia
sono ammessi a condizione che:
- siano mantenuti i caratteri connotativi della trama viaria

storica, e i manufatti che costituiscono valore storico-
culturale;

- siano mantenuti i coni e i bersagli visivi (fondali, panorami
e skylines,);

- siano mitigati gli effetti di frattura indotti dagli interventi
infrastrutturali, sul paesaggio;

- siano armonici per forma, dimensioni, orientamento, con le
caratteristiche morfologiche proprie del contesto territoriale;

- sia garantita qualita insediativa attraverso un’articolazione
equilibrata tra spazi aperti e costruito con particolare
riferimento alla qualita progettuale degli spazi di fruizione
collettiva;

- sia mantenuta I'accessibilita ai luoghi da cui € possibile
godere delle visuali a maggiore panoramicita.

3.c.8. Non sono ammesse previsioni di nuova edificazione
che costituiscano nuclei isolati rispetto al territorio
urbanizzato.

La presente variante persegue gli obiettivi e le
direttive indicate dalla presente scheda, in linea
con le prescrizioni dettate.
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VARIANTE AL R.U. “PALAZZO BERTOLLI EX CASERMA DELLA GUARDIA DI FINANZA E EX OLEIFICIO BORELLA” - RELAZIONE TECNICA ILLUSTRATIVA

Strutture del
paesaggio e relative
componenti

a - obiettivi con valore di indirizzo

b - direttive

C - prescrizioni

Valutazioni in merito alla conformita
della variante

- garantire la conservazione e qualificazione dei margini
urbani storicizzati;

-evitare lo sfrangiamento del tessuto urbano attraverso il
recupero della forma compiuta dei fronti urbani;

- impedire saldature lineari di sistemi insediativi storicamente
distinti e non realizzare nuovi insediamenti che possano
competere gerarchicamente e visivamente con I'aggregato
storico;

- non compromettere la qualita estetico-percettiva delle
visuali da e verso la “citta storica”, le emergenze, con
particolare attenzione alla salvaguardia e valorizzazione
degli spazi pubblici e delle vie di accesso, assicurando la
tutela dei varchi visuali inedificati esistenti;

- assicurare che i nuovi interventi si armonizzino per forma,
dimensione, partitura, allineamento ed orientamento con il
tessuto consolidato e si rapportino con le modalita
insediative storiche e con i segni significativi del paesaggio;

- garantire qualita insediativa anche attraverso
un’articolazione equilibrata tra costruito e spazi aperti ivi
compresi quelli di fruizione collettiva;

- orientare gli interventi di trasformazione verso la
gualificazione dellimmagine della citta e degli elementi
strutturanti il paesaggio, assicurando altresi la qualita
architettonica;

- migliorare la transizione tra paesaggio urbano e territorio
aperto.

-- regolamentare la realizzazione di nuovi depositi a cielo
aperto al fine di non introdurre ulteriori elementi di degrado,
privilegiandone la localizzazione in aree destinate ad attivita
produttive e attraverso interventi che prevedano soluzioni
progettuali paesaggisticamente integrate;

- privilegiare la riqualificazione paesaggistica dei depositi a
cielo aperto esistenti, anche attraverso interventi di
mitigazione visiva e la loro eventuale delocalizzazione se
collocati in aree in stretta relazione visiva con i valori
riconosciuti dalla scheda di vincolo.

3.a.7. Conservare i percorsi della viabilita
storica con particolare riferimento a quelli di
collegamento e di accesso alle antiche

omissis

La presente variante interessa aree interne al
tessuto insediativo e non incide sulla viabilita
storica.

proprieta delle ville. omissis
3.a.8. Riqualificare le linee direttrici della
viabilita storica.
3.a.9. Mantenere, recuperare e valorizzare . . .
la via Francigena e le relative opere e La presente variante non interessa la Via
manufatti storici che in quanto elementi Francigena e le relative opere e manufatti storici.
rappresentativi della rete di fruizione storica o o

omissis omissis

del territorio, salvaguardando altresi le
relazioni con il contesto paesaggistico ed
individuando azioni compatibili e mirate
all'accrescimento della fruizione.
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VARIANTE AL R.U. “PALAZZO BERTOLLI EX CASERMA DELLA GUARDIA DI FINANZA E EX OLEIFICIO BORELLA” - RELAZIONE TECNICA ILLUSTRATIVA

Strutture del
paesaggio e relative
componenti

a - obiettivi con valore di indirizzo

b - direttive

C - prescrizioni

Valutazioni in merito alla conformita
della variante

3.a.10. Mantenere gli assetti figurativi del
paesaggio agrario tradizionale costituito
dalla relazione tra ville padronali, case
coloniche, viabilitd storica, impianto di
vigneti, oliveti e frutteti nonché di giardini,
fontane e muri che segnano i perimetri di
pertinenza.

3.a.11. Tutelare gli agrosistemi delle pianure
alluvionali e delle fasce pedecollinari.

omissis

omissis

La presente variante interessa aree interne al
tessuto insediativo e non incide sul paesaggio
agrario.

4 - Elementi della
percezione

- Visuali panoramiche ‘da’ e
‘verso’ (percorsi e punti di
vista), percorsi e punti di
vista panoramici e/o di
belvedere

- Strade di valore
paesaggistico

4.a.1. Mantenere le numerose visuali
panoramiche che si aprono dai Monti Pisani
verso le colline, i rilievi montuosi, il litorale
pisano e la citta di Pisa, Massaciuccoli e la
Versilia e quelle che dalle colline lucchesi si
aprono verso la Piana di Lucca, il sistema
dei Monti Pisani, I'area delle Apuane e delle
Pizzorne.

4.a.2. Conservare i complessi architettonici
e lintorno territoriale, ovvero ambito di
pertinenza paesaggistica, ad essi adiacente
per salvaguardare la loro integrita storico-
culturale e le visuali panoramiche da essi
offerte.

4.a.3. Conservare gli assi Vviari
costituiscono  allineamenti  e/o
privilegiate rispetto alle ville Lucchesi.
4.a.4. Tutelare la Torre Sandonnini che
sorge isolata nella piana agricola,
testimonianza del paesaggio storico, nonché
segno paesistico di eccezionale valore
iconografico.

che
visuali

Gli enti territoriali e i soggetti pubblici, negli strumenti della
pianificazione, negli atti del governo del territorio e nei piani
di settore, ciascuno per propria competenza, provvedono a:
4.b.1. Riconoscere:

- i tracciati e i punti panoramici connotati da un elevato livello
di panoramicita per la eccezionalita o 'ampiezza delle visuali
che si aprono “da” e “verso” le colline ed i Monti Pisani e gli
ambiti di valore paesaggistico da essi percepiti;

- i punti di sosta di interesse panoramico accessibili al
pubblico presenti lungo il sistema viario principale di pianura
e di collina, e all'interno degli insediamenti collinari;

- la Torre Sandonnini e il suo intorno territoriale, ovvero
ambito di pertinenza paesaggistica, costituito dagli evidenti
segni della maglia agraria ad essa strettamente connesso.
4.h.2. Definire strategie, misure e regole/discipline volte a:

- mantenere e recuperare le visuali panoramiche che si
aprono lungo la viabilita e dei punti di belvedere accessibili
al pubblico;

- pianificare e razionalizzare il passaggio delle infrastrutture
tecnologiche (impianti per telefonia, sistemi di trasmissione
radiotelevisiva,...) al fine di evitare/minimizzare l'interferenza
visiva con il valore estetico-percettivo del vincolo;

- prevedere opere volte all'attenuazione/mitigazione degli
effetti negativi sulla percezione dei contesti panoramici
indotti da interventi edilizi e/o infrastrutturali;

- incrementare il livello di qualita del patrimonio edilizio
presente nel territorio rurale attraverso regole che
favoriscono il recupero di situazioni di degrado dovuto ad
interventi incoerenti rispetto ai caratteri tradizionali
dell'edilizia storica,;

- definire regole e criteri per la localizzazione e dislocazione
degli impianti per la produzione di energia da fonti
rinnovabili, al fine di minimizzare l'impatto visivo degli stessi,
in conformita con il valore estetico percettivo dell’area di
vincolo.

- conservare il valore identitario dello skyline dei centri e
nuclei storici cosi come percepibili dalle visuali panoramiche.
- recuperare la Torre Sandonnini e salvaguardare l'integrita
figurativa del suo intorno territoriale.

4.c.1l. Gli interventi di trasformazione sono ammessi a
condizione che non interferiscano negativamente con le
visuali panoramiche, limitandole o occludendole e

sovrapponendosi in modo incongruo con gli elementi
significativi del paesaggio.
4.c.2. L'inserimento di manufatti non dovra interferire

negativamente o limitare le visuali panoramiche. Le strutture
per la cartellonistica e la segnaletica non indispensabile per
la sicurezza stradale dovranno armonizzarsi per posizione,
dimensione e materiali con il contesto paesaggistico e
mantenere lintegrita percettiva delle visuali panoramiche
che si aprono dalla viabilita di pianura verso i rilievi collinari
e da questi verso la pianura.

4.c.3. E’ da evitare linstallazione di impianti fotovoltaici e
solari termici in posizioni tali da alterare le qualita
paesaggistiche.

La presente variante persegue gli obiettivi e le
direttive indicate dalla presente scheda, in linea
con le prescrizioni dettate.
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VARIANTE AL R.U. “PALAZZ0O BERTOLLI EX CASERMA DELLA GUARDIA DI FINANZA E EX OLEIFICIO BORELLA” - RELAZIONE TECNICA
ILLUSTRATIVA

2.2 |l Piano Territoriale di Coordinamento Provinciale

Il PTCP vigente, approvato dalla Provincia di Lucca con delibe€aRlin.189 del 13/01/2000 e pubblicato
sul B.U.R.T. n.4 del 24/01/2000, articola il territorio provinciale in stratterritoriali, configurabili come
unita territoriali complesse individuate per morfologia, forme d'usb sumlo, caratteri del sistema
insediativo e del paesaggio.

Esse sono dotate di una specifica identita culturale, paesag@dtiambientale e sono caratterizzate da
specifiche problematiche attinenti sia le risorse naturalnteopiche sia i temi della riqualificazione del
sistema insediativo e dello sviluppo sostenibile.

Queste strutture territoriali sono:

« il territorio delle Alpi Apuane (AA);

« il territorio dell’Appennino (Ap.);

« il Massiccio delle Pizzorne (P2);

* le colline di Montecarlo e Porcari (CMP);

* i Monti Pisani (MP);

« le colline del Quieta, di Massarosa e dell’Oltreserchio (QMO);;
« il fondovalle del Serchio e della Lima (FV);

« la pianura di Lucca e del Bientina (PL);

« la pianura costiera (PC).

Sanl'Alessio

Monre SanQuinkngd

LU

[ ansy

Estratto della Tavola B.3 “Identita culturale del Territorio” del PTCP

Le strutture territoriali sono a loro volta articolate in amt®tritoriali denominati &mbienti e paesaggi
locali”, caratterizzati da componenti territoriali specifiche e padulche determinano conformazioni e
assetti dotati di proprie identita.

Il PTC della Provincia di Lucca inserisce l'intero centroriso di Lucca e le aree circostanti in zdpial
“Area urbana di Lucca” ed entrambe le aree oggetto della presente variante urbasmtiocanserite in
guesta classificazione.

La variante al Regolamento Urbanistico, cosi come il Piano @tuldte gli altri strumenti urbanistici, deve
essere coerente e conforme alla disciplina delle componenti territadigiduate dal PTCP
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3. Profili di coerenza interna con gli atti comunal di governo del territorio

3.1 Il Piano Strutturale

I Comune di Lucca e attualmente dotato diRiano Strutturale vigente, approvato con Delibera del
Consiglio Comunale n. 129 del 9 agosto 2001, e diiano Strutturale adottato con Delibera del
Consiglio Comunale n. 29 del 31 maggio 2016.

Il piano vigente inquadra le aree oggetto di variante nel seguente modo:

Nella Tavola del Quadro Propositivo S5 “Sistemi Territorialitrambe le aree vengono inserite nel sistema
dell™area urbana di Lucca”.

Sy = SR |
to della Tavola S5 “Sistemi Territoriali”

s —

Estrat

LEGENDA

Il sistema dell"Oltreserchio

L'OMreserchio di pianura

Il sistema della Piana di Lucca
g L'Oltreserchio di collina

[: Loren wkbone O Lanke Le colline del Quiesa
[ ] La pilana dellinsediamento diffuso
:I Il Sarchio e Il suo inforno amblentale Il sislema ‘delle Plrzorte
% ¥ & i n traffort il del fi
Il sistema dei Monti Pisani E — @ collinare del flume
. [ ] n bacino ai srancon
I ] Il fondovalle abitato
La dorsale di Monte Moraglio
E L'area dei Bottacci
Le Ville lucchesi e il loro retroferro
iy I Monti Pisani
B o oo — [ —
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Nella Tavola del Quadro Propositivo S6 “Sistemi Funzionali” le dtee sono entrambe inserite nel
“sottosistema degli insediamenti compatti a corona della citta antcei’ specifico nell’ambito della citta
intorno alle mura, disciplinato all’art.40 delle NTA .

LEGENDA

SISTEMA FUNZIONALE DI ORIGINE AMBIENTALE E NATURALE

del naturale — art. 28

\
A
i

Softosistema delie ares agricole di pionura - art. 29

[

Settosistema deile aree ogricols di collina @ montagna - arf, 30

SISTEMA FUNZIONALE DEGL! INSEDIAMENTI
SOTTOSISTEMA DEGLI INSEDIAMENT! CON CARATTERISTICHE STORICO-CULTURALI - art. 32

Amblfo dellg ciffa’ anflea = art. 33

Ambite del nuclel storicl sparsi - arl. 34

SOTTOSISTEMA DEGL! INSEDIAMENT! COMPATTI A CORONA DELLA CITTA' ANTICA - ort. 39

Amblio della citia’ Inforno cile mura — orl. 40 |

:] Ambito dalla citta’ racents compatta — orh. 41
E5S= amblio delle oggregazioni di serviai - art. 42

SOTTOSISTEMA DEGLI INSEDIAMENTI DEL TERRITORIC DI PIANURA ~ ort. 43
= Amblto della citta’ lineare - arf. 44
- Ambifc di Ponts a Moriano =~ orf. 45
B Amblie di bordo delic plonura - art. 46

ST DEGLI NTI DEL
- Ambite degli insediomenti collinarl - art. 49

SISTEMI FUNZIONALI INFRASTRUTTURALI PER LA MOBILITA'

E Lo linea ferraviaria trodizionale

El Lo linec ferroviario offrexzatc per 1l servizio metropoliiano

DI COLLINA E DI MONTAGNA - ort. 48

E Lo linea farroviaria di raccardo con le industris per il frasports merel
E Parchegglo di scamblo — sosta — capolinea del subsistema urbano di trasporfa (bus-navetta)

e T p——

El La rete strodale promiscua di progette

| traccaff outostradal
E La rate stradale @l supporia asistents

Fmmm Lo refe sirodole ci supporto i progefic

| @mw| Arso ofirezzata di Inferscamblo

Nella tavola S8 “Suddivisione del territorio in Unita Territori@liganiche Elementari (UTOE)” entrambe le
aree appartengono allITOE 7/a di San Concordio in Contradg corrispondente a parte delle frazioni di

San Concordio e di Sorbano del Giudice.
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T T T I TT (S v
Estratto della Tavola S8 “Suddivisione del territoiio in Unita Territoriali Organiche Elementari”
A livello di morfologia insediativa, la zona di San Concordio ha sulatbGttocento ad oggi un radicale
cambiamento; prima area di aperta campagna, dove il costraitaggresentato solo da corti e stalle e da
un efficiente e capillare sistema di regimazione delle aapes il canale della Formica (oggi tombato) era
navigabile con il porto dei Navicelli in funzione nella seconda meta del 1800.

Con la costruzione della ferrovia iniziano le prime lottizzazionSa Concordio comincia la sua
trasformazione in sobborgo ad alta concentrazione industriale. Assuticelgee rilievo dal punto di vista

architettonico, la zona della Stazione, per cui 'Amministraziooen@ale volendo conferire carattere
“nobile” detto forti vincoli alla fabbricazione, imponendo uno stile “dassico” alle costruzioni che

dovevano sorgere sulle strade principali. Ad oggi, I'edificato stooitocentesco permane, tra cui il
“Palazzo Bertolli ex Caserma della Guardia di Finanzabmosancora ravvisabili esempi di importanti
“complessi industriali-artigianali”, tuttora funzionanti o in disusome ad esempio I' “Ex-Oleificio

Borella”, che si inseriscono in un contesto tipologico attuale m@ltegato, tra architetture di pregio in
stile Liberty, edifici in linea, villette monofamiliari e corti ruratosiche.

Questa promiscuita di linguaggi, non sempre coerente, € comunque catoutiacla prima fascia periferica
di Lucca, ma in questa zona si fa ancora piu evidente in virtu pleltenza della stazione ferroviaria, per
molto tempo approdo privilegiato di persone e merci alla Citta.

La viabilita principale é strutturata secondo un andamento Nord-Sudssoprencipali rappresentati dal
Viale San Concordio e dal Viale Europa; tali assi fanno paitsistema a stella convergente sul centro
storico che caratterizza la viabilita principale della pripesiferia. La linea ferroviaria, sia quella Lucca-
Firenze, che quella Lucca-Aulla, formano una barriera fisigzortate, che di fatto taglia TUTOE 7/a in
due, i cui unici by-pass sono rappresentati dal cavalca-ferronr@bda di Viale Europa, quello pedonale-
ciclabile su Viale San Concordio oltre che il sottopassaggio di servizio tiedlare stessa.

Un nuovo importante sottopassaggio carrabile € in corso di costruzione&a ddavio Ingrillini, strada
adiacente a Via Orzali dove e sito I'Oleificio Borella eple@senza di tale collegamento costituisce un
ulteriore elemento per la valorizzazione dell'immobile stesso.
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Il Piano Strutturale adottato da una diversa interpretazione tieftausa urbana e territoriale , suddividendo
il territorio comunale in QUTOE, e inserisce le parti dei ugsgianificati e storicizzati attorno al centro
storico, tra cui le aree oggetto della presente variante, nellUTOE 14laitta”.

) 2

Piano Strutturale adottato - suddivisione del terrtorio in Unita Territoriali Organiche Elementari

Tra gli obiettivi specifici che il PS definisce in riferemto alTerritorio urbanizzato dellUTOE “Lucca
cittd” che costituiscono quadro di orientamento generale e strategico si evidenziano digoropos
- il riconoscimento e l'affermazione della citta antica (oiédi dalla cerchia muraria), quale elemento
caratterizzante il territorio da conservare e valorizzarehe attraverso il recupero e rifunzionalizzazione di
parti non utilizzate o abbandonate, favorendo in via prioritaria lalpdudelle funzioni pubbliche, di uso
pubblico e di interesse generale e l'integrazione con quelle esistenti;
- la tutela attiva e il consolidamento dei valori riconosciutr(st, culturali, urbanistici,documentali, ecc.)
espressi dall'insieme delle strutture urbane della “cittaticd esterna alle Mura antiche, quali Borgo
Giannotti e gli isolati (ottocenteschi e novecenteschi)pianificatdiante il prioritario recupero e |l
miglioramento qualitativo e prestazionale del patrimonio architetbprdegli spazi aperti pertinenziali e
degli spazi pubblici di impianto;
- la predisposizione di una puntuale disciplina delle funzioni, anchéaioee alle previsioni di recupero e
rigenerazione urbana, finalizzata a confermare il ruolo didgecmle citta d’arte e cultura, citta capoluogo e
distretto comprensoriale, nonché di quello di citta - quartiere a servizio deghtabidei cittadini;
- la rigenerazione urbana del sistema di aree, immobili & siggradati, abbandonati e defunzionalizzati
posti a corona nella trama dei tessuti della citta storicaifjgiata, con la finalita di innalzare i livelli di
gualita architettonica e di efficienza dello spazio costruitoapporto a quello aperto, per incrementare
complessivamente il “gradiente verde”, perseguendo la restitugfoni¢ ripristino del disegno originario
dello spazio pubblico;
- il recupero e la riqualificazione delle aree, degli immabitegli spazi degradati diffusi nei tessuti densi
della citta antica e di quella pianificata per mantenere, miglioreadéoezzare il sistema degli spazi pubblici
e di uso pubblico, delle attuali attrezzature di livello geneealli quartiere, in modo da assicurare il
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consolidamento dei poli funzionali esistenti (amministrativi, musedliespositivi, culturali, sportivo-
ricreativi, per l'istruzione e I'educazione, ecc.)...
Il PS adottato riconosce la storicita delle aree interessate dadateache sono individuate nella carta delle
Invarianti come “Citta antica e pianificata”
= T e e R R E
‘ - -

Perimetrazione degli insediamenti storici

E Citta antica e pianificata

- lm-'_;'l.._,l,"_.__\_.
L e T S

Fferem 3 TH A ’,'i:
Piano Strut dell’'elaborao Q
Determinazioni spaziali della rete infrastrutturale”

3. Ambiti per lo sviluppo sostenibile e la qualita degli insediamenti

1= =1 3.1.Ambit degradati o defunzionalizzati destinati ad azioni di riqualificazione

| F—— ] e rigenerazione urbana:

- Aree e spazi di Campo di Marte e contermini (1)

- Aree e spazi ex scalo merci, mercato di Pulia ed ex magazzini Manifattura Tabacchi (2)
- Aree e spazi ex Officine Lenzi e I'area ex Gesam (3)

- Aree e spazi dismessi e dismissibili di Borgo Giannotti (4)

- Aree e spazi ex jutificio Balestreri e spazi contermini a Ponte a Moriano (5)
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3.2 La pianificazione urbanistica e il Regolamentdrbanistico vigente

Lo strumento urbanistico vigente che la presente Variante inteaddicare € il Regolamento Urbanistico -
Variante straordinaria di Salvaguardia del Piano Struttusplerovato con Delibera C.C. n. 19 del 15 marzo
2012 e pubblicato sul BURT (Bollettino Ufficiale Regione ToscanaRdmlaggio 2012 e -per le parti non
sostituite e ancora in vigore- il Regolamento Urbanistico approeatalelibera del Consiglio Comunale n.
25 del 16 marzo 2004 e pubblicato sul BURT (Bollettino Ufficiale Regibmecana) n. 15 del 14 aprile
2004.

Le due aree sono classificate nel Regolamento Urbanistico come segue:
1) Palazzo Bertolli Ex caserma della Guardia di Fianza:

Estratto della Carta delle “Destinazioni Urbanistiche” del Regolamento Urbanistico - Variante straordnaria di
salvaguardia del Piano Strutturale

EDIFICATO STORICO |:| AREE APARCO E PER IL GIOGO art. 128
E AREE PER LO SPORT art. 128
E PERIMETRO GS (TAV. 1...8 artt. 47 - 89) E NM (ELABORATO NM - artt. 90 - 104)
) ATTREZZATURE DI INTERESSE LOCALE
1 - pievi e chiese art39 4.1 - cotfi urali integre art. 423 art. 130
E EDIFICI STORICI 2 - Bl Complosei religiosi at 40 4.2 - corti turali pars. alterate art, 424 Bl a b2 1
3 - ville storiche art. 41 4.3 - corti rurali alterate art. 42.5 | lIl ATTREZZATURE DI INTERESSE GENERALE . 131
ai
|:| ALTRI EDIFICI STORICI art. 43
| |:| ATTREZZATURE FERROVIARIE art, 131
W | EDIFici DI NUOVO REGIME art. 44
|:| oLz o Viaggano a5 Cargrano a4 AREE PER PARCHEGGI PUBBLICI O DI USO PUBBLICO art. 129
Arliano  art. 46 Seminario  art. 46
AREE INSEDIATIVE FASGE DI RISPETTO STRADALE art. 133
- AREE CIMITERIALI art. 135
l:l AREE RESIDENZIALI (Ul art. 105) (UR art. 106) (PM art. 107) (PL art. 108)
(VUart 109 (U OU - QU - DUar. T10) LIMITE DI RISPETTO DEI GIMITERI i 135
a
|:| AREE RESIDENZIALI IN TERRITORIO AGRICOLO (VG, OC, GG, QC, PP, SP art. 111)
: AREE PER IMPIANTI TECNOLOGICI art. 136
|:| AREE PRODUTTIVE RICONVERTIBILI (Ul art. 113) (UR art. 114) (PM art. 115)
|:| AREE PRODUTTIVE ISOLATE (P art. 116) (V - O - G- Q art. 117) (D art. 118) AREE A PIANIFICAZIONE ATTUATIVA
AREE PRODUTTIVE GONGENTRATE (UR art. 119) (PM art. 120
[ (URart. 119) (PMart. 120) /7] INTERVENTI SOGGETTIAPIANO DI RECUPERO art. 138
AREA EX STABILIMENTO BERTOLLI art. 121
m EX PROGETTI NORMA NON OGGETTO DI DEGADENZA art. 139
AREE PRODUTTIVE PER LA DELOCALIZZAZIONE art. 122
[a] ’ ‘
1 commeriali art, 124 3-ricetive  art, 126 [[7] EXPROGETTINORMADEGADUTI E AREE OGGETTO DI PERDITA DEFFICAGIA art. 140
E AREE TERZIARIE 2-direzionali  art, 123 4 - distibutori art. 125 .
PR FARCO EST- DISCIPLINA PER GLIEDIFIGI ESISTENTI art 344
%] NELLE AREE OGGETTO DI PERDITA DEFFICACIA g

Le NTA del Regolamento Urbanistico disciplinano tale arearalla “Edifici di nuovo regimee allart.
131 “Spazi ed Attrezzature d’interesse genérale

La destinazione d'uso indicata dal RU teneva conto dello statdétalid@ll'immobile, che e stato occupato
fino al 2008 dalla Caserma della Guardia di Finanza, ma ad oggi non ha piu una suaagiostfic

Si riporta di seguito un estratto della vigente normativa del Begmito Urbanistico relativamente agli
articoli che disciplinano attualmente I'area del “Palazzo BeEalcaserma della Guardia di Finanza” (N.B.
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il testo normativo riportato € quello coordinato, approvato nel 2012, con evideleziatriazioni introdotte
nel testo del R.U. del 2004, secondo la seguente legenda:

Testo eliminato = testo barrato

Testo introdotte= colore rosso

Testo trasferito nel regolamento edilizi@slore blu

Testo eliminato in fase di adoziordesto barrato

Testo introdotto in fase di adoziordesto sottolineato

Testo introdotto a seguito degli emendamenti discussi in Consiglio Comunale in daezt20612 =
colore verde

Testo eliminato a seguito degli emendamenti discussi in Consiglio Comunala Bdatrzo 2012 =
testo barrato):

Art 44 48 - Ghi edific di moove regime
441 4% - Sono comprase moguesta caseperia gli edifici localizzati prevalentemente ai
margini dells circomvaliazions @ lonzo le principali mdiali & diredreci dello sviluppe urbanao,
edifican mel periode che wa approssimstnvaments dall’Unita d'Talia alla seconda poema
mendials, dei goali & ancera chisramente Hroposcibile Porizine storica & per §quall 5" meende
garantire 1a sabvagaardia dell impiants edilirio & della tipologia 4 appamensnza
447 483 - Tali edifici non so0n0 Hoompresi N una Zona urbaniztica specifica @ per es:i sono
previsi impemvenn df salvapoardia, da complerarsi moconsegnenza dell’ambite insediativo
entre cui 1'edificss & collpcato. Le dimensioni g 1o procedure 4’ mfervente sona pertance quelle
del sistema temiteriale & nsediative entro ol 1edificio 2 collocato.
4421 82T - Per e pard & ediffcie df orighw Sforica, sono ammessi inferventi di
Tisanamens conservabtve 2 semsi delie vipenti dispodirioni lezislinve Par gl sdificr
riconducibili alla Hpelegia edifizia dei villing, ' inferventn deve gamantire i manterimenta
degli elemernti disembutivi speciali dif camttere rappresenmative. quali scaloni, amn
d'mgresse, ecc., ponchs il mantepsmendo del dizzgmo delle facciate e, ove presendi, desli
clement decomivi caraftensoci (parapeio. balcomi, vemate. modanamre della linea di
Eronda scc ).
44.1.1 SLLL - Per 12 pari ai edificio di origine moderna, o per le pornon diffusamente g
sigpificativameenta altetate mispetto allimpianto architettonice e tipologico orizinario @
AmmessE UN ifervento df namuitu@zions o sestizione ediliziz.

44,3 BEF - Per 2 edifici fi cwl od commi 2.1 e 22 ., EEgReSHaRe & ammassa [a possibilit di
ampliamenin delle superfici & dei vohomi pei Smif consentin dalla zona wrbanistica enmo cui
ezl somo collocari F'ar E;].l e-:lmn n:uz:nmhm alla tl::-usnm a:]ﬂr.m dal vﬂlmn I-alhzzat
p:nmda.lg-is' & vin 15 lag] ariy g ;

2 A - EaE-TarE e B nom 5l apr'ul_u:a_
ldeanumswlumemmdﬂ_azmmbm md.mih—mtmmuhad:ﬁ::lm
collacai
i-i.l-«llnl L'ﬂ.mtenmu 'EI.IJJE_,!li‘?"‘.H'ME'ﬁ'.m medificare yeRckEaree-resduati da un
R EsaE le precopts pagma -, - dm'nmzammlaﬁ]ﬁguardm
ngu-maadeg.t smmmmdmﬂmame EIJD]].E:-:I.E]J edificio o agfi edifici del complesso nonche
la loro inedificabifith & suddivisione a mezze di opere che rickiedano interventi edilizi di
mualsisi namm. Gl infervent devens inploe tendsrs ad elimmare gli elementi inconzmo di
divisione Enferna, | mamifan precan e ke superfetariom esistenti che compromeftano le
carabieriztiche dimensiorali & formali di tali spazi, anche com Ia possibifitn di recuperans in
forme appropriate le superfici e'o volom: demoliti nell ambito della stessa unita adilizia o
parte di unit edilizia oggette & inberverta,
M5 BS - Lo destinazonl ammesse some quells stabilte per la zooa fmsiomale d
appartznenza dell’ edificio:
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Art. 131 334 - Spazi e attrezzature d interesse penerale

1311 343 - 5i mafta dells aree o degli edifici che ospitano o somo destinate ad ospitare
atTezzamre di servidio alla citt, d:;pnn.'bt'.lj P&T 1D 1250 pubblico 2o conmumoue collstimvo,
accessibili a lfivello whane o superiors. Sooe l= aree desdnare ad ospitare le medesime

amrezzature 4 omf al precedenta amticodo |37 I3 paragraio e ared par mURIabIng
FrEeresecomnEme > (Uando gueste assumono una mlevanza a Iwello geperale Oloe al

sarvizio pspedaliers 2 agh st soalasticl supenion, sond incksi o questa categoma semid
generali qual Sfadio, Trbuoalz, Prenma, Procua della Bepabbiica, Questoa, Camera di
Commercia, ecc.

1217 343 - Sopo ammesse, oloe alle destinazioni di cud alla catepprie 54, tmnne 545,
anche quelis di oo alle categome B2.1, B2.4, B3, BS.I1, B&.2 O4. D).

131 .3 332 - Sone mromprese nella definimione di anrezzature, olre agli spazn proponamants
dedicai allo svolgimenmto dell’atfivita, nuti gli spazi fimzicmalmende coDmessi 3 questa;
perminenre scoperte. Sardini, parchepgi impiang sportivi, beali eomicd ecc

1314 3344 - Le alterze ¢ i Hmeid 4i density edilizia dovranoe essere coerent @ misurat con
guelli del comfesto circostante Le ares libere dalle attrerzatare, dalle srade inteme e dad
parchegsr devono essere Tafiate a verde Categome di uolizzazione diverss da B4 somo
ammesze nel lomite del 20%: del volume complaszive. Mells ares in cul si scontraszen alla
data del 842001 parametri adifis superion o utilizrasion diverss o o misgm supsariare 3
guanto stabilito dal presents articolo. tali paramemi o obfivrarion seno fani salvi, per opni
inferyento edilirio ammeszg

1215 324E — 1 aren appositaments confassesnam con simbolo H pella myvela UREBLD &
destirota eschsivaments ally realizzamone del mmevo presidio cspedafiers e relativi spazm
fimrionalmente connessi. Per tale area & prescrina un'alterra massima H=10m

Per quanto concerne i Vincoli sovraordinati, oltre al vincolo paesagyistportato nel PIT/PPR
precedentemente descritto, 'immobile & soggetto a vincolo €ei &ulturali relativo all’art 10, parte II,
D.Lgs 42/2004 Codice dei Beni Culturali e del Paesaggio, comeatdita d’'interesse culturaletichiesta
dalla stessa Amministrazione Comunale e relativa notificautild da parte del Ministero delle Attivita
Culturali e del Turismo, con protocollo n. 19842 del 19/12/2014, qui di seguito allegato:
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RACCOMANDATA AR
20
=¥ A
e s v s il coniliomads ¢ e i g Comune: i Lueca
E’ r F Eﬂ'ﬁt . . Wi Sanle Chugtins, 32
Fipeindber ¢ o P 55100 LUCCA
il o
Proe N [9EL7  Allegati 1 Risposta af Foglto def
79 DIC 70U Div. Sez. N

OGGETTEO:CoMune i Licca — Immoblke depominstc “Palngre Bertolli", sitc in Piazzale del
Rigorgimenta, 263, fraz. San Concordio in Contrada, distinto in Catsste al M.CEL. Foglio n, 128 par, 12
subh. | ¢ 2 - Dichisrazione di interesse & sensi del D.Les. 42 del 220012004 ¢ s mmil,

NOTIFICA PROVVEDIMENT® DI TUTELA

Ad secsi e in applicezions dell’art, 15 del Decrero Legisiative 22015004 0. 42 e ssomemuiz., 51 aotifica n
codests Amminiswezions Comuesale, o gquslith & proprstario del bene in ogpetto, copia conforme
all*arigmabe del proywedimento di dichinrnzione dell'interease culturale di cul ali’art. 10, comma 1, emesso ai
senai dell'amt. 13 in daga 23022014 o STR2004; a seguitn &i procedurn. di verifica 5 sengl defl*ar. 12 dal
Decret Legislative medesimo,

5i evidenzla dnoltre chie i beu culteral: mobili di cui allact, 10, comma 1, ded D Lgs, 422004 g semmi.,
evanfmlmente conservali nellimmiobile indicato i opgetis, rimangana sattopast & tute |e dispesizion
contomats mells Parte Seconda ded oo DLgs. 4270004 ¢ ss.mmii. , in particolars per quanto atBene &d
eventuali spogiamenti, alle misure di peotezione detiate daglh anticali 20 & 21,

per 1L MIRETTORE REGIONALE supplents
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DECRETO 5TR/1814

A liomidinn dbs bone' e dalle it conllismrndt ¢ alled i
I HRETTORE REGEINALE

Vistn il Decrets Legsintive 30 marm 2001, n, 165 “Norme genorall sullovdinaments del lavaro
atle dipendense dalle arariaiiraiond pubdiiche ™ e sm.;

Vistw il Decreto Legislativo 20 onobre 1098, n. 308 "faitcfone del Ministero per 1 beni ¢ fo
artiviid culfaralt, o mormo dell ot 17 delia fogge 15 morzp 1097, 0 50", cosi come modificato dal
Thecreto Legislasive B gemnade 2004, o 3 "Rivwgondzosione del Wininers per | bend o fe aitiping
crdirerall, o senxd dell'arr, | aella legme & luglla 2000w 137"

Vizio Il Decrete Legislativa 27 gennasko 2004, n. 42 "Cedice per i benf cultarall ed i poesagsio, o
sowest el 't IO della legge o luglio 2002, i J377

Yisie il Decreto Legislative 24 maree 2006, oo 156 "Disposiziond correlifve ed Umegrative of
decrete legislative 22 geranio 304, r, 42, in relazione af ferd cwltiwali™;

Visto il Daceeio I..-ug;i.:]u]*.-n 26 mares 2008 n. 57 comfenenge [ Merior] disposizion iregralive ¢
correfitve del georeso lepiiative 22 gemmate 004 1 42, In relasions of bend oo harali™;

Visto il Decreto Dirgenziale 6 febbraio 2004, recame b procedure per ke verifics dellTmeresse
cabturabe del patrincaie immobiliase pubblico, cost come modificate dal Decreto Dinigenzisle 2§
Tehbraie 2005;

Visto 1l DUP.R. 26 novembre 2007, n. 233 “Regalamente of marganizzasions ol Minimero per |
berl @ lp arhwied coftweall f nomea dell’sre. 1, comma 404, defla Legpe 27 diceenbes 2006, n. 206,
cosi come modificate dal DUPE. 2 lughe 2008, n 91 “Madifiche of decret! presidenziali o
riprpanizrasione del Mimlsere ¢ ol orprmizemeione degll el o direia colloborasions del
Miistre per § berr e le attivite colurali

Visis o mids del 14 novesnhe 2004 prod. 1261 com In quuk & stato conderite dal Egp:mim
Cremerale alla dott.san Vesa Valitetto |'inearico di Divestose Reglonade (Supplente):

Vistn = modn prot, o 73105 del 05082014 con Ja guake il Comumne di Lscca ba rasmesso on clemos
i benl da sottepome & venifica dell"imeresse colturale ai sensi dellart, 12 del I Lgs, 22 pennaio
T4, me 42 e ssoumbl, tra cnb iemchile appeesso descritio (avvio & procediments imodoa
01,09 314);

Visto i| parere dells Soprintendenczz per @ Bend Architestonici, Pacsagpistici, Sdorici, Artistic eod
Erpoartropologich pec be provimce A Locea e Massa Carart, espresso con pola prof. . 14640 del
1112204, pervenwin in datn 11,12.2014;

¥isto il parere delfa Sopriniendenza per | Beni Archeologici della Toscuna, espresss con noda prod,
i 14985 del 18092004, pervenuta in data 19,05 24054;

Ritzawis che 'immebiile
Densminan Paliezo Benolli
Provincia di Lucea
Comune di Lueen
Sikn in Priagsale dal Hi!mrg;irnml:u
Humere eivico 2063
Iracione Sam Coocordse in Contrsdn
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Hame greada Miazzale del Kisorgimenin, 263
Frazione San Concoedio i Comirads

Planlmeiria ceinsinle Fogho n. 126 part 17 subb, 1232
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2) Ex Oleificio Borella:

L’'area dellEx Oleificio Borella, classificata dal Regotento Urbanistico 2004 comeatee residenziali
della Citta intorno alle Mura — UI” fu modificata con la Variante Regolamento Urbanistico ai saibart.
28 comma 6 della L.R. n. 5/95, approvata con delibera C.C. n.104/2004, e disciplinata da ua’apipedd

1:5'!!4?!7_ J

P

Estratto del Régolamento Urbz;nistico 2004
ST 0 M BT
- ‘ﬂ /)
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Con il Regolamento UrbanisticoVariante straordinaria di salvaguardia del Pianor@turale’ (D.C.C. n.19 del
15/03/2012), non essendo stata data attuazioneingtiventi previsti dalla scheda norma, I'areairigerita tra i
progetti norma decadutiPN 19 ex progetti norma decadutiisciplinati dall’art. 140 delle NTA del quale sporta
di seguito il testo (N.B. il testo normativo ripat® € quello approvato nel 2012, con evidenziateaeazioni
introdotte nel testo del R.U. del 2004):

Art. 140~ Ex Progefii Nonma decadatd e aree oggetto di perdita d"efficaca {art 55 LE.
12005 comma 5-6)

1401 - Sopo consideryle decadite in guamio poo confermas dalls prasents varaniz, le
SEEUSTN PIEVISInT oy,

BL1 -Le atrezzanme del Campo di Marte (sccetto Uaren ospedaliers di Campo di Mars &
Comparto 1)

P 3 -1 magarring della Manifanara Tabacchi

PEY 1 "ox Morcaco Omiefraticolo

LS - O parco di Sant"Anna

P38 - T centro servizi di San Concerdie [ eccett il Comparto A)
i!}?i{mphmtaﬂnmmmm- 5. Amma fecoete L Comparto B)
BS 1o snabilimento Bartolli { eccerto porzions dat Compario A & Camparto B)
B8 -Ex Tntoria Cecchini, San Marco

B Comglasso industriale SALTF, San Marco

BBE18 - Complesso indusmiale Selene, Ponreteno

P17 - Complesso industriale Colged, Amncio

BIS- Area di servizio per | 'utenza aromebidistca

B8 Complesso Ex Oletficio Borella

140.2 - Per le ares opgetio 41 perdits di afficacin ad secsi dall"an. 35 della LR, 172005, commi
5 =4, sono consepinl esclusivamente g inferventi previzd dalla stesza lezEe in materia 4
{eITLiore AEmoeiey

1403 Sugh edificl esisfentl sOD0 comungiee ammessl gl miervemi di manatenzione
somordmaria, & resmero e M:anamento conssrvative, 4 nstothuaziops edilizia e goeld
necessan al superamenio delle hamers architerioniche di o 21l aricoln 78 comma 2 lattern
4,0, chadidalla LB L2005, oy

140.4 Gli interverti & restaune £ MsAnamente CORISTVAOWD @ TEOWTIazions edilima che
interessane singale. onita ommebilian e pastt G esse posseno comporare la pwdifica d'oso
degl mmmehili,

1405 G5 mtervenr di nsmrunzions sdilizia che mereszano Zlobalmente e o po: edific
possono comporiare uma medifica della desonameons duse fing al 13% dells desdparmiom

Ia dizposiziens 41 oud all'ant 1403

1400 Le modifiche d'nop di e »i poch che precedono poranno svvesdos oed i delle
dazrirariodd ammecss gal viesals tmenends nebaessioo.

1407 Met complessi produttivi esistenti, = mnmessa la realizmagone i smuthme precasis
facitmente mmovibili anche desinadons 2 “maplrmpe meccanizzaw” oo le camberisdche

i yolumi recoucl @ con dimensione massmn dimg. 3000 Linsiallazone puo sssere esesunm
previa comumicazions al Sindaco contepente ln desrrizons dettagiian dell’ msemvente & pravia
peedisposizions @ idomes faranzis finansians od assiomatve da parme del mchisdenta. alla
rmozione del mamiteite e al comete opnsiine det uoght cel cazo in cut 1 macufyto non sia
piu utilizzame par i3 preduzione.
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Estratto della Varlante al Regolamento Urbamstlco '2dié

Infine per quanto concerne i Vincoli Sovraordinati, la SovrintendenBemi Culturali ed Ambientali ha
dichiarato, per gli edifici industriali dell Ex Oleificio Bella (ovvero i due fabbricati che presentano
caratteri tipologici di tipo produttivo ricadenti nella partieeltatastale 157 del Foglio 164), la non
sussistenza del vincolo relativo all’art.10, parte 1I°, D.Lgs 42/2004 céodei Beni Culturali e del
Paesaggio, come da documentazione allegata.

Al contrario la palazzina “ex-abitazione guardiano ed uffici” pasila zona sud del complesso dovra
essere sottoposta a procedurau®rifica d’Interesse culturale come da art. 12 D.Lgs. 42/2004 e ss.mm.ii.

35

Documento informatico firmato digitalmente ai sedsi T.U. 445/2000 e del D.Lgs 82/2005 e rispettioeme collegate, il quale sostituisce il documento
cartaceo e la firma autografa.



VARIANTE AL R.U. “PALAZZ0 BERTOLLI EX CASERMA DELLA GUARDIA DI FINANZA E EX OLEIFICIO BORELLA” - RELAZIONE TECNICA
ILLUSTRATIVA
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olitinits Condliswads 48 Comuyme di Ecca
Eptiore Dipertimentaie | — Economico Finanziaria
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Tel D265 0T = Fax DFITEF L0
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OGGETTO LUCCA — Complesao immobiliare denominate "Ex Oleificis Borella™ poste in Via Orzali
ut‘mm.cnmulrxriﬁ pm.m Dmmlﬂmmhnn_vﬂ.mnmum L. [mew;_m

Alla Foprintendensa per | Bend Architettonici pesdl - Paseaggio 2
per il Petrimomio Storien Astiitkes @ Demoeinasntropalagico
defle provincie di Pasz, Livorne, Loccp & Masss Camare
Lamgrma Pacioaiti, 46
56100 FISA

[= ezito alle richi=ra scpes dchimsn, sxeningts le documentazion: presentata & vieg §| parere espresso dolla
Soprimtendsnu competente cog nota proc. n%2435  del  ZOI020G2

IL SCPRINTENDENTE BEGIONALE PER [ BENIE
LE ATTIVITA" CULTURAL] PERE LA REFIONE TOSCANA

DICHIARA

&he ﬂ:l.'uuplﬂlﬁu Enmobilizre 5ito | Comeme f Lucca  wik Oreali, disticto in Comsto al foglio p® 1864 particslla
0157, eon & sootnposta slle dispesislon del desreto beptelatlve 4901 del 291000999, Ticla L in quanin, oan
possedendn | requisiti di izl pll*arm, 1, deve imbendersi non inciesn negli etenchl & cud &ll"en. 5 del decreto lopizlativo
medesimo.

Sul complesse B questions vengono mena, pertanti. gli obbiighi che deriverchibern  alls p'rup-n.el'.i dallx
sodtoposizione dsl bepe alia tutela del decrets legislative 4501959, Tuola 1, fvi comprese Je preseriziconi di cui
zlli'art. 55 del decreto legabative medesien & quells 41 el agll all'art ® del PR 28372000,

4o
D o X i
RTTAMES T Ry %‘W M"E:& G&?}f—fﬂ. )
CMES NS U g i

Per quanto riguardapiani e programmi di settore che interessano le aree della presente variante si
riportano qui di seguito alcuni estratti relativikahno Comunale di Classificazione Acustica (PCCAg al
Piano Generale delTraffico Urbano (PGTU) adottatocon Delibera di Giunta Comunale n. 178 del 14
luglio 2016 il Piano ed attualmente in fase di osservazioni
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Il PCCA ¢ stato redatto ai sensi della Legge 26.10.1995 “Legge quadro sull'ingriteaacustico” e della
Legge Regionale n.89/98 “Norme in materia di inquinamento acustiadfeeb@se dei criteri stabiliti dalla
Regione Toscana con deliberazione C.R. n. 77 del 22.02.2000 ed approvato con welé€raz n. 108
del 25.11.2004.
I PCCA ha suddiviso il territorio in zone acusticamente omogec@®patibili alla destinazione d’'uso
attuale e dedotta dai piani urbanistici all'epoca vigenti, che vani® al@e acusticamente piu protette
(classe I), alle aree prevalentemente industriali (classe V)ajlmaente compatibili con la residenza.
Per ciascuna zona acustica, in base al DPCM 14.11.1997 “Determindeiovedori limite delle sorgenti
sonore”, sono stabiliti i valori limite di immissione, emissionderatione e qualita, quest’ultimi da
conseguire in ragione di provvedimenti anche diversi e scaglionati nel tempo.

Entrambi gli immobili oggetto della variante ricadono in CLASSE IV @Adeintensa attivita umana).

' v - -:- s
P S
| g

- e

Estratto Tav.2 “Quédro conoscitivo” del Piano Comurale di Classificazione Acustica

Legenda

Zonizzazione Acustica

[ lolassel

B ciassen

[ | cLassEll

[ Jcrassew

[ cLasse v

l:l Aree destinate allo spetta
lIl Istituti Assistenziali
lIl Istituti scolastici

Confine comunale
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Per quanto riguarda la classificazione acustica le destinazioni d’usa@matigli immobili oggetto di
variante sono compatibili con la classificazione attribuita loro dal Piano.

Come risulta anche dal PGTU adottato con Delibera di Giunta Comanalé8 del 14 luglio 2016,
entrambe le aree oggetto della variante risultano ben servitbegate attraverso le reti della mobilita
urbana e pertanto le destinazioni d’uso previste per gli immobilitmgdievariante sono congruenti con
le scelte del PGTU adottato.
Si riporta a titolo esemplificativo la cartografia del PGadottato relativa alla rete ciclabile e alla
classificazione funzionale delle strade.
Il [ [, -J_“-—* » | | —— il 18
L e S PSS
ll. _.“_Il__‘_l - : '
] Rty =

= =

Wiy 1 A e 8

L N |

néscitivo"del Piano Generale del Traffico Urbano adottato

Estratto Tav.QC7_Rete ciclabile“Quadro co
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~
ik wals f:'

interquartiere

—
— (uartiere
s jnterzonale

—— locale

------ tratte esterne al centro abitato

------ tratte esterne al centro abitato

------ tratte esterne al centro abitato

delimitazione dei centri abitati

H confine comunale
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4. La Variante urbanistica

La presente variante urbanistica € stata avviata a setglitorichiesta da parte del Dirigente del Settore
dipartimentale 8 - Valorizzazione del patrimonio e dellimmagieda citta, Arch. Maurizio Tani, del
23/03/2015 prot. n. 27876/2015 e la successiva precisazione del 19/05/2016 prot. n. 52732/2@16, col
guale é stata richiesta una variante al R.U. relativa daZPa Bertolli - ex Caserma della Guardia di
Finanza” e al complesso dell’ “Ex Oleificio Borella”, finatata ad ottenere una modifica alla destinazione
di zona delle due aree.

La necessita di procedere con una Variante allo strumento urb@aresd per altro gia prevista dalla
Deliberazione C.C. n.58 del 28 luglio 2015 nella quale I'immobile ia2® Bertolli ex Caserma della
Guardia di Finanza é stato inserito nell’elenco degli immahbiicettibili di valorizzazione o dismissione ai
sensi dell’art.58 del D.L.25.06.2008 n.112, convertito in legge n.133 del 6.08.2008, puntualizzalado per
stesso “previa variante urbanistica”.

La variante al RU prevede la modifica della individuazione diaemibe le aree che si intendono ricondurre
alla classificazione “Aree residenziali della citta intomdte Mura — UI”, disciplinate dall'art. 105 delle
NTA, che di seguito si riporta (N.B. il testo normativo riportato € quello approvagdag| con evidenziate

le variazioni introdotte nel testo del R.U. del 2004):

CAPOI-LE AREE RESIDENTIATT
Art 105 388 Aree residenziabi della citta inforno alle AMora - UL

ID5T 388 - Semo le aree edificats o edificabili per funrioni prevalentemients resideniali

pella porzione 4i ciff2 esterna 2] centro storico fino all’anfica via delle Tagliate, ceincidente

con I"area dell"antica serving militare.
105.1.1 Meils aree disciplizate dal presents amoalo 4i PO, edificabilita :IE :E" 0 Loda
& condiziomney afia verifica positiva in pumto di sassistersa di yma cqpacix rareri
rezidug relarive alia destinamions d'nse considimf e con rifemne
mcade il lotha I adasime. La verifica della ¢
dewe gszers effermasta m base zi dan di o
Fesidua & ool all'articele 141 Sam cam dall”
agposim sistema per monitorizzare la disposi
delle domande di Pemmesse di Costoaire & dal -;1=.-: o dei Bemmessi
aft=smnie I dispomibilita residun cosdfuim dommesnie sssensiale da allegase alla
oresenazions delle domands 4 Permesse 41 Cosmuzire

105 7 300E - Le destipariont ammesse sond goele delle categone 41, 47 & 44 che debbono

conmotare 1'mtero ambito, monche, senza Hmitzions [:IEI.'I:EI'.'II'I.:I.I].E mel singall mperventt, qualle

dedle cateponie e seftocatepone; B J, Bl B2, B3l B3l B4l Byl B433 B434,

Bi35 B496 B44 B4ST BIA BET EJH’JI Bal, _E 3o B0

Le destimazioni 1, C1.2 e 2. s gid present allz dam del 842002, possono essers

MANTECILE SN tANLY rJze & comservate larganizme edilizio n o sono insediate.

1053 3984 - Sono ammessi aoness 1 CarAtiere fEmpoanec e'o SOWE oo precamo,
imrervent: di sistemarions suparficials a'o non quantificabili in termind di vehmmes deila resade
occupata, cquali: parchezm, piscims, wegetamions misgrative, sistemarions superficials,
pensifine, mamifatti per parchegei pertinenzéali, volumi tecmici, pmrn e alr sisterni di
merinzione (le piscine some amme:ssa purche pon emergang dal piane di campagpa a
sistemazione avvennia). Gl interventi adilizi hanoo Ia sepguents damess disciplina: 3-Secenda
cha siano o menn inpuadms foun plang aoatvn

1II"~ ilﬂ.l.l.- ove SuSsEiang l2 condizioni & e*" ilea al sepsi :LL art. 105.1.1. . per gl
interventy adilizi direrti Seema-rechnds faants ; —=aaa ._'"- wrieale 1 el
Wi: npp.u:nnmpnmmnmeghimn dlnuaupa'e

o H=5Mm

o ff=Limrmg

o O=060%

o perifabbricat Ia om area di pertinenza sia, alla data del 892002, satara {in relamione

ad uno o pin det saddett parametri o mdsct), e conseniiio un inmemento volumeinon

massima complessivg di 180 me

Song comungue consentini 2H miervenn di nsmurhoaziane edilizia, componant anche
camien 4 destinarrons, farionaments @ sostinrions edilizia

E’ comsentitn B realizrazions di temmazze cosidette 2 vasca™ sulla copermura deph edifict,
oei o del 20% delia superficie dalla coperum siessz @ CODMIDOUE e WMER SOpErOcis
massima i 20 mg. 5,
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La proposta di variante al R.U per la “ex caserma GuardiandnEa” e I'“ex Oleificio Borella”, ha gia
espletato il procedimento di VAS, con la verifica di assoggeitiabil sensi dell'art.22 della LR.10/2010 da
parte dell’Autorita competente, conclusosi con la determinazioesailisione dalla VAS (determinazione
dirigenziale n.600 del 08/04/2016 che si allega in calce alla presente).

In riferimento alle indagini geologiche per la presente wégiairbanistica non sono state effettuate nuove
indagini geologiche, in quanto non sono previsti incrementi volumetridi rséiperficie coperta, e si fa
quindi riferimento alla cartografia del Regolamento Urbanistico e al PAI.

Si riporta un estratto delle carte della pericolosita, contemeitdRegolamento Urbanistico vigente, dalle
quali risulta che le aree oggetto della presente variante, sea@rzate con un cerchietto rosso, non sono
classificate dal punto di vista sismico o dal punto di vista idrauti geomorfologico in “pericolosita
elevata” o “molto elevata”.

* Relativamente all®ericolosita geomorfologica e geotecnida aree oggetto della Variante ricadono in classe
di pericolosita geomorfologica e geotecnich(bassa)

| B gl bl
. g t'{aj ogﬂl'.—?g% : o
ol g A=A [ B E B :
k] miﬁr“wgﬁ Y e Tt il Jﬁ?ﬁa‘%‘&whﬁ Pig‘u n *’\‘ﬁ%f o

Estratto della Carta della Pericolosita geomorflog:a e geotecnica - Tav. PG.10 - del Regolamento
Urbanistico, approvato con delibera di Consiglio Comunale n. 25 del 16 marzo 2004 e pubblicato sul BUR
(Bollettino Ufficiale Regione Toscana) n. 15 del 1dprile 2004

Pericolosita geotecnica delle aree di pianura

CorrisPonde ad una situazione geologico—-tecnica apparentemente stabile sulla
quale tuttavia permangono alcuni dubbi, prevalentemente di carattere geotecnico
2| BASSA in relazione alle opere edilizie che potranno essere realizzate nell'area stessa, che
comunque potranno essere chiariti a livello di indagine geognostica di supporto alla
progettazione edilizia, svolta anche in riferimento ai fenomeni di ritiro e
rigonfiamento dei terreni superficiali a prevalente componente argillosa.

Pericolosita da subsidenza

Aree potenzialmente subsidentj per caratteri stratigrafici, litotecnici ed idro-
geologici: la presenza di terreni affioranti o sepolti compressibili, potenzialmente
3s MEDIA interessati da fenomeni di subsidenza a seguito di estrazioni di fluidi dal sottosuolo
o applicazione di sovraccarichi su superfici estese, impone approfondimenti e
valutazioni sul rischio effettivo a supporto dell'intervento diretto.
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* Relativamente all®ericolosita idraulica le aree oggetto della Variante ricadono in clakgericolosita
idraulica2 i (bassa)

[

E 7 a] %
Estratto della - del Rego
delibera di Consiglio Comunale n. 25 del 16 marzo(®4 e pubblicato sul BURT (Bollettino Ufficiale Retpne
Toscana) n. 15 del 14 aprile 2004

Classi di pericolosita idraulica
(P.T.C., approvato con delibera C.P. di Lucca n. 189 del 13/12/2000)

Classe| Pericolosita Caratteri
i Aree collinari 0 montane sopraelevate di almeno 1 m rispetto al limite estemo
1i IRRILEVANTE | dellalveo di naturale esondazione o 2 m rispetto al ciglio di sponda, prive

di notizie storiche di precedenti inondazioni o allagamenti da ristagno.

Aree di pianura:
2i BASSA - prive di notizie storiche di precedenti inondazioni;
- con nofizie storiche di ristagni con frequenza ricorrente o inferiore di classe |

) Aree di pianura con notizie storiche di:
3ai MEDIO-BASSA| - eventi alluvionali ricorrenti o frequenti di classe |I;

- ristagni ricorrenti, frequenti od occasionali di classe Il
. Aree di pianura con notizie storiche di:
‘-‘ 3bi MEDIO-ALTA - eventlpalluvionali frequenti o ricorrenti di classe Il.

A Aree di pianura con notizie storiche di:
4i ELEVATA - eventi alluvionali frequenti o ricorrenti di classe lll o superiore;
- ristagni stagionali, ricorrenti o frequenti di classe Il o superiore.

Alveo fluviale ordinario in modellamento attivo: porzione dell'alveo raggmngibile
4ao0 | ELEVATA dalle piene stagionali caratterizzata da ciottolame mobile, depositi sabbiosi e limosi
sciolti; la vegetazione eventualmente presente & per lo pil arbustiva.

Aree golenali: fasce a lato dell'alveo, comprese tra le sponde del corso d'acqua e

439 ELEVATA gli argini maestri, nelle quali le acque si espandono con andamento stagnante o
comungue diverso da guello della corrente principale del fiume.
Aree di naturale esondazione e di tutela dei caratteri ambientali dei corsid'acqua:
dae |ELEVATA aree essenzialmente di fondovalle caratterizzate da indicatori idrogeomorfologici
e talora biologici naturali nelle quali il legame con il corso d'acgua é ancora evidente.
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* Relativamente all®ericolosita e alla fattibilita sismica le aree oggetto della Variante ricadono in clatse
pericolosita e alla fattibilita sismici (bassa)

r 777 ; o A L
L e B ABD
457

Estratto della Carta della Pericolosita sismica — @v. PS.10 — della Variante al Regolamento U
con delibera del Comm. Str. n.69 del 15.05.2007 aljblicata sul BURT n.27 del 04.07.2007

(<) oy

rbanisto, approvata

Pericolosita da fenomeni sismici
3t MEDIA elo s s ca, d ?ﬁgﬂa' fenomeni g moderata u‘rp%tcggﬁw wﬁ soleﬁgone
sismica, senza deformazioni permanenti del suolo.
\ Naamnhﬂerégs?iedafmiétﬂvl susceﬂiblli&ercosﬁluzionegedogca
4t | ELEVATA | del f
I&\ elo ngﬁo@c&dgbggre deformaﬁging{manentl suolo e/o fenomeni di elevata

Anche il “Piano di bacino, Stralcio Assetto Idrotmico del fiume Serchio (PAI) — 1° aggiornamentapprovato
con DPCM 26/07/2013 e pubblicato sulla GU n34 d&l02/2014, conferma che l'area si trova in classe d
pericolosita idraulica bassa, ricadendo nella ZBRa- Aree a bassa probabilita di inondazione, cosudta dalla

tavola qui di seguito riportata.
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A
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Estratto della Carta di riferimento delle Norme di

20

21

21

21

24

24

24

22

22 bis

23

23

23

23 bis

25

25

25his

_ Aree di laminazione delle piene e/o destinate ai principali interventi idraulici di
riduzione del rischio idraulico

a, -Alveo fluviale in modellamento attivo;  az Alveo relitto
(pericolosita idraulica molto elevata)

axa  -Alveo relitto antropizzato
{pericolosita idraulica elevata)

p1 -Aree golenali
(pericolosita idraulica molto elevata)

Aree palustri prevalentemente incluse entro gli argini del lago
di Massaciuccoli

(pericolosita idraulica molto elevata)

pL -Aree di pertinenza lacuale

(pericolosita idraulica molto elevata)

APL -

PU _Aree morfologicamente depresse
(pericolosita idraulica molto elevata)

AP _Aree ad alta probabilita di inondazione

(pericolosita idraulica molto elevata)

Aree inondabili in contesti di particolare fragilita geomorfologica e/o ad alta
APg -probabilita di inondazione

(pericolosita idraulica molto elevata)
pa2 . Aree amoderata probabilita di inondazione

(pericolosita idraulica elevata)

Aree di pertinenza fluviale, collocate olire rilevati infrastrutturali (rilevati
P2a -stradali, ferroviari, etc.), o localmente caratterizzate da una morfologia pidt

elevata (pericolosita idraulica moderata)
ps . Aree storicamente interessate da allagamenti

(pericolosita idraulica elevata)

Aree di pertinenza fluviale e/o aree a moderata probabilita di inondazione
P2g -in contesti di fragilita geomorfologica

(pericolosita idraulica elevata)

Mp - Aree a moderata probabilita di inondazione e a moderata pericolosita
(pericolosita idraulica moderata)

pp .Areeabassa probabilita di inondazione
i it idraulica bassa)

rp - Riporii in aree a pericolosita idraulica

Il Responsabile del Procedimento
Ing. Antonella Giannini
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Oggemo: NUCY - DEFINIZIONE VERIFICA AYSOGGETTABILITA A VA% DELLA
FROFO3ITA DI VARIANTE URBAMIITICA FER “EX-FALAFZD BERTOLLI® ED “EX-
OLEIFICTIO BOREITAY

Il Dirigemte

Frepesso che

i Mucleo Unificaro Comanale di Vigling - Anmoota Competente mosenw della delibemnione
CC &3/20L2 - ka acgmizito il documento preliminare per b proposta di Varonee arbanistica per
I'ex Falazzo Beriolli ed ex Oleifco Borella,

Ia Vamarte oectm trz gh ath per 1 quali deve euzens aewmto il procedemento di veoboa di
azoppetzhilion @ Vilntazsose Smbieptale Stratemea (TAS)

i Nucleo, ndimidnzn pli ecpo oDfeonn compesenit in maieoa ambieniale, com oo
prot 12997 /2016, ha avrizto le necessade copznlmsEoni & per acquiszme § pared m semc dell’ace 22 dalla
LAT. 1473000, doveado saceessramerte - = aphi exifi ded mmbat della comzalhrnne - procedere 2d
emetiere il provvedimenio d venfica, assogpetando o escindendo 1z proposi di Vacante dalla FAS;

i sogzeta e I Diosumesnto pralimingre & vfaio mesto & depoisons tramite apposito Enk

- Fegzme Tormma
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- Limrie Teawics el Soomin ek — . dens Tarrs Liveree — Lvera - Fiza
- Fpnresmes por | Bany AmEmtieia Feedran Song Anidia w5 Emsaetepelpir’ Prosery Lacs
Morzy Csrrara
Sepmeieseens fer i bewl owbealsgc Seliy Tercamg
- Dhirmone Repewad ber i Bowd Calirsl ¢ Paerggrintis delie Tercana

il documento & 1m0 porzio 3 conoscenz anche dei zasnento Togmer
- sirpear sl 1.d 4 “Asieis Esnsmiche o Exilinia” del Comune & Lacw
- siegendr del r.d 5 e ¢ Losers Pubbla Urbaeicties” del Camwwr oF Larza
- sk gl ra 3 TAmrbioete” Gl Comame 58 F e

oe] fermens mdicsto con b ktien d tunssioos tong perresmie [osepuest cootribmboed
O ErTITION. (SRgRAl Rrerah B ST

L Ia Regrooe Toscana Ba fatio presente come i cogtrollo dells midism geologiche wempr svolio
mellambita dello specifien procediments conserso al depouito delle cteuze, previsio dall'as. 104 dally
LA 65/ 14edadlDFRE G 251011 p 53R Lemdasini goalors fl pisng in questions non ool sgente
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[N Rt T o LEe Sy

ai mepu dellfart 3 commma 4 del citate Hecolimento 537K, detoso oecestanpments affrogtare 1=
probleeatiche pralogico idoanbche & sismiche, mentenendo, come abiettivy dello smamente wrbanistico in
opreto, goelo f detsomare e condinoni oS tienrezza relatee alle mcfoemariops pretsste dal posto di
vt domien, promociologies & tsmies m baze alle poerispondents venficke di pereolosin Goscontace
wl termfocso. Dormmnno moltre agiere valntyte ls ummosond di gocheo relitire apli evestoall femomend
subzidenr = k= postibili colnrioni per s miterane del goehio steso. 5i Seords comongque che L= indaseni
dornano segeare 1= doemive indicatr pellARemin A 2l DPGE o 53/R che comprendono anche copre
disposizion: per =8 1speti wumici & che dovm essere posta parceslace attenziope allo stadio dei fenomers

di Bqnefaricne m cazo di @oma;

2} b Sopowtendenzy Archeologics dells Toscana ha dlevato che per 'ares o oni feéade Uimtermento
Oom £ 1530 regmtmaco, alo stifo athoale, oschio accheologico & per quanbo 4 competenz noa ha motro
per ocpporz allz rmairmrione dell'open = per espomere parern ol oecestis adempimesds Eimiess
oppormne che nelle chmsole antorrmbee Tenmne mmmentat g obblishi 6 leppe nel cawoo di
pooramento  di cose di mterewe amhalogios, com come disciplines dal dlss 4272004 & meceure
modificazions & imtesrazion

K| ARPAT espdrme wp parers posisivo alla el di pom assoppetiace 2 VAS b radants in oppetio &
merters 3 disposizione, qualon: renmang debissts § dats amboeptali acsioonets & gi elsmenti di conotoenz
del terriborio: di competenza per i Teee s AL

4 FAUVTORITA" DI BACDNO Eacmo pioo del fome Serchic slera come i documesio oon
contidern i prpetsi pmhisotali Jegan al recente 17 agsoouamente del Flano di Gestione delle Apooe;
agginese che che entrambe = aree oppetto di Taomete, cormspoadono al “corpo Moco sotteoanes dells
piarnry di Losra — zoma freatics e del Serchic™ che il Pimo 4i Gestions dells Argae dal dyctresto del fmme
Saxchin 07 .4sirmnanns) insensee ma i corps idoel sotieoane in stvto “Euono™ (. 78}, con ohismorn del
mamtenimento dello ato “Bucno” {mr. 7.51. Per quanto & competenza sepmeh pertanto la necessics che
oelle sopcevtive G di redazione della vanacte siz feonto debdamente comto dellesistenyz della faseia 6o
przpestto i oni 2 toeciteto ack 21 o6 dells Morme del AT Inpltee, gualora 1a warbaete poemeda 1x
pousdhilicy di pealirzare Tond mieret, dehisde d Taimiare le problemetiche collespte afla presenza di acgnz
di falds, o pedimenti = olh iabiliss d=1 froms & scavo che ol vemomao & creare, @ segma che, s doranse =
fau di peafizzamons che di ewercivio di guanto previtto, vemsano atofe toche l= meme vole 3 oon
deteriorare i cogpi idori & 2 prootre i pepmmgimests degll chiettrl St da emio Fono di Gestione
delle Acqoe, [° Asmiomamento;

g WUCY, pelhy sedusy del 23 marze 016, ha wlntaio 1 comtoboti = 1= ootecrarioni perrenabe
mienends che ezl possang esers apmmil come indieazions e precnroar di ool troer conto o sede &
predizposursone della variante;

quanto opm premesso, isend dell'art 23 comean 3 deila LET. 1072000, dato atto dells nonanome
Talnmziones da parts del component del 300V, nella qualios di Presidenze dal MULCV. |

determioa

1 di ezcindere dalls procedara & VAS la proposm di “Vadante wurbanistica per 'ex FPalzzzo
Bertolli ed ex Oisificio Barella™;

] di stmhaire che, relly sappesziva fase, siano copmugoe coasidente le mdicamoni - ancke di oateo
prescorira £ 0 metodo - ewpresse dallh Repione Toccana, dalla Sopriniendenza Accheolopics della
Toscana, dofhy Andore 4 Basino-Facing Filom del Finme Serehio & dal Dipamiments ARFAT di Laces,

3 di renders oot Ix coscmwone del procedimento & venfica di aszogretabilits @ VAS mediante [y
pubblicaziose previstz dal comma 3 defi’ast 22 deh LELT. 1007200 1.
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