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Premessa

Il Complesso Immobiliare della Ex Manifattura Tabacchi sito in centro storico, Via Vittorio
Emanuele n.39 ¢ stato acquisito dall’Amministrazione Comunale nel 2004 quando
L’ Amministrazione Autonoma dei Monopoli di Stato ha avuto la necessita di trasferire 1 propri
Uffici in una zona periferica pit idonea all’attivita industriale svolta dall’Opificio e in fabbricati
appositamente realizzati, ed ¢ stata cosi autorizzata la vendita dell’intero complesso.

Parte di esso ¢ stato ed ¢ ancora oggi oggetto di un Piano Integrato di Sviluppo Urbano Sostenibile
denominato PIUSS “Lucca Dentro” approvato dalla Regione Toscana nell’ambito della
programmazione regionale prevista per i Fondi Strutturali comunitari del Por CreO/Fesr 2007-2013.
Il progetto esecutivo dei lavori per la riqualificazione del Complesso ¢ stato approvato con Delibera
G.M. 279 del 02.02.2014, successivamente 1’ Amministrazione comunale ha intrapreso un percorso
con la Regione Toscana finalizzato a rimodulare 1’originario progetto PIUSS per individuare
funzioni pit consone ai bisogni della collettivita. Tale percorso si ¢ concluso con un accordo di
programma approvato con Delibera G.R.T. n.672 del 12.07.2016.

Con Delibera n.44 del 28/07/2016 il Consiglio Comunale oltre a prendere atto del nuovo Accordo di
programma riguardante il progetto PIUSS ha approvato un “Atto di indirizzo” per la
riqualificazione della restante parte del complesso della Ex Manifattura Tabacchi. Un documento
che, come specificato nella stessa delibera, non ha alcuna valenza pianificatoria e/o programmatoria
di interventi o programmi ma costituisce il quadro di riferimento dei futuri atti di pianificazione
urbanistica e comunque dei procedimenti finalizzati a porre in essere interventi di riqualificazione
del complesso immobiliare della ex Manifattura Tabacchi.

Piu recentemente, in data 14 Maggio 2019, il Sindaco Alessandro Tambellini ha inviato alla
dirigente del settore 5 Ing.Antonella Giannini una nota con la quale chiedeva “di avviare la
procedura per una variante urbanistica tale da consentire per il complesso della Manifattura
Tabacchi uno strumento di attuazione piu flessibile rispetto al Programma complesso di
riqualificazione insediativa attualmente previsto all’art.80 del Regolamento Urbanistico vigente”.

Peraltro I'interesse per il complesso ¢ stato confermato dalla manifestazione di interesse per un
eventuale acquisto pervenuta in data 20.06.2019 (P.G. 81968/2019) presentata dal legale
rappresentante di COIMA SGR S.P.A. con sede legale in Piazza Gae Aulenti a Milano. Gli Uffici

comunali hanno pertanto collaborato alla messa a punto della presente variante urbanistica.

La variante di che trattasi ¢ finalizzata a modificare le NTA del Regolamento Urbanistico vigente al
fine di introdurre per il Complesso della Ex Manifattura Tabacchi un ventaglio di destinazioni
compatibili con il contesto e una modalita di attuazione piu flessibile rispetto a quanto attualmente
previsto.

La variante ha ad oggetto aree poste all’interno del perimetro del territorio urbanizzato, cosi come
individuato dal Piano Strutturale in conformita all’art. 4 della LR 65/2014 quindi rientra tra quelle
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semplificate di cui all’art. 30 della L.R. n.65/2014 e seguira la procedura di cui all’art.32 della
stessa.

Il procedimento di VAS relativo alla proposta di variante in oggetto ¢ stato espletato e si ¢ concluso
con la determinazione di esclusione dalla VAS (determinazioni dirigenziali n.2092 e 2093 del 07
novembre 2019).
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1 Contenuti e obiettivi della Variante urbanistica

1.1 Brevi cenni storici

La presente variante al Regolamento Urbanistico interessa l'area ove sorge il complesso della
Manifattura Tabacchi, il noto complesso di proprieta dell’ Amministrazione comunale posto al
margine del settore ovest del Centro Storico cittadino.

L’area ha subito nel corso dei secoli diverse importanti trasformazioni. Edificata in epoca
medioevale come addizione del nucleo originario della citta romana all’esterno della cinta muraria,
fu poi occupata dalla fortezza voluta da Castruccio Castracani, detta L’ Augusta, distrutta intorno al
1370 e successivamente dalla residenza del Signore di Lucca Paolo Guinigi abbattuta anch’essa nel
1430. Agli inizi del 1500 su quest’area si trovavano a sud la zona dei granai ed i magazzini pubblici
per la conservazione del frumento e a nord il palazzo del primo nucleo del monastero di
S.Domenico che si insedio nel settore prospiciente 1’attuale Via Vittorio Emanuele. Nel corso del
XVII secolo si susseguirono lavori di ingrandimento ed abbellimento del convento che fin da subito
si era rivelato insufficiente ad ospitare tutte le fanciulle che chiedevano di esservi ammesse. Nel
1806 venne emanato il decreto per la soppressione degli ordini femminili € vennero mantenute solo
le strutture in grado di fornire un servizio, il convento di San Domenico venne cosi trasformato nel
1807 e fino al 1834 in sede dell’Istituto Elisa, un convitto per fanciulle benestanti voluto da Elisa
Baiocchi che nel frattempo, per volere di Napoleone Bonaparte, aveva assunto I’amministrazione
del Principato lucchese.

Nel frattempo, gia a partire dal 1815 nella parte piu a sud, quella dei magazzini, a seguito della
soppressione del panificio governativo da parte del Ministero delle Finanze, il governo provvisorio
preborbonico vi stabili la nuova sede della Manifattura Tabacchi poiché I’area era vicina alle porte
della citta ed era fornita di acqua motrice quindi idonea alla nuova funzione di lavorazione del
tabacco. L’opificio, divenendo una delle attivita portanti dell’economia lucchese, ¢ cresciuto nel
corso degli anni inglobando edifici e spazi preesistenti fino all'ultimo ampliamento avvenuto nel
1924 con la costruzione di un nuovo fabbricato che occupa una porzione di piazzale Verdi.
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Il complesso si presenta oggi articolato in diversi corpi di fabbrica che perimetrano spazi aperti di
varia ampiezza.

Figura 2 - Inquadrament delle aree oggetto di variante

Nel 1978 I'Amministrazione Comunale ha iniziato l'iter per l'acquisto del compendio immobiliare
che si ¢ concluso con la delibera di G.M. n.339 del 4.12.2003 a seguito dell'emanazione della
L.22.7.1982 n.477 con la quale I'Amministrazione Autonoma dei Monopoli di Stato veniva
autorizzata a detta vendita.

La sede della Manifattura ¢ rimasta nel complesso fino al 2004, anno in cui la societa trasferisce
completamente la produzione nel nuovo stabilimento di Mugnano .

G A —
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Figura 3 — Immagini della Manifattura Tabacchi come si resen oggi

Il complesso immobiliare in oggetto ¢ composto di diversi corpi di fabbrica corredati da cortili
interni, il tutto compreso nell’isolato fra via Vittorio Emanuele, piazza della Magione, via dei
Tabacchi, via del Molino, via del Pallone, tratto rientrante della piazzetta Cittadella, con le quali vie
e piazze confina, unitamente a sud, alle mura urbane e casermetta di proprieta comunale.
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1.2 Finalita e contenuti

L’obiettivo principale della presente variante ¢ la valorizzazione e la riqualificazione funzionale del
complesso della Ex Manifattura Tabacchi, senza stravolgerne la natura architettonica o la valenza
paesaggistica in cui € inserito.

Nel 2004 quando fu approvato il primo Regolamento Urbanistico ’area del Complesso della Ex
Manifattura Tabacchi era ancora occupata dall’attivita della manifattura e la normativa che fu
introdotta prevedeva che dopo la cessazione e il trasferimento dell’attivita stessa, la trasformazione
del complesso fosse subordinata alla predisposizione di un idoneo piano attuativo da applicarsi sulla
base delle indicazioni fornite nella Scheda di progetto presente nell’articolo stesso. (art.84) e
rappresentata nella Tavola URB CS.7 denominata “Ambiti urbani soggetti a Intervento speciale,
Isolato della Cittadella, Complesso della Manifattura Tabacchi” che ¢ sostanzialmente una tavola di
dettaglio attraverso la quale viene indicato il progetto di insieme delle aree.
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Figura 5 -Tavola CS 3 — Regolamento Urbanistico 2004
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L’articolo normativo che nel 2004 disciplinava I'Isolato della Cittadella e il complesso della
Manifattura Tabacchi era, come sopra indicato, I’art.84 facente parte della SEZIONE IV - AMBITI
SPECIALI e prevedeva la ricostituzione dell’isolato di Via della Cittadella demolito negli anni *50
e il recupero dell’edificio principale della Manifattura.

SEZIONE 1V - AMBITI SPECIALI

Art. 84 - Isolato della Cittadella e complesso della Manifattura Tabacchi

$4.1 - Obiettivo dell’intervento & la riconversione per funzioni urbane diverse dell’edificio utilizzato prospettante
Piazzale Verdi e Piazza della Cittadella, attualmente in uso alla Manifattura Tabacehi, una volta che tale destina-
zione & cessata in seguito al trasferimento dell’attivita, Tale disciplina si applica a partire dalla cessazione e
sferimento dell’attivita stessa.

$4.2 - L’intervento & subordinato alla predisposizione di idoneo Piano attuativo, da applicarsi sulla base della

presente Scheda di progetto. L'intervento comporta:

- la ricostituzione dell'isolato di via della Cittadella demolito negli anni 'S0 con la realizzazione di unitd edili-
zie distribuite ‘a schiera’. Il Piano attuativo deve rispeitare gli allineamenti planimetrici individuati nell;
Scheda grafica allegata nonché, relativamente agli edifici di nuova edificazione, i parametri edificatori di
seguito riportati; :

~ il recupero dell’edificio principale della Manifattura, mediante un intervento di natura conservativa da ¢
dursi secondo la disciplina ai sensi del precedente art. 41.

Inoltre, I'intervento prevede:

1. la riapertura del passaggio pedonale che collegava l'area di Piazzale Verdi con l'attuale Via dei Tabacchi;

2. la liberazione dello spazio cortilato oceidentale dalle superfetazioni aggiunte in epoca modema in conse-
guenza dell’uso produttive;

3. I'eliminazione delle superfetazioni aggiunte verso il Piazzale Verdi ¢ la ricostituzione della cortina edilizia
di chiusura; i

4. la ricostituzione di una parte della cortina edilizia fronteggiante Piazzale Verdi. L’intervento attua il ripri-
stino parziale di tutte quelle parti che hanno subito manomissioni, tali da rendere impossibile il ricorso ad
interventi conservativi, oltreché alla ristrutturazione parziale di tutte quelle parti aggiunte in epoca moderna
non soggette a demolizione, al fine di assicurare il loro migliore inserimento con le parti antiche. Qualora la
documentazione analitica a corredo del piano attuativo dimostrasse che I'insieme degli elementi da conser-
vare fosse perduto in tutto o in buona parte, si pud ricorrere alla ricostruzione testuale delle strutture, estess
a tutta o alla maggior parte dell’edificio. Per far questo occorre la disponibilitd di una documentazione
appropriata dell'edificio originario, che diventa cosi la guida vincolante per la sua ricostruzione. Le norme
di cui al precedente Titolo I, si applicano per analogia a tale intervento ricostruttivo, con Iobiettivo di
prolungare la vita dell’edificio e di contenere le sue modificazioni entro il margine consentito dal suo
impianto originario, ivi comprese le sue trasformazioni organiche verificatesi in eta antica.

5. la demolizione parziale del corpe meridionale della Manifattura situato maggiormente a ridosso delle mura.
urbane, con la rettifica del sedime edificato in modo tale da consentire un collegamento stradale fra la zona
di Piazzale Verdi e Porta S. Pietro e la liberazione e isolamento della casermetta di S. Paolino, che risulta
oggi impropriamente utilizzata come passaggio veicolare. [l sedime della parte da riedificare segue i limiti ¢
gli allineamenti indicati nella Scheda grafica allegata. :

6. lacreazione di idonee sistemazioni a terra nell'area liberata ai piedi delle Mura, a verde e a parcheggio.

84.3 - Le schiere di Piazza della Cittadella devono essere orientate in direzione nord-sud con 3 piani fuori terra
ed un’altezza massima di 10,5 metri. Esse devono mantenere I'allineamento esterno dell’isolato cosi come indi-
viduato nella Scheda grafica allegata. 1 giardini adiacenti sono dimensionati di conseguenza. -
La ricostituzione parziale della cortina edilizia dell’isolato il antico della Manifattura deve mantenere 1'altezza
di gronda e di colmo del tetto pari a quelle della parte di cortina originaria esistente (rispeftivamente circa i,
29,6 e m. 31,2). L’edificio pud avere 4 piani fuori terra.

L’edificio di cui al punto 5) del precedente paragrafo deve avere 4 piani fuori terra e deve aderire al sedime
individuato nella Scheda grafica allegata. E inoltre consentito individuare un cavedio o cortile di ridotte
dimensioni da collocarsi in posizione centrale, al fine di agevolare la distribuzione e gli affacci dei locali internd.
Gli altri dati edilizi e urbanistici sono specificati all’'interno del Piano attuativo. :

84.4 - Gli edifici da riedificare hanno la possibilitd di individuare superfici ad un solo livello interrato, che non
emerga oltre 80 cm. dal piano di campagna. 11 progetio seguira lo schema definito negli elaborati grafici allegati,
nel rispetto delle norme generali previste per la zona del Centro storico. Pavimentazioni, arredi, siste ioni
stradali e passaggi pedonali pubblici sono da realizzarsi con materiali locali ¢ secondo disegni e tecnologie comt-
patibili con i caratteri dell'ambiente storico circostante; la nuova piantumazione & da effettuarsi con specie arbo-
ree autoctone. Ogni ripristino o nuova costruzione & realizzata con 'impiego di materiali, forme, proporzior;
rapporto fra vuoti e pieni e altri accorgimenti compositivi atti a facilitare un armonico inserimento del nuovo edi-
ficio nel contesto storico circostante, avendo comungue cura di rendere percepibili le differenze fra !’ediﬁciF
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Kegobamenio Urbanistico Comune & Lucss

R

riedificato e gli edifici di antica costruzione attraverso la scelta dei materiali e altri dettagli costruttivi e proget-
tuali.
84.5 - Parcheggi pubblici e privati sono realizzabili in superficie, fuori terra o in sottosuolo.

84.6 - Sono ammesse le seguenti categorie di utilzzazione: A1, BI.1, B1.2, B2.1, B3.1, B3.2, B4.1, B4.2, B4.3.1,
B4.3.2, B4.3.3, B4.3.4, B4.5.1, B4.6, B6.1, B7.1, B7.2 C4, D1.

Le funzioni non residenziali possono essere individuate nella misura massima del 50% della Su complessiva.

- Le funzioni di cui al gruppo B4 (servizi) devono essere individuate nella misura minima del 20% della Su com-
plessiva,

Gli edifici ricostruiti in Piazza Cittadella potranno avere destinazioni non residenziali al solo piano terra.

S D P e

EEET

Quanto indicato nella scheda di progetto era poi supportato dalla scheda grafica (Tavola CS 7) di
seguito riportata:
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Figura 6 —Tavola CS 7 — Regolamento Urbanistico 2004
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Come si intuisce da quest’ultima I'intento dell’Amministrazione era probabilmente quello di
restituire all’isolato 1’assetto che lo stessa aveva in epoche precedenti anche con il recupero di
volumi demoliti. Basta infatti confrontare il catasto post-unitario con la proposta di modifica del RU
2004 per capire quanto le indicazioni fornite per la redazione del piano attuativo, si avvicinassero

alla conformazione ottocentesca dell’isolato.
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Figura 7 —Confronto tra Catasto post-unitario e la Tavola CS 7del Regolamento Urbanistico 2004

A seguito dell’approvazione del progetto PIUSS (DCC n° 22 del 27/02/2009) I’articolo della
normativa ¢ stato modificato e il Regolamento Urbanistico del 2012 approvato con DCC n.19 del 15
marzo 2012 e ancora vigente, subordina la restante parte del complesso non interessata dal Piano
Integrato Urbano di Sviluppo Sostenibile, alla predisposizione di idoneo Programma complesso di

riqualificazione insediativa di cui all’art.74 della LR 1/2005.
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VARIANTE AL R.U.-EX MANIFATTURA TABACCHI

Intervento di riqualificazione compreso nel Progetto PIUSS - Manifattura Tabacchi (art. 80)

Figura 8 — Estratto della Tavola CS 3 — Regolamento Urbanistico 2012

Il Programma complesso di riqualificazione insediativa “...costituisce uno strumento di
programmazione attuativa assimilato ai piani attuativi, finalizzato al recupero e alla
riqualificazione degli insediamenti esistenti anche attraverso interventi di nuova edificazione. Tali
programmi, puntando alla qualita delle prestazioni del sistema insediativo, si caratterizzano per
una pluralita di funzioni, di tipologie di intervento e di operatori, con il coinvolgimento di risorse
pubbliche e private...”. La legge regionale che all’epoca disciplinava tale strumento era la LR
172005, oggi abrogata e sostituita dalla vigente legge sul governo del territorio la n. 65/2014 che
comunque conferma integralmente all’art.120 la precedente disciplina. Il Programma complesso
ammetteva e ammette tuttora una serie di interventi volti alla trasformazione anche consistente degli
immobili al fine di una loro rifunzionalizzazione e riqualificazione.

Attualmente i lavori del cantiere PIUSS, il cui progetto esecutivo ¢ stato approvato con delibera
G.M. 279 del 02.12.2014, interessano la parte nord del complesso della Ex Manifattura Tabacchi e
precisamente interessano gli immobili che nell’immagine seguente sono stati campiti in rosso:
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Figura 9 - Edifici del Complesso Ex Manifattura Tabacchi interessati dal cantiere PIUSS

Per la restante parte il Consiglio Comunale con la deliberazione n.75 del 17.10.2011 aveva
impegnato il Sindaco e la Giunta ad elaborare il Programma Complesso che avrebbe interessato
oltre all’area della ex Manifattura anche I’area della ex Caserma Lorenzini. Successivamente con la
deliberazione n.25 del 05.02.2013 la Giunta Comunale assegnava al Settore Pianificazione e
Gestione del Territorio il compito di predisporre il programma di riqualificazione insediativo Lucca
Dentro il quale perd non fu portato a conclusione.

Sempre nel 2013, I’intero complesso della ex Manifattura Tabacchi, a seguito di procedura di
verifica effettuata ai sensi dell’art.12 del Decreto Legislativo 42/2004, e stato dichiarato di
interesse culturale ai sensi dell’art.10 comma 1 ed ¢ stato emesso, ai sensi dell’art.13 del
medesimo Decreto Legislativo, il relativo provvedimento in data 18.11.2013 n.530/2013,
allegato per intero nella successiva sezione dedicata ai Vincoli.

Relativamente alle aree oggetto di PIUSS I'Amministrazione Comunale ha successivamente
intrapreso un percorso con la Regione Toscana finalizzato a rimodulare 1'originario progetto. Tale
percorso si ¢ concluso con I’approvazione di un nuovo accordo di Programma approvato con DCR
n.672 del 12.07.2016 con il quale venivano individuate nuove funzioni da localizzare nel complesso
immobiliare della Ex Manifattura Tabacchi interessata al programma PIUSS “Lucca Dentro”. Con
Deliberazione n.44 del 28.07.2016 il Consiglio Comunale prendeva atto del nuovo accordo di
Programma e contemporaneamente approvava un atto di indirizzo che costituisce di fatto il quadro
di riferimento dei futuri atti di pianificazione urbanistica e comunque dei procedimenti finalizzati a
porre in essere interventi di riqualificazione del complesso immobiliare della Ex Manifattura
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Tabacchi. Di seguito si riporta un estratto dell’elaborato allegato alla predetta delibera redatto di
concerto con la Soprintendenza.

Figura 10 — Allegato alla DCC n.44/2016

L’ Amministrazione, trascorsi ormai piu di 3 anni, ha chiesto per voce del sindaco, di prevedere per
I’area della Ex Manifattura Tabacchi non _interessata dal cantiere PIUSS uno strumento pil
flessibile rispetto a quello attualmente previsto dalla normativa del RU, al fine di agevolare il
recupero del fatiscente complesso di proprieta comunale.

Vista la presenza del vincolo diretto di interesse storico-culturale (n.530/2013) che prevede che la
verifica della compatibilita degli interventi al fine di tutelare i valori individuati dal vincolo stesso ¢
assicurata dal procedimento autorizzativi di competenza della Soprintendenza, I’ Amministrazione
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in sede di adozione della variante in oggetto non ha ritenuto necessario intervenire sulle aree e
gli immobili della Ex Manifattura Tabacchi con un piano attuativo ritenendo sufficiente
intervenire con intervento diretto, impartendo indirizzi specifici in merito alla distribuzione delle
funzioni per i vari immobili e favorendo la rifunzionalizzazione del complesso nell’ottica della
conservazione dell’impianto vincolato.

La variante adottata prevedeva quindi una modifica dell’art.80 delle NTA del RU ammettendo una
pluralita di destinazioni ammissibili e la possibilita di intervenire in maniera diretta sugli immobili
con interventi fino alla ristrutturazione edilizia ricostruttiva di cui all’art.134 della L.R.65/2014,
previo parere della Soprintendenza e con I’esclusione della demolizione totale dei singoli
immobili e della traslazione dei volumi demoliti su aree inedificate, prevedendo di mantenere di
proprieta e uso pubblico tutte le aree libere attualmente esistenti, in linea con quanto previsto alla
Tavola CS.6 del Regolamento Urbanistico.

A seguito delle osservazioni pervenute I’Amministrazione ha ulteriormente riflettuto sulla
possibilita e I’opportunita di orientare maggiormente le trasformazioni ammissibili sulle aree e sugli
immobili della Ex Manifattura Tabacchi. E stata fatta anche una ulteriore considerazione in merito
al tipo di intervento ammesso ovvero quello della ristrutturazione edilizia ricostruttiva di cui
all’art.134 lettera h) della LR 65/2014 poiché se eseguito su immobili sottoposti ai vincoli di cui al
Codice, come risulta essere il complesso immobiliare della ex Manifattura Tabacchi, qualora
comportante modifiche alla sagoma preesistente, si configura comunque come un intervento di
sostituzione edilizia ancorché eseguiti senza contestuale incremento volumetrico.

Pertanto, al fine di non precludere la rifunzionalizzazione degli immobili cercando di andare
incontro alle esigenze che le nuove funzioni inevitabilmente richiederanno, I’ Amministrazione, nel
perseguire il pubblico interesse, ha reputato di ammettere interventi fino alla sostituzione edilizia di
cui all’art.134 lettera 1) della LR 65/2014 con alcune limitazioni prevedendo al contempo I'obbligo
di predisporre un piano attuativo con I’obiettivo di disciplinare gli interventi di recupero e
valorizzazione degli immobili della Ex Manifattura Tabacchi. Cio soprattutto alla luce delle
stringenti prescrizioni dettate dalla delibera di autorizzazione alla vendita n. 148 del 2019 del
segretariato Regionale del Ministero per i beni e le attivita culturali per la Toscana, tuttora operanti,
nonostante reiterati richieste di modifica avanzate dall’Amministrazione comunale. Piu
precisamente viene modificato 1’art. 80 prevedendo l'obbligo di un piano attuativo. Tuttavia, nelle
more dell’approvazione di tale strumento, sono ammessi gli interventi necessari al superamento
delle barriere architettoniche, gli interventi di manutenzione straordinaria, di restauro e risanamento
conservativo, oltre che di ristrutturazione edilizia conservativa di cui all’art. 135 della L.R. 65/2014,
sempre ove non si dia luogo ad una modifica di destinazione d’uso rilevante ai sensi dell’art. 99,
comma 2 della L.R. 65/2014, salvo che per funzioni pubbliche o di uso pubblico. Potranno altresi
essere attuati direttamente gli interventi di realizzazione di opere pubbliche.

Al successivo Capitolo 4 verra analizzata e descritta nel dettaglio la nuova normativa proposta con
la variante in oggetto.
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Infine ¢ fondamentale precisare che il Piano Strutturale approvato dal Consiglio Comunale con
delibera n.39 del 24/4/2017, ha individuato il perimetro del territorio urbanizzato secondo quanto
disposto all’art.4 della LR 65/2014. La variante avendo ad oggetto aree poste all’interno di tale
perimetro rientra tra quelle semplificate di cui all’art. 30 della L.R. n.65/2014 e pertanto
seguira la procedura di cui all’art.32 della stessa.
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2 Profili di coerenza esterna con gli strumenti di pianificazione
territoriale di altre amministrazioni

2.1 11 Piano di Indirizzo territoriale con valenza di Piano paesaggistico PIT/PPR

Il PIT avente valenza di Piano Paesaggistico regionale ai sensi dell’art.143 del Codice dei Beni
culturali e del Paesaggio, approvato con Deliberazione C.R. n. 37 del 27 marzo 2015, individua sul
territorio regionale quattro Invarianti Strutturali. La presente variante interessa tre di queste
Invarianti e in specifico la I, la II e la III i cui obiettivi generali, descritto al Titolo II — Capo II della
Disciplina di Piano sono di seguito riportati:

Disciplina delle Invarianti Strutturali
Disciplina di Piano — Titolo Il — Capo 11

I - MRF_PS
Planura bonificata per diversione e colmate

Invariante Strutturale I “I caratteri idrogeomorfologici dei bacini idrografici e dei sistemi morfogenetici”

Obiettivo generale: 1’equilibrio dei sistemi idro-geomorfologici.

Da perseguire mediante:

a) la stabilita e sicurezza dei bacini idrografici,
evitando alterazioni negative dei regimi di deflusso
e trasporto solido e minimizzando le interferenze tra
fiumi, insediamenti e infrastrutture;

il contenimento dell’erosione del suolo entro i limiti
imposti dalle dinamiche naturali, promuovendo il
presidio delle aree agricole abbandonate e
promuovendo un’agricoltura economicamente e
ambientalmente sostenibile orientata all’utilizzo di
tecniche colturali che non accentuino 1’erosione;

la salvaguardia delle risorse idriche, attraverso la
prevenzione di quelle alterazioni del paesaggio
suscettibili di impatto negativo sulla qualita e
quantita delle medesime;

la protezione di elementi geomorfologici che
connotano il paesaggio, quali i crinali montani e
collinari, unitamente alle aree di margine e ai bacini

b)

)

d)

I PIT indica quale carattere geomorfologici dell’area
oggetto di variante I’ “Pianura bonificata per diversione e
colmate PBC” i cui elementi geomorfologici sono

- depositi fluviali di piena;

- depositi lacustri e palustri;

- depositi di colmata;

- materiali fini con forte presenza di materiali limosi;

I suoli sono profondi, a tessiture fini, poco permeabili. Si
tratta di suoli poco alterati, calcarei, molto fertili ma con
problemi di drenaggio; la forte sensibilita alla
compattazione superficiale rende frequenti i ristagni.

Tali aree sono il risultato di un grande movimento storico,
le pianure delle grandi bonifiche sono in se una
testimonianza e un valore. La loro realizzazione ha
creato un grande potenziale produttivo. In varie aree, le
zone di bonifica contengono aree umide di valore
naturalistico e paesaggistico, per le quali rappresentano una
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neogenici, evitando interventi che ne modifichino la
forma fisica e la funzionalita strutturale;

il miglioramento della compatibilita ambientale,
idrogeologica e paesaggistica delle attivita estrattive
e degli interventi di ripristino.

fascia di protezione.

Le indicazioni per le azioni disciplinate dal PIT sono:

- mantenere e perseverare i sistemi di bonifica idraulica

- limitare il consumo di suolo per salvaguardare i
caratteri qualitativi e quantitativi delle risorse idriche;

- evitare il convogliamento delle acque di drenaggio
dalle aree insediative verso le aree umide.

L’area oggetto della variante si colloca all’interno del

perimetro del territorio urbanizzato e in particolare

all’interno della cinta muraria storica della citta di

Lucca. Le previsioni che essa vuole mettere in atto non

comportano aumento di volume o di superficie coperta

degli edifici e non incide pertanto sugli elementi

geomorfologici.

SISTEMA
Superficie artificale

Invariante Strutturale II I caratteri ecosistemici del paesaggio”

Obiettivo generale: 1’elevamento della qualita ecosistemica del territorio regionale, ossia 1’efficienza della rete
ecologica, un’alta permeabilita ecologica del territorio nelle sue diverse articolazioni, 1’equilibrio delle relazioni fra
componenti naturali, seminaturali e antropiche dell’ecosistema.

Da perseguire mediante:

a) il miglioramento dei livelli di permeabilita ecologica
delle pianure alluvionali interne e dei territori costieri;

b) il miglioramento della qualita ecosistemica
complessiva delle matrici degli ecosistemi forestali e
degli ambienti fluviali;

c¢) il mantenimento e lo sviluppo delle funzioni
ecosistemiche dei paesaggi rurali;

d) la tutela degli ecosistemi naturali e degli habitat di
interesse regionale e/o comunitario;

e) la strutturazione delle reti ecologiche alla scala locale.

La variante urbanistica interessa una zona classificata nel
sistema delle  “Superfici artificiali” come “area
urbanizzata”. La pil significativa criticita sulla componente
ecosistemica ed wuna delle principali dinamiche di
trasformazione dell’ambito sono costituite dai processi di
urbanizzazione e di consumo di suolo delle pianure
alluvionali e dei versanti. Il vasto sistema di pianura si
caratterizza per I’elevata presenza di edificato residenziale
sparso e concentrato, con prevalente distribuzione lungo il
denso reticolo stradale, a cui si associano numerose aree
industriali e artigianali. Cido ha comportato la perdita di
territori agricoli di pianura, spesso di elevato valore
naturalistico e  paesaggistico (in particolare  gli
agroecosistemi della pianura lucchese con prati permanenti
e densa presenza di siepi, boschetti e filari alberati) e la
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frammentazione e isolamento delle relittuali aree umide e
boschi planiziali e ripariali. Elevata risulta la densita del
reticolo stradale nella pianura tra Lucca e Altopascio, con
elevata frammentazione e con rilevante effetto barriera
dell’asse autostradale.

La presente variante interessa un’area del centro
storico ovviamente gia urbanizzata e di grande valore.
Le trasformazioni previste non interferiscono con gli
ecosistemi naturali poiché prevedono semplicemente la
rifunzionalizzazione e il recupero di un complesso
ormai in disuso da anni e un tempo utilizzato dalla
Manifattura Tabacchi.

NOME

2012
1954

1830

Disciplina delle Invarianti Strutturali
Disciplina di Piano — Titolo II — Capo II

Invariante Strutturale “Il carattere policentrico e reticolare dei sistemi insediativi urbani e infrastrutturali”

Obiettivo generale: salvaguardia e valorizzazione del carattere policentrico e delle specifiche identita paesaggistiche di

ciascun morfotipo insediativo che vi concorre.

Tale obiettivo viene perseguito mediante:

a) la valorizzazione della citta e dei borghi storici e la
salvaguardia del loro intorno territoriale, nonché
delle reti (materiali e immateriali), il recupero della
centralita delle loro morfologie mantenendo e
sviluppando una complessita di funzioni urbane di

rango elevato;

b) la riqualificazione dei morfotipi delle

urbanizzazioni contemporanee e delle loro criticita;
c) la riqualificazione dei margini citta-campagna con
la  conseguente definizione dei  confini
dell’urbanizzato, e la promozione dell’agricoltura
periurbana multifunzionale come strumento per
migliorare gli standard urbani;

d) il superamento dei modelli
“piattaforme” monofunzionali;

insediativi delle

La struttura insediativa dell’ambito & caratterizzata
prevalentemente dal morfotipo insediativo n. 1 “Morfotipo
insediativo urbano policentrico delle grandi piane
alluvionali”.

Sistema insediativo di tipo planiziale caratterizzato da
un’elevata densita edilizia e infrastrutturale e dalla
dominanza della cultura urbana su quella rurale che ha
storicamente rivestito un ruolo di integrazione
dell’economia urbana. La posizione strategica mediana
rispetto ai principali assi di collegamento regionale ed
extraregionale colloca il sistema insediativo al centro di
una rete di relazioni complesse in cui la scala locale e
quella sovra-locale si sovrappongono.

Al centro vi ¢ la citta caratterizzata da un centro storico di
alto valore culturale fortemente riconoscibile (mura, viali)
dalla presenza del sistema idrografico del Serchio che la
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e) il riequilibrio e la riconnessione dei sistemi
insediativi fra le parti di pianura, collina e montagna
che caratterizzano ciascun morfotipo insediativi;

) riequilibrio dei grandi corridoi infrastrutturali, con il
potenziamento del servizio alla rete diffusa dei
sistemi territoriali policentrici;

2) lo sviluppo delle reti di mobilita dolce per integrare
I’accessibilita ai sistemi insediativi reticolari con la
fruizione turistica dei paesaggi;

h) I’incardinamento sui caratteri strutturali del sistema
insediativi policentrico dei progetti multisettoriali
per la sicurezza idrogeologica del territorio, la
riqualificazione dei sistemi fluviali, la
riorganizzazione delle connessioni ecologiche, la
valorizzazione dei paesaggi rurali

lambisce condizionandone I’impianto urbanistico, da una
viabilita radiale che la collega ai sistemi storici rurali
circostanti e alle grandi polarita esterne.

La “figura componente” che costituisce il valore di detto
morfotipo e caratterizza 1’area oggetto di variante & il “//
sistema radiocentrico della pianura alluvionale di Lucca”

La presente variante urbanistica interessa un’area
strategica del centro storico di Lucca da molti anni in
disuso e contribuisce alla valorizzazione e nuova
funzionalizzazione della stessa al fine di restituirle
dignita e vita.

L’Invariante Strutturale IV “I caratteri morfotipologici dei paesaggi rurali’’ non interessa le aree oggetto della

presente variante:

Scheda d’ambito 04 “Lucchesia”

I1 PIT/PPR inserisce il territorio comunale - e quindi anche le aree oggetto della presente variante-
all’interno dell’ Ambito “04 Lucchesia”. Al fine di esaminare nel dettaglio i contenuti della scheda si
riportano qui di seguito, per le parti che interessano la presente variante, 1 punti 5 “Indirizzi per le
Politiche” e 6 “Disciplina d’uso”, con gli obiettivi di qualita e le direttive correlate:

5 — Indirizzi per le politiche — sistemi di pianura e fondovalle

Sistemi della Montagna e della Collina — puntida 1. A 7. La presente variante non interessa le aree
omissis della montagna né quelle della Collina

8. al fine di tutelare le risorse idriche, promuovere la ricarica della falda e preservare | La presente variante, esclude attivita
I'equilibrio idraulico del territorio dell’ambito, ¢ opportuno, nella conduzione di ogni | incompatibili e pericolose che possano
attivita produttiva privilegiare soluzioni che favoriscano Iinfiltrazione dell’acqua nel | interferire con la falda e soprattutto
suolo e modalita di produzione che contengano i prelievi idrici e prevengano il rilascio | rilasciare inquinanti pericolosi per la
di inquinanti pericolosi per le falde acquifere. stessa.

9. al fine di preservare gli elevati valori naturalistici rappresentati dal sistema idrografico | La presente variante non interessa aree
e dalle aree umide della piana lucchese, garantire azioni volte a: con elevati valori naturalistici
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-conservare integralmente, ed eventualmente riqualificare, gli ecosistemi palustri, i
boschi planiziali, ci0 anche mediante il miglioramento della qualita e quantita degli
apporti idrici e il controllo delle specie aliene (in particolare per il Lago di Sibolla);
-limitare i processi di impermeabilizzazione delle aree circostanti le numerose aree
umide relittuali;

-mantenere buoni livelli di qualita delle acque del Canale Rogio e del Fosso di Sibolla e
Pescia di Collodi, questi ultimi quali collegamenti ecologici esistenti tra I'area del Lago
di Sibolla e il Padule di Fucecchio; ...

rappresentati dal sistema idrografico e
dalle aree umide della piana lucchese.

10. al fine di riqualificare il territorio della piana & necessario perseguire politiche volte
a limitare ulteriori processi di consumo di suolo e di urbanizzazione. Tale indirizzo
risulta prioritario per I’area circostante la Riserva Naturale del Lago di Sibolla, la zona
settentrionale dell’ex Lago del Bientina, la pianura di Verciano e della Valle del Rio
Guappero, la pianura agricola ad est di Lucca e le aree di pertinenza fluviale. In
particolare & opportuno:

-avviare azioni volte a contrastare i processi di saldatura delle conurbazioni lineari,
mantenendo i varchi inedificati e promuovendone la riqualificazione, con particolare
riferimento alla viabilita radiale in uscita da Lucca (via Pesciatina - SS 435, via Romana,
via Pisana, via Sarzanese), e alla viabilita pedecollinare che costeggia i Monti Pisani (via
Sottomonte), le Pizzorne e le colline di Montecarlo (Fratina-Porcari-Altopascio);

-garantire azioni volte a limitare I'ulteriore dispersione residenziale e produttiva in
territorio rurale, promuovendo azioni di salvaguardia e valorizzazione degli spazi
agricoli;

- incentivare il riuso e la riorganizzazione delle numerose aree produttive dismesse
collocate a corona di Lucca, come occasione per la riqualificazione dei tessuti della citta
contemporanea e dei margini urbani.

La presente variante interessa aree gia
edificate del centro storico e pertanto non
contribuisce alla saldatura delle
conurbazioni lineari.

La presente variante non interessa aree del
territorio rurale.

La presente variante pur interessando aree
all’interno del centro storico di Lucca e
non a corona di esso, sono aree che da
produttive dimesse, utilizzate per molti
anni dalla Manifattura Tabacchi, verranno
rifunzionalizzate e valorizzate.

11. nella programmazione di nuovi interventi & necessario:

- evitare l'inserimento di infrastrutture, volumi e attrezzature fuori scala rispetto alla
maglia territoriale e al sistema insediativo, nonché ulteriori effetti di frammentazione del
territorio agricolo da questo derivanti. Nel caso di integrazioni ai grandi corridoi
infrastrutturali gia esistenti (come I’autostrada Al1), garantire che le nuove realizzazioni
non ne accentuino I’effetto barriera sia dal punto di vista visuale che ecologico;

- indirizzare la pianificazione delle grandi piattaforme produttive e logistiche in modo da
assicurare la coerenza anche paesaggistica degli insediamenti ed evitare la dispersione
incrementale di ulteriori lotti.

La presente variante urbanistica interessa
il patrimonio storico esistente del centro
storico pertanto ¢ perfettamente in linea
con tale indirizzo.

La presente variante non prevede la
pianificazione di grandi piattaforme
produttive.

12. Al fine di tutelare i caratteri identitari, ambientali e paesistici del territorio rurale
della piana ¢ necessario:

- favorire il mantenimento delle attivita agricole e degli agroecosistemi, spesso ricchi di
elementi vegetali lineari e puntuali (boschetti, filari alberati, alberi camporili);

- garantire una sistemazione dei coltivi che consenta un efficace smaltimento delle acque
conservando, ove possibile, la continuita della rete di infrastrutturazione rurale (viabilita
minore e vegetazione di corredo).

La presente variante non interessa

politiche di sviluppo agricolo.

13. Al fine di preservare la riconoscibilita delle relazioni strutturanti tra sistema
insediativo storico e territorio rurale, favorire iniziative volte a salvaguardare:

- Iintegrita del profilo urbano di Lucca, caratterizzato dalla supremazia di torri,
campanili e cupole di edifici civili e religiosi, dalla cinta muraria e dalle sistemazioni
degli spalti esterni a verde, e rafforzato ed esaltato dal vuoto dell’anello dei viali e
dalla maglia urbana compatta di meta novecento;

gli elementi del sistema insediativo rurale a maglia delle corti lucchesi, quale struttura
fondativa dell’organizzazione territoriale di pianura e le loro relazioni con il paesaggio
agrario circostante, contrastando [l'ulteriore erosione del territorio rurale,
riqualificando in chiave multifunzionale gli spazi agricoli e naturali interclusi e
collocando, ove possibile, nei nodi insediativi storici, funzioni di interesse collettivo e
di interscambio tra cittd e campagna.

La presente variante interessa aree
proprio del centro storico di Lucca e ha
I'obiettivo di restituire a questo vasto
tassello della storia lucchese la sua
integrita e il suo equilibrio.

La presente variante non interessa il
sistema insediativo rurale.

6 — Disciplina d’uso

Obiettivo 1 Direttive correlate
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VARIANTE AL R.U.-EX MANIFATTURA TABACCHI

Riqualificare i rapporti fra territorio
urbanizzato e territorio rurale nella
pianura di Lucca, tutelando Ie
residue aree naturali e agricole e
favorendo la loro integrazione con le
aree urbanizzate

1.1 Evitare i processi di consumo di suolo delle
pianure alluvionali con particolare riferimento all’area
circostante la Riserva Naturale del Lago di Sibolla,
alla zona settentrionale dell’ex Lago del Bientina, alla
pianura di Verciano e della Valle del Rio Guappero e
conservare le aree agricole in particolare nell’Alta
Pianura e nelle zone ad alto rischio idraulico
dell’Oltre  Serchio lucchese salvaguardando e
riqualificando gli spazi aperti inedificati;

1.2 Salvaguardare il sistema insediativo rurale a
maglia delle Corti lucchesi, quale struttura fondativa
dell’organizzazione territoriale di pianura,
conservando le tipologie tradizionali e dei rapporti tra
le pertinenze e gli spazi aperti;

Orientamenti: omissis

1.3 Tutelare le connessioni ecologiche residue nel
territorio di pianura anche evitando Iulteriore
riduzione delle aree rurali;

1.4 Conservare le relittuali aree umide di pianura,
quali elementi di elevato valore naturalistico
fortemente caratterizzanti il paesaggio planiziale
del’ambito e conservare i boschi planiziali e gli
ecosistemi palustri mantenendo altresi i buoni livelli
di qualita eco sistemica del reticolo idrografico
minore;

1.5 Favorire la riorganizzazione localizzativa e
funzionale degli insediamenti produttivi diffusi nel
territorio rurale, con particolare riferimento alle aree
industriali di Capannori e Lucca, e favorire la
riqualificazione dal punto di vista ambientale e
paesaggistico delle aree produttive e gli impianti
collocati in aree sensibili (“aree produttive
ecologicamente attrezzate”);

La presente variante riguarda aree gia
urbanizzate del centro storico e
pertanto non incide sul consumo di
suolo. Non interessa il sistema
insediativo rurale delle corti né le
aree umide.

1.6 Salvaguardare I'impianto territoriale consolidato
della radiale di Lucca, contrastare i fenomeni di
dispersione insediativa, riqualificare e riorganizzare
gli assi storici di accesso alla citta anche attraverso il
riuso della vasta corona di aree industriali dismesse
come nodi ordinatori per la riqualificazione dei tessuti
urbani della cittd contemporanea;

La presente variante interessa aree
allinterno del centro storico di
Lucca.

Orientamenti: omissis
1.7 Salvaguardare la riconoscibilita e Iintegrita|La presente variante interessa aree
visuale del profilo wurbano storico di Lucca | proprio del centro storico di Lucca e

caratterizzato dalla supremazia delle torri, campanili e
cupole di edifici civili e religiosi, dalla cinta muraria
con la sistemazione degli spalti esterni a verde e
dall’edilizia liberty presente lungo I'anello dei viali di
circonvallazione e lungo i viali radiali che dalla
circonvallazione si dipartono;

ha Dobiettivo di restituire a questo
vasto tassello della storia lucchese la
sua integrita e il suo equilibrio.

1.8 Valorizzare e recuperare il rapporto storicamente
consolidato tra il fiume Serchio e la cittd di Lucca
anche attraverso la riqualificazione delle cartiere
dismesse e dei complessi di archeologia industriali
presenti lungo il fiume

La presente variante non interferisce
con il fiume Serchio.

1.9 Valorizzare il patrimonio costituito dagli antichi
tracciati delle ferrovie dismesse e dalle connesse
stazioni quale sistema di percorsi di fruizione
paesaggistica del territorio lucchese;

La presente variante non interferisce
con i vecchi tracciati ferroviari
dismessi.

22

Documento informatico firmato digitalmente ai sensi del T.U. 445/2000 e del D.Lgs 82/2005 e rispettive norme collegate, il quale sostituisce il

documento cartaceo e la firma autografa.




VARIANTE AL R.U.-EX MANIFATTURA TABACCHI

Obiettivo 2 Direttive correlate
. R . . La presente variante non interessa il
.Salva.gu arda}* e la dlSCOHtmult? degli OmiSSLS territorio pedecollinare e le relazioni
insediamenti pedecollinari e . . . .
fisiche e visive del relativo sistema

valorizzare le relazioni fisiche e
visive fra ville, intorno rurale e siste-
ma insediativo

insediativo caratterizzato da ville
storiche e corti rurali

Obiettivo 3 Direttive correlate

La presente variante non interessa la
montagna, il bosco e gli ambienti
agropastorali

Tutelare la montagna attraverso la omissis
conservazione del bosco e degli
ambienti agropastorali, valorizzare il
fiume Serchio e contrastare i
processi di abbandono delle zone
montane

La Variante al Regolamento Urbanistico ¢ quindi coerente con il PIT, facendo riferimento agli
indirizzi per le politiche indicate, perseguendo gli obiettivi di qualita e dando corretta applicazione
delle direttive della scheda di ambito n. 04 Lucchesia.

Vincoli relativi a beni paesaggistici di cui all'art. 136 e 142 del del D.Lgs.42/04

Le aree oggetto di variante al RU, sono dichiarate dal D.M. 20/05/1957 (G.U. n. 141 del 1957) e dal
D.M. 17/07/1985 (G.U. n. 190 del 1985) di notevole interesse pubblico ai sensi dell’art. 136 del
D.Lgs. 42/04 (ex L.1497/39 sulla protezione delle bellezze naturali).

In base al sopra citato D.M. 20/05/1957 denominato “Citta di Lucca e zone ad essa circostanti’, la
zona “ha notevole interesse pubblico perché, oltre a costituire dei punti di vista accessibili al
pubblico, forma anche nell’insieme dei suoi complessi, dei quadri naturali di particolare bellezza
paesistica.”.

In base al sopra citato D.M. 17/07/1985 denominato “Territorio delle colline e delle ville lucchesi,
sito nei comuni di Lucca, San Giuliano Terme, Massarosa, Montecarlo, Altopascio e Porcari”, la
zona ha notevole interesse pubblico perché, “costituisce un'ampia zona omogenea che comprende
Lucca, le sue ben note ville cinquecentesche, la organizzazione territoriale ad esse riferibile
formando un insieme monumentale naturalistico di estremo e singolare interesse, per buona parte
largamente conservato”.
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VARIANTE AL R.U.-EX MANIFATTURA TABACCHI

Figura 11 — Estratto cartografia del PIT/PPR con individuazione ricognitiva dei beni paesaggistici (fonte
Geoscopio Regione Toscana)

La Variante in oggetto deve essere conforme alla disciplina del PIT contenuta nelle schede relative
agli immobili ed aree di notevole interesse pubblico di cui all’art. 136 del D.Lgs. 42/04 che sono
cosl strutturate:

Sezione 1 - Identificazione del vincolo
Sezione 2 - Analitico descrittiva del provvedimento di vincolo
Sezione 3 - Cartografia identificativa del vincolo scala 1:10.000

Sezione 4 - Elementi identificativi, identificazione dei valori e valutazione della loro permanenza
trasformazione, disciplina d'uso articolata in Indirizzi, Direttive e Prescrizioni d'uso.

In riferimento alla sezione 4 e alle schede dei vincoli per quanto riguarda I’identificazione dei valori
e la valutazione della loro permanenza/trasformazione, la presente variante interessa in particolare la
sezione delle Strutture del paesaggio e relative Componenti riguardante la Struttura antropica, dove
sono riconosciute come elementi di valore le importanti emergenze storiche presenti nel tessuto
urbano. Trovandosi infatti le aree interessate dalla variante all’interno del tessuto storico urbano le
altre componenti (Struttura idrogeomorfologica, Struttura ecosistemica/ambientale, Elementi della
percezione) risultano non rilevanti. Al fine di esaminare nel dettaglio 1 contenuti della scheda si
riporta qui di seguito la parte della scheda riguardante la Struttura antropica dove sono individuati gli
Obiettivi per la tutela e la valorizzazione e la disciplina d’uso (art.143 c.1 lett. b, art.138 c.1), con
particolare riguardo alle parti specificamente attinenti alla variante, che sono state individuate come
indirizzi, direttive e prescrizioni cogenti nella redazione della variante articolati in:

a- obiettivi con valore di indirizzo;

b — direttive;

C- prescrizioni.
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VARIANTE AL R.U.-EX MANIFATTURA TABACCHI

Disciplina degli immobili e delle aree di notevole interesse pubblico - Vincolo D.M. 20/05/1957 G.U. 141 del 1957 “Citta di Lucca e zona ad essa circostante”

|C) OBIETTIVI PER LA TUTELA E LA VALORIZZAZIONE - DISCIPLINA D’USO (art.143 c.1 lett. b, art.138 c.1)

Strutture del paesaggio e
relative componenti

a - obiettivi con valore di indirizzo

b - direttive

C - prescrizioni

Struttura idrogeomorfologica

La presente variante interessa

- Geomorfologia ONMLSSLS OMmissts OMILSSLS aree interne al tessuto insediativo
- ldrografia naturale del centro storico e non incide

- ldrografia artificiale sulla struttura idrogeomorfologica.
Struttura .. .. .. La presente variante interessa
eco sistemica/ambientale Omissts OMULSSLS ONLSSLS aree interne al tessuto insediativo
- Componenti naturalistiche del centro storico e non incide su
- Aree di riconosciuto valore queste componenti.

naturalistico (Aree protette e Siti

Natura 2000)

Struttura antropica 3.a.1. Mantenere la forma urbana storica, |3.b.1. Gli enti territoriali e i soggetti pubblici negli strumenti|3.c.1. Sono ammessi interventi di trasformazione del|La presente variante persegue gli

- Insediamenti storici

- Insediamenti contemporanei

- Viabilita storica

- Viabilita contemporanea, impianti
ed infrastrutture

- Paesaggio agrario

allinterno e allesterno della cinta muraria con le
caratteristiche di impianto e le caratteristiche
estetiche formali, tutelando e valorizzando |l
sistema delle mura urbane, lingente patrimonio
storico architettonico- artistico presente nel centro
storico e gli esempi di edilizia liberty presenti
lungo l'anello dei viali di circonvallazione e lungo i
viali radiali che dalla circonvallazione si dipartono.

della pianificazione, negli atti del governo del territorio e nei
piani di settore, ciascuno per propria competenza,
prowedono a definire strategie, misure e regole/discipline
volte a:

- incrementare il livello di qualita del patrimonio edilizio
presente nel centro storico di Lucca attraverso regole che
favoriscono il recupero di situazioni di degrado rispetto ai
caratteri tradizionali dell’'edilizia storica;

- tutelare i caratteri storici ed architettonici propri dello stile
liberty che contraddistinguono il patrimonio edilizio presente
lungo i principali viali esterni alle mura di Lucca.

patrimonio edilizio dei centri e nuclei storici e dellintorno
territoriale, ovwvero ambito di pertinenza paesaggistica ad
essi adiacente, a condizione che:

- sia garantita la coerenza con l'assetto morfologico urbano
di impianto storico e I'utilizzo di soluzioni formali tradizionali,
finiture esterne e cromie appartenenti ai valori espressi
dall’edilizia locale;

- sia garantita la tutela e la conservazione dei caratteri storici
e morfologici degli spazi aperti di impianto storico
evitandone la frammentazione e lintroduzione di elementi di
finitura e di arredo in contrasto con il contesto paesaggistico;
- siano mantenuti i percorsi storici, i camminamenti, i
passaggi € le relative opere di arredo.

obiettivi mantenendo e
riqualificando la forma urbana
storica, all'interno della cinta
muraria ed € in linea con le
direttive favorendo il recupero
della Ex manifattura Tabacchi
ormai in disuso e abbandonata da
circa 15 anni. La variante segue le
prescrizioni dettate poiché é volta
alla conservazione del complesso
immobiliare suddetto garantendo
la coerenza con l'assetto
morfologico di impianto storico.

3.a.2. Garantire che gli interventi di
trasformazione urbanistica ed edilizia non
compromettano la leggibilita della forma e

limmagine della citta storica nonché gli elementi
strutturanti il paesaggio, concorrano alla
riqualificazione del sistema insediativo, assicurino
qualita architettonica e rappresentino progetti di
integrazione paesaggistica.

3.a.3. Limitare la diffusione insediativa e
controllare i completamenti e le espansioni
edilizie degli aggregati urbani in relazione agli
effetti sia sulle immediate vicinanze che nelle
vedute d'insieme.

Gli enti territoriali e i soggetti pubblici, negli strumenti della
pianificazione, negli atti del governo del territorio e nei piani
di settore, ciascuno per propria competenza, provwedono a:
3.b.2. Riconoscere:

- i margini degli insediamenti, sulla base delle indicazioni del
Piano Paesaggistico, quali limite percepibile rispetto al
territorio contermine;

- le regole generative degli insediamenti, gli elementi
strutturanti il paesaggio, nonché quelli espressivi dell'identita
dei luoghi;

- i coni ed i bersagli visivi (fondali e panorami, skylines) da e
verso la “citta storica”, le emergenze storico-architettoniche
e quelle naturalistiche, con particolare riguardo alle visuali
prospettiche apprezzabili dalla viabilita e dai punti di
belvedere;

- le zone di compromissione relative ad interventi non
correttamente inseriti nel contesto ed a eventuali elementi di
disturbo delle visuali;

3.b.3. Definire strategie, misure e regole / discipline volte a:

- limitare i processi di urbanizzazione anche incentivando
interventi di recupero del patrimonio edilizio esistente;

- garantire la conservazione e qualificazione dei margini
urbani storicizzati;

- non compromettere la qualita estetico-percettiva delle
visuali da e verso la “citta storica”, le emergenze storico-
architettoniche e quelle naturalistiche, con particolare

3.c.2. Gli interventi di trasformazione urbanistica ed edilizia
sono ammessi a condizione che:

- siano mantenuti i caratteri connotativi della trama viaria
storica, ed i manufatti che costituiscono valore storico-
culturale;

- siano mantenuti i coni e i bersagli visivi (fondali, panorami
e skylines);

- siano mitigati gli effetti di frattura indotti dagli interventi
infrastrutturali, sul paesaggio;

- siano armonici per forma, dimensioni, orientamento, con le
caratteristiche morfologiche proprie del contesto territoriale;

- sia garantita qualita insediativa attraverso un’articolazione
equilibrata tra spazi aperti e costruito con particolare
riferimento alla qualita progettuale degli spazi di fruizione
collettiva;

- sia mantenuta l'accessibilita ai luoghi da cui € possibile
godere delle visuali a maggiore panoramicita;

- le nuove aree di sosta e parcheggio, elaborate sulla base
di  progetti di integrazione  paesaggistica, non
compromettano l'integritd della percezione visiva da e verso
la citta storica e le emergenze, garantendo il mantenimento
di ampie superfici permeabili.

3.c.3. Non sono ammesse previsioni di nuova edificazione
che costituiscano nuclei isolati rispetto al territorio
urbanizzato.

La presente variante persegue gli
obiettivi e le direttive indicate dalla
presente scheda poiché gl
interventi di trasformazione
urbanistica ed edilizia previsti
contribuiscono a valorizzare
limmagine della citta storica, La
variante segue le prescrizioni
dettate mantenendo praticamente
inalterati i manufatti del complesso
immobiliare della Ex Manifattura
Tabacchi ad eccezione delle
nuove aperture ammesse al fine di
rispondere alle esigenze delle
nuove funzioni che si andranno ad
insediare. Viene quindi esaltato il
valore storico-culturale di tutti i
manufatti presenti. .
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VARIANTE AL R.U.-EX MANIFATTURA TABACCHI

Strutture del paesaggio e
relative componenti

a - obiettivi con valore di indirizzo

b - direttive

C - prescrizioni

attenzione alla salvaguardia e valorizzazione degli spazi
pubblici e delle vie di accesso, assicurando la tutela dei
varchi visuali inedificati esistenti;

- assicurare che i nuovi interventi si armonizzino per forma,
dimensione, partitura, allineamento ed orientamento con |l
tessuto consolidato e si rapportino con le modalita
insediative storiche e con i segni significativi del paesaggio;

- garantire qualita insediativa anche attraverso
un’articolazione equilibrata tra costruito e spazi aperti ivi
compresi quelli di fruizione collettiva;

- orientare gli interventi di trasformazione verso la
qualificazione dell'immagine della citta e degli elementi
strutturanti il paesaggio, assicurando altresi la qualita
architettonica;

- migliorare la transizione tra paesaggio urbano e territorio
aperto.

3.a.4. Conservare e recuperare le ville presenti

La presente variante interessa

sul Monte San Quirico e gli aggregati edilizi nei OMISSLS OMISSLS aree interne al tessuto insediativo

quali € ancora riconoscibile la tipologia della corte del centro storico e non ¢ rilevante

lucchese. rispetto all'obiettivo indicato.

3.a.5. Recuperare le abitazioni rurali e gli spazi .. .. La presente variante interessa

comuni che compongono il sistema delle “corti”. OMLSSLS OMILSSLS aree interne al tessuto insediativo
del centro storico e non ¢ rilevante
rispetto all'obiettivo indicato.

3.a.6. Riconfigurare i margini tra le aree rurali e il .. .. La presente variante interessa

tessuto insediato in particolare la dove si OMULSSLS OMULSSLS aree interne al tessuto insediativo

presentano fenomeni di dispersione insediativa. del centro storico e non ¢ rilevante
rispetto all'obiettivo indicato.

3.a.7. Mantenere ai fini agricoli, le porzioni di .. .. La presente variante interessa

campagna coltivata attorno al nucleo abitato di OMLSSLS OMILSSLS aree interne al tessuto insediativo

Lucca e tra il fiume e il Monte San Quirico. del centro storico e non & rilevante
rispetto all’'obiettivo indicato.

3.a.8. Mantenere, recuperare e valorizzare la via .. .. La presente variante non interessa

omissis omissis

Francigena e le relative opere e manufatti storici
che in quanto elementi rappresentativi della rete
di fruizione storica del territorio, salvaguardando
altresi le relazioni con il contesto paesaggistico
ed individuando azioni compatibili e mirate
allaccrescimento della fruizione.

la Via Francigena e le relative
opere e manufatti storici.

4 - Elementi della percezione

- Visuali panoramiche ‘da’ e
‘verso’, percorsi e punti di vista
panoramici e/o di belvedere

- Strade di valore paesaggistico

4.a.1. Mantenere le visuali panoramiche che si
aprono dalle colline di San Quirico verso |l
Serchio e la citta di Lucca e quelle che si aprono
da sopra le mura della citta verso il territorio
circostante.

4.a.2. Assicurare la percepibilita del paesaggio
fluviale del Serchio e di quello delle aree umide
dai principali tratti della viabilita stradale nonché
dai percorsi pedonali e ciclabili dai quali si aprono
numerosi punti di vista.

La presente variante interessa aree interne al tessuto
insediativo del centro storico e non é rilevante rispetto
all'obiettivo indicato

La presente variante interessa aree interne al tessuto
insediativo del centro storico e non é rilevante rispetto
all'obiettivo indicato

La presente variante interessa
aree interne al tessuto insediativo
del centro storico e pertanto non
incide su questa componente.
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VARIANTE AL R.U.-EX MANIFATTURA TABACCHI

Disciplina degli immobili e delle aree di notevole interesse pubblico - Vincolo D.M. 17/07/1985 G.U. 190 del 1985 ‘“Territorio delle colline e delle ville lucchesi, sito nei

comuni di Lucca, San Giuliano Terme, Massarosa, Montecarlo, Altopascio e Porcari”

| C) OBIETTIVI PER LA TUTELA E LA VALORIZZAZIONE - DISCIPLINA D’USO (art.143 c.1 lett. b, art.138 c.1)

Strutture del
paesaggio e relative
componenti

a - obiettivi con valore di indirizzo

b - direttive

C - prescrizioni

1 - Struttura

La presente variante interessa

sistemica/ambientale

- Componenti naturalistiche

- Aree di riconosciuto valore
naturalistico (Aree protette e
Siti Natura 2000)

idrogeomorfologica OTMUSSLS OMUSSLS OMISSLS aree interne al tessuto edificato

- Geomorfologia del centro storico e pertanto non

- Idrografia naturale incide su questa componente.

- Idrografia artificiale

2 — Struttura eco .. .. . La presente variante interessa
OMisSis OMISSis OMISSisS

aree interne al tessuto edificato
del centro storico e pertanto non
incide su questa componente.

3 - Struttura antropica
- Insediamenti storici

- Insediamenti
contemporanei

- Viabilita storica

- Viabilita contemporanea,
impianti ed infrastrutture

- Paesaggio agrario

3.a.1. Conservare i caratteri morfologici,
tipologici, architettonici delle ville ed i relativi
giardini/  parchi nelle loro configurazioni
storiche, nonché le relative aree di
pertinenza paesaggistica.

3.a.2. Conservare le relazioni gerarchiche
che determinano assetti figurativi del
paesaggio agrario tradizionale costituito
dalle relazioni tra ville padronali, case
coloniche, viabilita storica, impianto di
vigneti, oliveti e frutteti.

Gli enti territoriali e i soggetti pubblici, negli strumenti della
pianificazione,negli atti del governo del territorio e nei piani
di settore, ciascuno per propria competenza, provvedono a:
3.b.1. Riconoscere:

- i caratteri morfologici, tipologici, architettonici che
contraddistinguono gli edifici e i complessi monumentali di
valore storico-paesaggistico, ville, relativi parchi e giardini
storici;

- I'ambito di pertinenza paesaggistica (intorno territoriale) da
intendersi quali aree fortemente interrelate al bene
medesimo sul piano morfologico, percettivo e storicamente
su quello funzionale;

- il sistema gerarchico di relazioni storico-funzionale
dellassetto fondiario e produttivo delle ville, conformato
dagli edifici di pertinenza, case coloniche, annessi agricoli e
I impianto di vigneti, oliveti e frutteti.

3.b.2. Definire strategie, misure e regole/discipline volte a:

- conservare i caratteri morfologici, tipologici, architettonici
delle ville, dei parchi, orti, giardini, degli altri manufatti ad
esse legati (limonaie e altri annessi di valore storici,
cappelle) e orientare le trasformazioni, compresa la
manutenzione, verso la conservazione dei caratteri originari;

- assicurare la compatibilita tra destinazioni d’'uso e la
conservazione dei caratteri tipologici degli edifici e delle aree
di pertinenza;

- nellambito di pertinenza paesaggistica delle ville, orientare
gli interventi che interessano i manufatti, le opere di valore
storico, le aree agricole e boschive, verso la conservazione
dei caratteri di matrice storica e del rapporto di gerarchia
storico-funzionale.

3.c.1. Per gli interventi che interessano le ville, i complessi
monumentali e relativi parchi, orti e giardini di valore storico-
architettonico sono prescritti:

- il mantenimento dellimpianto tipologico, [Iutilizzo di
soluzioni formalifiniture esterne e cromie coerenti con la
tipologia storica di riferimento;

- il mantenimento dell'unitarieta delle aree libere e degli
spazi pertinenziali;

- in presenza di parchi, di giardini storici o di sistemazioni
delle pertinenze originarie o comunque storicizzate, il
mantenimento dei percorsi interni sia nel loro andamento
che nel trattamento del sottofondo, dei manufatti presenti
(serre storiche, limonaie, grotti, fontane, annessi per usi
agricoli, opifici, muri di perimetrazione) e del sistema del
verde (vegetazione arborea ed arbustiva, aiuole, giardini), il
mantenimento dei viali di accesso, strade rettilinee
“stradoni”, e degli assi visivi;

3.c.2. Per gli interventi sugli edifici riconosciuti quali parti del
sistema di relazioni dell’assetto fondiario e produttivo delle
ville, quali edifici pertinenziali, case coloniche e annessi
agricoli storici, € prescritta la permanenza del carattere
distintivo del rapporto di gerarchia e di relazione con il
sistema storico-funzionale; non sono ammesse demolizioni
e relativi accorpamenti dei volumi demoliti di elementi
costituenti il sistema tipologico relazionale che comportano
la destrutturazione dellimpianto storico. Gli interventi
dovranno garantire :

- il recupero degli edifici esistenti e la conservazione
dellimpianto tipologico, il rispetto dei caratteri formali,
finiture esterne e cromie coerenti con la tipologia storica di
riferimento;

- il mantenimento percettivo dell'unitarieta delle aree libere
evitandone la frammentazione e lintroduzione di elementi di
finitura e di arredo in contrasto con la leggibilita dellimpianto
storico;

La presente variante pur non
interessando ville storiche
riguarda un noto complesso
immobiliare di valore storico-
culturale del centro storico e,
conservandone i caratteri
morfologici e architettonici,
persegue gli obiettivi e le
direttive indicate dalla presente
scheda, ed ¢ in linea con le
prescrizioni dettate.
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-- il recupero e il mantenimento della viabilita storica;

- i nuovi inserimenti, dove dovessero essere necessari,
siano adeguati alle “regole” insediative storiche del contesto
e non alterino le relazioni gerarchiche e di rapporti che
conformano l'assetto figurativo di tale contesto;

- gli elementi di chiusura e di recinzione non dovranno
alterare la percezione complessiva unitaria del sistema.

3.a.3. Tutelare i centri e i nuclei storici
mantenendo la  leggibilita  dellimpianto
morfologico e dei caratteri  storici

dellarchitettura e dell'intorno territoriale,
owero ambito di pertinenza paesaggistica,
al fine di salvaguardare la loro integrita
storico culturale e la loro percezione visiva.

Gli enti territoriali e i soggetti pubblici, negli strumenti della
pianificazione, negli atti del governo del territorio e nei piani
di settore, ciascuno per propria competenza, provvedono a:

3.b.3. Riconoscere:

- i centri e i nuclei storici e il relativo intorno territoriale,
owero ambito di pertinenza paesaggistica, da intendersi
quale area fortemente interrelata al bene medesimo sul
piano morfologico, percettivo e storicamente su quello
funzionale;

- i caratteri morfologici e architettonici dei centri e nuclei
storici nelle loro relazioni con il contesto paesaggistico
(ambientale e rurale) nonché degli spazi urbani di fruizione
collettiva.

3.b.4. Definire strategie, misure e regole /discipline volte a:

- orientare gli interventi di trasformazione e manutenzione
del patrimonio edilizio dei centri e nuclei storici verso la
conservazione dei caratteri morfologici, architettonici,
cromatici, stilistici storici;

- assicurare la compatibilita delle forme del riuso con il tipo
edilizio degli edifici di valore storico;

- orientare gli interventi, nell'intorno territoriale del
centro/nucleo storico verso la conservazione dei caratteri
morfologici e percettivi di matrice storica e la riqualificazione;

- individuare zone di compromissione e/o elementi di
disturbo nella percepibilita del nucleo storico e orientare gli
interventi verso il recupero dellimmagine storica;

- orientare gli interventi alla riqualificazione dellimmagine
della cittd e degli elementi significativi del paesaggio
circostante, in particolare al recupero e riqualificazione delle
aree interessate dalla presenza di
manufatti incongrui per tipologia,
formali;

- assicurare il mantenimento delle aree libere e a verde che
qualificano il tessuto urbano storico conservandone i
caratteri tradizionali, la consistenza e la qualitd urbana,
nonché quelle rurali situate a margine dell’edificato storico in
stretta relazione funzionale e percettiva con lo stesso.

- prevedere adeguate opere di integrazione paesaggistica e
mitigazione per i parcheggi pubblici e privati.

dimensione e caratteri

3.c.4. Sono ammessi interventi di trasformazione del
patrimonio edilizio dei centri e nuclei storici e dell'intorno
territoriale, ovvero ambito di pertinenza

paesaggistica, ad essi adiacente, a condizione che:

- siano garantiti la coerenza con lassetto morfologico
urbano di impianto storico, il mantenimento dei caratteri
tipologici e architettonici di impianto storico degli edifici e
I'utilizzo di soluzioni formali, finiture esterne e cromie, anche
con il ricorso a tecnologie e materiali moderni, coerenti con il
contesto urbano e con i valori espressi dall'edilizia locali;

- sia garantita la tutela e la conservazione dei caratteri storici
e morfologici degli spazi aperti di impianto storico
evitandone la frammentazione e lintroduzione di elementi di
finitura e di arredo in contrasto con il contesto paesaggistico;
- in presenza di parchi, di giardini storici o di istemazioni
delle pertinenze originarie o comunque storicizzate, |l
mantenimento dei percorsi interni sia nel loro andamento
che nel trattamento del sottofondo, dei manufatti presenti e
del sistema del verde (vegetazione arborea ed arbustiva,
aiuole, giardini);

- siano mantenuti i percorsi storici, i
passaggi € le relative opere di arredo;

- sia evitata linstallazione di impianti fotovoltaici e solari
termici in posizioni e dimensioni tali da alterare la percezione
della struttura e degli elementi storicizzati dei tetti;

- le nuove aree di sosta e parcheggio, elaborate sulla base
di  progetti di  integrazione  paesaggistica, non
compromettano lintegrita della percezione visiva da e verso
la citta storica e le emergenze, garantendo il mantenimento
di ampie superfici permeabili.

camminamenti, i

La presente variante persegue
gli obiettivi e le direttive indicate
dalla presente scheda poiché gli
interventi di trasformazione
urbanistica ed edilizia previsti
contribuiscono a valorizzare
limmagine della citta storica, La
variante segue le prescrizioni
dettate mantenendo
praticamente inalterati i
manufatti del complesso
immobiliare della Ex Manifattura
Tabacchi ad eccezione delle
nuove aperture ammesse al fine
di rispondere alle esigenze delle
nuove funzioni che si andranno
ad insediare. Viene quindi
esaltato il valore storico-
culturale di tutti i manufatti
presenti. .
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3.a.4. Tutelare gli edifici, i complessi
architettonici e i manufatti di valore storico,
architettonico e testimoniale ivi inclusa
ledilizia rurale sparsa e aggregata in forma
di “corte”.

3.a.5. Tutelare gli elementi del sistema

“corte”.

3.b.5. Gli enti territoriali e i soggetti pubblici, negli strumenti
della pianificazione, negli atti del governo del territorio e nei
piani di settore, ciascuno per propria competenza,
provvedono a:

- riconoscere i caratteri morfologici, tipologici, architettonici
che contraddistinguono gli edifici, i complessi architettonici e
i manufatti di valore storico, architettonico e testimoniale ivi
inclusa ledilizia rurale sparsa e aggregata in forma di
“corte”, riconosciuta nei suoi elementi caratteristici delle
abitazioni a schiera, rustici (stalla, fienile, ripostigli) e aia
(spazio interno alla corte).

3.b.6. Definire strategie, misure e regole /discipline volte a:

- tutelare i caratteri morfologici, tipologici, architettonici,
storici e identitari, appartenenti alla consuetudine dei luoghi
incrementando il livello di qualita del patrimonio edilizio la
dove sussistono situazioni di degrado;

- in presenza di un resede originario 0 comunque
storicizzato, mantenere la caratteristica unita tipologica,
evitando le frammentazioni che alterino la percezione
dellunitarieta, e conservare i manufatti accessori di valore
storico-architettonico;

- il corretto uso delle aree pertinenziali, disciplinando la
realizzazione di garages, tettoie, recinzioni e schermature, la
sistemazione della viabilita di servizio e [limpianto di
vegetazione arborea, al fine di evitare rilevanti cesure con il
territorio agricolo;

- riqualificare l'edilizia rurale aggregata in forma di “corte” al
fine di recuperare i caratteri tipologici ed identitari.

3.b.7. Riconoscere ed identificare il sistema di tutti i
manufatti religiosi, quali le marginette, le edicole sacre, le
croci votive testimonianza di devozione popolare e definire
strategie volte alla conservazione e alla valorizzazione dei
manufatti di tale sistema a forte valenza simbolica.

3.c.5. Per gli interventi che interessano gli edifici, i complessi
architettonici e i manufatti di valore storico, architettonico e
testimoniale, sono prescritti il mantenimento dellimpianto
tipologico/architettonico e [I'utilizzo di soluzioni formali,
finiture esterne e cromie coerenti alla tradizione edilizia dei
luoghi.

3.c.6. Per gli interventi che interessano gli insediamenti a
“corte” sono prescritti:

- il recupero degli edifici esistenti e la conservazione
dellimpianto tipologico, il rispetto dei caratteri formali
finiture esterne e cromie coerenti con la tipologia storica di
riferimento;

- il mantenimento percettivo dell'unitarieta delle aree libere
evitandone la frammentazione e lintroduzione di elementi di
finitura e di arredo in contrasto con la leggibilita dell'impianto
storico;

- gli ampliamenti e le nuove costruzioni non devono alterare
il sistema di relazioni e devono rispettare le regole
insediative storiche del contesto mantenendo i rapporti
relazionali tra gli elementi caratteristici del sistema
(abitazioni a schiera, i rustici e l'aia);

- gli elementi di chiusura e di recinzioni allinterno dell’aia
non dovranno alterare la percezione complessiva unitaria
del sistema;

- sia evitata linstallazione di impianti fotovoltaici e solari
termici in posizioni e dimensioni tali da alterare la percezione
della struttura e degli elementi storicizzati dei tetti.

La presente variante riguarda
un noto complesso immobiliare
di valore storico-culturale del
centro storico e, conservandone
i caratteri  morfologici e
architettonici, persegue  gli
obiettivi e le direttive indicate
dalla presente scheda, ed € in
linea con le prescrizioni dettate.

3.a.6. Garantire che gli interventi di
trasformazione urbanistica e edilizia non
compromettano gli elementi  strutturanti il
paesaggio, concorrano alla qualificazione
del sistema insediativo, assicurino qualita
architettonica e rappresentino progetti di

integrazione paesaggistica.

Gli enti territoriali e i soggetti pubblici, negli strumenti della
pianificazione, negli atti del governo del territorio e nei piani
di settore, ciascuno per propria competenza, provvedono a:
3.b.8. Riconoscere:

- i margini degli insediamenti, sulla base delle indicazioni del
Piano Paesaggistico, quali limite percepibile rispetto al
territorio contermine;

- le regole generative degli insediamenti, gli elementi
strutturanti il paesaggio, nonché quelli espressivi dellidentita
dei luoghi;

- i coni e i bersagli visivi (fondali e panorami, skylines) da e
verso la citta, le emergenze storico-architettoniche e quelle
naturalistiche, con particolare riguardo alle visuali
prospettiche apprezzabili dalla viabilita e dai punti di
belvedere;

- le zone di compromissione relative ad interventi non
correttamente inseriti nel contesto ed a eventuali elementi di
disturbo delle visuali.

3.b.9. Definire strategie, misure e regole/discipline volte a:

- limitare i processi di urbanizzazione anche incentivando
interventi di recupero del patrimonio edilizio esistente;

3.c.7. Gli interventi di trasformazione urbanistica ed edilizia
sono ammessi a condizione che:
- siano mantenuti i caratteri connotativi della trama viaria

storica, e i manufatti che costituiscono valore storico-
culturale;

- siano mantenuti i coni e i bersagli visivi (fondali, panorami
e skylines,);

- siano mitigati gli effetti di frattura indotti dagli interventi
infrastrutturali, sul paesaggio;

- siano armonici per forma, dimensioni, orientamento, con le
caratteristiche morfologiche proprie del contesto territoriale;

- sia garantita qualita insediativa attraverso un’articolazione
equilibrata tra spazi aperti e costruito con particolare
riferimento alla qualita progettuale degli spazi di fruizione
collettiva;

- sia mantenuta l'accessibilita ai luoghi da cui € possibile
godere delle visuali a maggiore panoramicita.

3.c.8. Non sono ammesse previsioni di nuova edificazione
che costituiscano nuclei isolati rispetto al territorio
urbanizzato.

La presente variante persegue
gli obiettivi e le direttive indicate
dalla presente scheda, in linea
con le prescrizioni dettate
prevedendo la riqualificazione
ed il recupero del complesso
immobiliare della Ex Manifattura
Tabacchi oggi in stato di
degrado.
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- garantire la conservazione e qualificazione dei margini
urbani storicizzati;

-evitare lo sfrangiamento del tessuto urbano attraverso il
recupero della forma compiuta dei fronti urbani;

- impedire saldature lineari di sistemi insediativi storicamente
distinti e non realizzare nuovi insediamenti che possano
competere gerarchicamente e visivamente con l'aggregato
storico;

- non compromettere la qualita estetico-percettiva delle
visuali da e verso la “citta storica”, le emergenze, con
particolare attenzione alla salvaguardia e valorizzazione
degli spazi pubblici e delle vie di accesso, assicurando la
tutela dei varchi visuali inedificati esistenti;

- assicurare che i nuovi interventi si armonizzino per forma,
dimensione, partitura, allineamento ed orientamento con il
tessuto consolidato e si rapportino con le modalita
insediative storiche e con i segni significativi del paesaggio;

- garantire qualitd insediativa anche  attraverso
un'articolazione equilibrata tra costruito e spazi aperti ivi
compresi quelli di fruizione collettiva;

- orientare g¢li interventi di trasformazione verso la
qualificazione dellimmagine della citta e degli elementi

strutturanti il paesaggio, assicurando altresi la qualita
architettonica;

- migliorare la transizione tra paesaggio urbano e territorio
aperto.

-- regolamentare la realizzazione di nuovi depositi a cielo
aperto al fine di non introdurre ulteriori elementi di degrado,
privilegiandone la localizzazione in aree destinate ad attivita
produttive e attraverso interventi che prevedano soluzioni
progettuali paesaggisticamente integrate;

- privilegiare la riqualificazione paesaggistica dei depositi a
cielo aperto esistenti, anche attraverso interventi di
mitigazione visiva e la loro eventuale delocalizzazione se
collocati in aree in stretta relazione visiva con i valori
riconosciuti dalla scheda di vincolo.

3.a.7. Conservare i percorsi della viabilita
storica con particolare riferimento a quelli di
collegamento e di accesso alle antiche

La presente variante interessa
aree interne al tessuto
insediativo del centro storico e

proprieta delle ville. OmIssIS omissis non incide sulla viabilita storica.
3.a.8. Riqualificare le linee direttrici della
viabilita storica.
3.a.9. Mantenere, recuperare e valorizzare La presente variante non
la via Francigena e le relative opere e interessa la Via Francigena e le
manufatti storici che in quanto elementi relative opere e manufatti
rappresentativi della rete di fruizione storica i o storici.

omissis omissis

del territorio, salvaguardando altresi le
relazioni con il contesto paesaggistico ed
individuando azioni compatibili e mirate
allaccrescimento della fruizione.
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3.a.10. Mantenere gli assetti figurativi del
paesaggio agrario tradizionale costituito
dalla relazione tra ville padronali, case
coloniche, viabilita storica, impianto di
vigneti, oliveti e frutteti nonché di giardini,
fontane e muri che segnano i perimetri di
pertinenza.

3.a.11. Tutelare gli agrosistemi delle pianure
alluvionali e delle fasce pedecollinari.

omissis

omissis

La presente variante interessa
aree interne al tessuto
insediativo del centro storico e
non incide sul paesaggio
agrario.

4 - Elementi della
percezione

- Visuali panoramiche ‘da’ e
‘verso’ (percorsi e punti di
vista), percorsi e punti di
vista panoramici e/o di
belvedere

- Strade di valore
paesaggistico

4.a.1. Mantenere le numerose Vvisuali
panoramiche che si aprono dai Monti Pisani
verso le colline, i rilievi montuosi, il litorale
pisano e la citta di Pisa, Massaciuccoli e la
Versilia e quelle che dalle colline lucchesi si
aprono verso la Piana di Lucca, il sistema
dei Monti Pisani, l'area delle Apuane e delle
Pizzorne.

4.a.2. Conservare i complessi architettonici
e lintorno territoriale, ovvero ambito di
pertinenza paesaggistica, ad essi adiacente
per salvaguardare la loro integrita storico-
culturale e le visuali panoramiche da essi
offerte.

4.a.3. Conservare gli assi viari
costituiscono  allineamenti  e/o
privilegiate rispetto alle ville Lucchesi.
4.a.4. Tutelare la Torre Sandonnini che
sorge isolata nella piana  agricola,
testimonianza del paesaggio storico, nonché
segno paesistico di eccezionale valore
iconografico.

che
visuali

Gli enti territoriali e i soggetti pubblici, negli strumenti della
pianificazione, negli atti del governo del territorio e nei piani
di settore, ciascuno per propria competenza, provvedono a:
4.b.1. Riconoscere:

- i tracciati e i punti panoramici connotati da un elevato livello
di panoramicita per la eccezionalita o I'ampiezza delle visuali
che si aprono “da” e “verso” le colline ed i Monti Pisani e gli
ambiti di valore paesaggistico da essi percepiti;

- i punti di sosta di interesse panoramico accessibili al
pubblico presenti lungo il sistema viario principale di pianura
e di collina, e allinterno degli insediamenti collinari;

- la Torre Sandonnini e il suo intorno territoriale, ovvero
ambito di pertinenza paesaggistica, costituito dagli evidenti
segni della maglia agraria ad essa strettamente connesso.
4.b.2. Definire strategie, misure e regole/discipline volte a:

- mantenere e recuperare le visuali panoramiche che si
aprono lungo la viabilita e dei punti di belvedere accessibili
al pubblico;

- pianificare e razionalizzare il passaggio delle infrastrutture
tecnologiche (impianti per telefonia, sistemi di trasmissione
radiotelevisiva,...) al fine di evitare/minimizzare linterferenza
visiva con il valore estetico-percettivo del vincolo;

- prevedere opere volte all'attenuazione/mitigazione degli
effetti negativi sulla percezione dei contesti panoramici
indotti da interventi edilizi e/o infrastrutturali;

- incrementare il livello di qualita del patrimonio edilizio
presente nel territorio rurale attraverso regole che
favoriscono il recupero di situazioni di degrado dovuto ad
interventi  incoerenti rispetto ai caratteri tradizionali
dell’edilizia storica;

- definire regole e criteri per la localizzazione e dislocazione
degli impianti per la produzione di energia da fonti
rinnovabili, al fine di minimizzare l'impatto visivo degli stessi,
in conformita con il valore estetico percettivo dellarea di
vincolo.

- conservare il valore identitario dello skyline dei centri e
nuclei storici cosi come percepibili dalle visuali panoramiche.

- recuperare la Torre Sandonnini e salvaguardare lintegrita
figurativa del suo intorno territoriale.

4.c1. Gli interventi di trasformazione sono ammessi a
condizione che non interferiscano negativamente con le
visuali panoramiche, limitandole o occludendole e
sovrapponendosi in modo incongruo con gli elementi
significativi del paesaggio.

4.c.2. L'inserimento di manufatti non dovra interferire
negativamente o limitare le visuali panoramiche. Le strutture
per la cartellonistica e la segnaletica non indispensabile per
la sicurezza stradale dovranno armonizzarsi per posizione,
dimensione e materiali con il contesto paesaggistico e
mantenere lintegrita percettiva delle visuali panoramiche
che si aprono dalla viabilita di pianura verso i rilievi collinari
e da questi verso la pianura.

4.c.3. E’ da evitare linstallazione di impianti fotovoltaici e
solari termici in posizioni tali da alterare le qualita
paesaggistiche.

La presente variante persegue
gli obiettivi e le direttive indicate
dalla presente scheda, in linea
con le prescrizioni dettate
prevedendo la riqualificazione
ed il recupero del complesso
immobiliare della Ex Manifattura
Tabacchi oggi in stato di
degrado.
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Vincolo archeologico ai sensi della parte II del D.1s 42/2004

L’intero territorio ricompresso all’interno della cinta muraria di Lucca ¢ soggetto a vincolo
archeologico di cui di seguito si riporta la perimetrazione pertanto nella fase di esecuzione dei
lavori e realizzazione delle opere che verranno previste, sara richiesta I’esecuzione di saggi
archeologici preventivi sulle aree medesime al fine di accertare, prima di iniziare i lavori, la
sussistenza di giacimenti archeologici ancora conservati nel sottosuolo e di evitarne la distruzione
con la realizzazione delle opere in progetto.

BENI CULTURALI E PAESAGGISTICI -
Carta dei Vincoli B NG

CULTURALL

Denominazione CENTRO STORICO DELLA CITTA' DI LUCCA

Identificativa del bene Mg} Historis Leci

w e e ey« T o] BN D

Legenda; D bene identificato D altri beni di tipo archeoclogico
Tipo di vincolo Archeclogico
Descrizione del vincolo Wincolo archeclogico
[Tipologia del bene insediamento
Provincia Lu

IComune LuCCcA

Localita

[ndirizzo

Zona di rispetto NO

Mote ART.B22 C.C.

[D Archivia SABAP LuU0oo7

Vincoli in rete
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Vincoli relativi a beni culturali di cui all'art. 10 del del D.Lgs.42/04

A seguito del procedimento di verifica dell’interesse culturale, ai sensi dell’art.12 del D.Lgs

42/2004 l'intero complesso della Ex Manifattura Tabacchi ¢ tutelato con provvedimento n. 530
emesso in data 18.11.2013.

BENI CULTURALI E PAESAGGISTICI

MINISTEREY

Carta dei Vincoli - e\

CLTRRALL

Peneminazione EX MANIFATTURA TABACCHI

90:46{]1?015‘3 9

egenda: bene identificato D altri beni di tipo architettonico
ipo di vincolo Architettonico

Pescrizione del vincolo Vincelo architettonica

ipologia del bene complesso immubillie_lre

rovincia LU

Comune LUCCA

localita

ndirizzo VIA VITTORIO EMANUELE N. 39
fona di rispetto NO

D Archivio SABAP Lugz274

incoli in rete Beni - {provvedimenti)

OPIFICIO DI LUCCA - BAR-CINEMA - MAGAZZING TABACCHI - f].BZUZE

Di seguito si riporta il provvedimento di vincolo.
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e et
Prot. 518 245 Allegati | Risposta al Foglio del
27 WOV, 2003 Div.  Se_ M.

DaecerTo: Copuse o Lucca — Inmmalale denomineto “"Ex Manifsbtura Tabaceld™, sito in Via Vittorio
Emanuele; 39, distinto m Cotasio nl WO E L Foglio n, |95 part, 110 subb, 5, 8, W, 10 ¢ 12 = Dichiarazione di
inferesse ai sensi del B Lge, 43 del 220012004 ¢ senmiil. NOTIFICA FROVVEDIMENTO DL TUTELA -

Al genei @ in applicarione dell’an. 15 del Decreto Legislath 207012004 n. 42 ¢ semm, i, si notificaa
codesta Amministnezicone Comunale, Inoquaslish Jdf propeietardo del beme in ogpetio, copia coofbrmse
all'originate del provyedimento di dichiarazione dell’mieresse colburale di el afl'art. |0, comma 1, efmesso
sl dell'art. 13 in detn 18112013 n 5302013, & seguito 8 procedurn &f verifica o sensi dell'art. 12 del
[eeretn Legislativa medesima,

5i evidenxiz inoltre cbe § bani culfuml mobili di cui all®art. 10, comamn 1, del D.Dgs. 427004 o ssmnii.,
aveninniments conservati nell'tmmobile indicato n oggetio, fmangono sofoposti @ tutld le disposiziom
contepute nelln Parte Seconda del citmio D Lgs. 227004 ¢ ss.mm il e, in particolore per quonte stiiene od
evenmanli spostamenti, alle misure di proteeions dettate dogli articoli 200 21,

per 1L DIRETT REGIONALE
daii: Taablly Lugi
IL FUNZEIONARIONAMMINISTRATIVO
doti. Silvig fessandri

itk o Luses - Ammisigbracy e Comiral

[T

29 rav. B3

ARRIVO
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T L
o
Lgwap Axne Mo Laks de' Medic, 4 - 5001 FTRENTE
Cent. 055 - I7EHE 730 Fax 025 37185700
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DECRETD 550,2015

st e e & el adbineith cudianads o ol S
o :ﬁwﬂﬁﬁn & B "I‘F'f.-."F.'.- -— -'ﬂ-mm,ﬁ&-'n'ﬁ{rﬂu i £ A
IL MRETTORE REGHFALE

Vigdo ol Decrce Logislalive 20 macen 3000, e 165 Soane peseeenll sl nrdimdivenio dell fovaee
nife dipendenze. delle ammimisiroziont pabfiliche " oamii;

Yiwwo: 71 Decieio: Legisintive 20 ottobre 1998, n. 308 ' iniucone del Mineers por @ bew 2 e
anvivind culliali, @ o delt ot B dalle fogree 13 varzo JERF, 0 307, poad oo modifteang dal
Revrete Legislive § genmnio 2004, 0. 2 “Risgonizzasiine del Mintserg ger | bini ¢ Je atifvig
colevell, of serh el art. 1 el leges 8 dugllo 02 A 1377

Visto il Decroto Legpisistivo 22 penaio 2004, n. 47 “Cpolice ger F el coliuroli ed § poesagrio, af
sevest ofel! el 16 defla degge 6 fuglio 2002, a 1377

Wizta il Deprem Logisiaive 24 morzo 2008, v (36 “Digrarizies corvarive ed imegrative af
dtecrene fepivlay e 23 gurenio 2004, n 43, i refuzino o fend euliueali ™

Vizte 11 Decreto Legislative 26 maren 2008 oo 62 contenenle * (erioed disposiziond integrative ¢
cowveitime del decrele legivarivg 232 genneio 2000 o 32, i reloeione of Bend enlteeall™,

Visto 1] Decreto Dingesicale & kebbrvio 2004, recanie ke proceduse per e verfics dell'mbsresse
culturals del patrimonio immobilinee pubblico, cosl come modificato dol Decreto Dirpeneiale 28
[l CHER I H

Vistn il TLER, 26 novembee 2007, n 233 "Resofmsens o fforgoaiazasione del Minisiers pee §
Bl w de attiviedg codneee!dl oo dell'an, 1, com 404, della Legge 27 dicermbre 2006, 0. 296,
cosd come modificats dal DPIL 3 fuglio 2009, o % “Modiiche of decrefl presidenzioll of
rigeppmiceocione oel digirtero ¢ df orgoeiceozione degll yiied of dirgtio colleborgmione el
Adinsiaiva por § el ¢ fe attivita calttrol =

Yaatn il DPCH dal 19 luglio 2002, regiserato ally Cor dei Contl in dute § aygosio 2002, Reg. 11,
fel 30T, con ol guade & sipte wibdbaii alla doi, Bsgballs bagi Fipcwico di faogioone didgemdale Ji
Tivielbo Ememle di Dhirettore Regionale par i ooirdi < passageisticl delin Toscana;

Wisia b notu pron, n. 34500 del 06052003 con ln quale il Comene di Luces ha resmesso on elencs
di beni din sottoporre 8 vanfics dell ilerssse cullumals s detl®arl, 12 del-0, Lgs. 22 pennaio
el A2 wasmmiis, i oo immobile gppreme desenio (wvvin di procedimenta in datn
e 200,

Yistp ol pareee dells Soprinteiedsheg pee a MToad Andsctionlel, Macesgei=ticl, Stariei, Aristich ol
Einoantropeldgicl per le provinoe di Lucen e basse Cernare, cspresss oo mele prol. ac B bl
20T en 11598 del 00 0022003

Viste ol pance: doella Sopriniembanya por b Dani Avchookasie delln Doz opressn con nota phs
i B0 dil UhO0,20 1) pervenutn fn daia Do 8200 3:

—

il

Hiteneh che inpmabile |

| lerrnivid il s Belima il tismn Frabuis: bl
I*ravacii il =)

T e T

Atk m Vi Wil innniels
Efuphisn civien 39
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CH)

Degtimdo ol WO A al Foglio ne 9% part. 110 sabbe 5,810, 11 ¢ 12

conlinante eon Foglio n. 196 particella 162 ¢ con Yie Yittdrdo Emunecle, come dolla allegai
plunimetii camsiade, presenty imeresse ai sensl delifn. 10, commu 1, del D Lgs 22 gemnaio 2004,
m 43¢ gl i guinio possicde §orequisil dl isteessse stosco-artistion per f ool contenuti
nella relizions slonve- nristica allegpta;

BECRETA

il bene dessominato s Mand faitorn Tabacchn™, meglio individuaio nelle premesse ¢ desenitio negl
ulbegati, & dichinrso di interesse of gensi detfar. [0, comima |, dal D, Les 22 ganaaio 2004, n 42 ¢
sgmhi i, in quadiln posslede | requisid i interesse storicu-artistico © dmane quindi selloposto a
tutte [ disposiaoni di towke conteote nel predero Do Lepgistativa

L planimelo cabistile @ le relasione stonoo-arishict Tanno pare miepgsaniie del presente decrelo

che wemi notificaie 4l propriclan, possesson o defeniof a quatsiasi ttolo del bene chie me forma
UEgetin

[I presente decrelo § mscrilto presso o competenie Apenzid del Territorto’ - Sarvizio Pubblicich
Immuobiliar: ed avrd efficscio nei confronti di ogni successive propriclurio, possessom o detentore a f
qualsiasi titolo el bens.

Avwirso il presente deemelo & ammesso il deorso. amminisimtive al Minsten ded beni ¢ delle
atbiviia culivenll « del tersmo, o sonsi dell'anicolo 16 del 12 Lega 22 pesnmo 2004, oo 426

ERATIMLEL...
Sond. inoltre, amiesse propesision di rcerse glursdiziomnule of sensd del D, Lgs, 2 lughio 2010, n

1l

RETTORE REGIONALE
2 idodi Isabelln Lapi

Firenze, 1 ¢ WV 10 =
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Dt i Aavas s odds abibonwith pulominds 8 ced Lrtimns
._.'-:-}L‘ L7 S m@mmméﬁ,- i W et B?mmwmmm'ﬂ‘é&'a G&;ﬁmuu
i Relazione allegnts

{lentifeazions el Bene
Denpmingzione  Ex Menifatiers Toboceh

Regions Toscana
Froviicia Lucca
Coamuns [Lwcea

Peme streda Via Vittorio Emaniels
Mumero civico 39
Helazione storien-nriistics

Descrizione imorfolegica
Il complesso della Monifaltue Thbacehi la subio nel empo vace Esfcmmeiont funsiomali che ne

hanne inutato la eompasizione ormale ¢ prelutellonien, oltro ehe la strullur, e € appore, oggl, come un
prpmtismo assai extosn, composio da ourensi Mbbricati, divisi fipelogicimente in due compearti, il
primo identifeabile con le parte sud del complesso 2 ridosso delle murn whone, Paltro eon la pane nood,
! lungo la Via Villoreia Bmanvele, Gl edifici posti nella parie sed, ungo e Via del Moline e la Via del
Pallone, o guelli dells pore avess lungo Je moen urhene o Piazeale G Yerdi, I ool costrozione &
avvenuts tra lo fine dél 1800 od ¥ primi decenni del 1900, presesiaso caratteristiche Industriall. La
-strutizrs porlonte & di tipo miste in pade mocementls armate 2d in parte in moratura | permmenti esterni.
it intunaco di lipo civile, sono armechiti con modonature in finto bugnato-a formera ricorsi verticali o
orrzzontali, Sopre |e finestee sono prosents archetti in mebe di calce miste & mattonk, 1] tumo daiabilc
interneagli anni "20 del secolbo seoro.
L& coperiure sono prevalentemente a folda inclinat, di tpologin o padiglione e capannn ad cccexione
dellappendice sud-cst che presents ana coperiun piana o ez,
Melln parte centrale di guesto comparlo ¢ Tacifmente idontifieabile un plecolo cipinhone éslranen e
tipologia edilicin o architettonica:al resto del complesse, sicurmmente realizato in empi relativamenie
recenfi. avenle sirullum in comento ammato g copernum won amgi lueemod o ferro o velme: Mei coriili
mierni s pscomimne mamerose superletaziont. dovile alla presenza di grandi tettote e pensiline. che
rendono difficile Pidentificazione degli adi el ordginam,
[l corpor di fobbrica, Gito neord longe Ia Wi Vitorio Emomuele, Pigzon delln Magions ¢ Win San
Domenice, in onpine degtinato a convento sl sviluppa inorne allondice ehiostro centrele, opei copermo
con gt Sruttun in feero o veteo o adibito @ e sciemdnbe. '
L arente der due erding di porticl che st aprone sol cliostre sone slale inmpanole i opoes pissili i
priartiz con miermlira, i i con umpie. Aeestie. La girdiemm & 00 maraiora infomcatn, carmior <o aieliy
prnic centrale dalla bpedoagis del chivsin sicsso, cm colopme i pielm, onpic aperiure 5 volle @ crosenm,
La rirmasente parie delledilieks ba qoost complofmenie perso o see carstleristiche originame o seomin
i purmresh imtervenii e per b prosenan & varie superfetedond,
D wltinne & Beoilmenic dislinguibile nelfgolo; 1 Vs Vit Enanuete @ tioeea detly Mogiore, on
i M o -L‘ﬂ:nﬂ:l'lsliﬂ-_l'll: rieomelicihads a gl i paliveas citiadng, probabilmentc deslimsto i angine
a gcivile abitozione. In questullimn sirisconlnne el garmeiio mameio &oordon i oporan,
yeali Pespenginie: dei Ercrmtey im vreelian ol el o Do plmiu bl e o puecsens afd LRopea o o o
ai pidni superion. Copre il Bbbicato wo tete o padiplivees e st Do mosibem ba seala i mmpic
dimcrsioni he sulinf i plewr seos, porapens i foo, ormaie da tpicl chasnt) in @il Donale o
carrimang i fesma, il oo seila el daoun loeernnree inserie ned et i forro o vetns, o
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alire stanee del prno [erra hanno volte 0 crocin, pasimaonincone in graigln e ron presenlano afiri
prviticolirl efementi di pregio. |
Inidiie i due stenze del plone tem & possibile pecaden: 4l piana mezsntng che & slo feovato per i
afrubtaee in manierm o efliciente iyl Faliecs dispomibaje- :
[xil phino mezzmiinn, molire, & possibile attmverie un corridoi sopredevaio rmegiungers aftro edificio. i
Al primo piano si aceede delln scaln principale, sul piagerotiolo s affecciano e pece originali, di gusto |
pretimments fberty, che permetiond Psccesso alle aline stanze del plano, i
Ounl stanza ha decomzioni o soffitto, dipint che mppresentane elvelte sozeeih amani (fEnciulle |
mupraziste o puni), mlvolts peesagei o motivi Aoreali ¢ geomelici, i Lt sompre rmechios da comici, |
anch'esse dipinte. Per ogni stanza le decorsziont sono dilferenti, cosi eoma |a pavimentszione, che H
chibin i volia in volla por eolore, [gura e quakche volta forma delly mationelle, Questo gioco continug |
di crmomenti o disegnl contribuises o creare an itinerasio continee ¢ varinmento orgenjzzato nelle

cijpressiont df un Jidery con spiocali richiomi alle tmdighonis elassicn ilalfane. La varicotd di emi o

decoraion proscgue anche nolle slanze del sseonds pieno @ non 51 apede mai, ne per forme, né per i
colori. Dalla seala, amivatl sul pionerotiole del secondo piano, seno ben wisibili gl element su cui

nppogeia il lucernaric, tuiti finemente decoratl con piccole mensole o cassetonl. All'mteme delle stanzc

vi sano aleuni mobil di pregio, cosd comie alcuni lampadarn e lanterne In Ferm, oftre ad sfeune porte con |
imaniglic originali in olione, f

Lescrizinm Werien

L'area ove ingiste i} complesso della Mambuttura Tabacchr d Locen @ situata nel seliore ovest del centro
yinnco eillading, nel teneno che @ @ agpiunio al secles orgmario della cittd mmnmn medinnte gh
smplmment delle cira munna elfettuet s epocn medicyohe.

Mel X1V secolo questa zomn e oceupat dalin fortezan dettn *idogueia ™, che prre. costrnta seguendo L
un - progetto. di Giotle. Lo forlezea comprendeva il palero di Castruccio Castracani ¢ una serie di
amEEing, caserme, siolle @ tutto quento em nocessanin od sccogliere un gsercilor in stido d'assedio, |'
L dngusee si cstendeva B0 ung vasia prea fra Pore San Piego o Poate San Doseto, ed in profondit (ino
all'atieale Corle Pozotorelli, el 1770, in scpuitn allo Fbonrdone dei leechesi dai deminator pii.l.nﬂ il
gavemo lucihose arding la distruzions dﬂlmfnrtcr-m ad ececrione dol palozzo.

Aglt iniad ool XY secolo, allinterme deli'vres oceupats dulles Avensta, il Signore df Locca d:i]{:pdh..i.
Paclo Clamigi, fece' costuire la proprin residenyz sulle rudsi del vecehio pafpzzo di Castroccio, ielln
comi denominety "Cikekle™ questa o in soguiio nhbattolo pel 1430, al toomine della Signeria
Cinimiginnmi ed | Consiglio Genevule deeretd “efie per fo pien i pove stove o fibarie, 56 deverse hufiers
e furre dg gl focferoe of covi (o statilie ¢} e perefd dn e denen e s, fe toeed e gl § juoghil
Snrtificeni furano ofinfiiit. Aghi vy del | STH). questare ora coratterizaim doodue complesst distinti per
funskone ¢ Lpologia: i s rovavenn o sud b sona Sel pranst od | inagaszind delF™OMizio sopra
PAbbondern™ e nord [ prlwco del pomo nocles del Mopasters di Son Domenico, costraiio i pere
aulVimpianie dil polido appadense of Curmigs,

1l Convento 41 San Pomesica

I primi nuckes &l monastors di Sin Dwincnico si osedit nel seyie prs:rrput:n,mL Falluate V1d Vitiario
Ewminyele: la Tondosione del convento T autoriezata di Pepe Alessnudrn VI e Bolla Papualie el 23
sellenthee P3O0 Inigiaimente f convento seeoplitys Circs vt icingue veligine, ma b dvel ben pn:sin
insufTiciente ol sapitpre wite o ancinlle ol chicdevansg diisssen ammmiogss,

Pl B30T, e Suore Domeniciae cormgEroete urk ok aliigseo illa b peirpriend doggh evedp Budamaceh e
deltem Pinearien alitvchibetn Borendise Simang deb Pollsbode pee i) progetio o i oo sede per
mplize i convenn (i mado che potesse. peeotlives coen updesattanting oF consoemilc), | olgvon
insieirong vel 1508 ¢ vennera rdlilizale e Todamcntie delPampes Faeefedio ol nel 1503 1 winvg
edificin fu dichiamio abilabile, anche se forono neecssan dneos aloan annt per ultimarla 1 oani sus
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pate. Mel sorso del XVH sceole sepuono numemsi lovori di ingrandiments ed ubbellimenio dil
convento (wmphiamenti o realizmeion d ppere o cemiliens s Jurionale che devozionnle] davabi apelc
plla funa acquisia dal monasiers sizsse, che imponeva aleuni inlerventi che ne cvidengcinssero il
prestipio prosso | cittidin

Mel 1505, Mapolsone Donapurie fresfonmd Licea in Principato, assepnandone Pamministrozions o
Felice ool Elisa Bacioechi che, sepuendo gli indirige dells palitica imperiale, procedettern all'cspropeio
dei bem ceclesiastic al fine di garaniioe une frmadone medizia di un vasto patimonio dermaniale. 1f
[Frereto- di soppressione degli ording femminili venpe emanaio f'anno SUcCessive & vennern mnlenois
gpls lo strottune in gredo of formine e servigo: 3 convenio OF San Comenico, oel 1807, diveans sode
dell’ldituta Eliss, un convitlo per funcialle bemestant,

[l corso di studi avevi caratters umanistieo od e complotato da lezione @i ballo, pianoforte, secito o
ricamn od il corpo docente era costilyito da dame o canonichesse che Asiedevano mell'lstitote, in parta
eoadinvate de insesnont estemi. Llinsediamento o questa struftum nelles monastero richiess Ia
crepeione di apael odementi nlle nuove esigende e venne incariciln delln progettaziom: 'archilaiio
Lazzarini. Le modiliche apporisic non inlacearone (o stritiura dell'omanismo originaric, ma si risolsero
nella distribuzione funzionsle degli spagl interni, sewvendo @ procedur vigente negli ioterventi f
riutilizzo degli edific indemaniati. Tali micrventi sono stali deseritli ditflo stesso progetiista che ntenne
necessare solo tro ppemzioni: 'abbaltimento der trmnezzi, 'smpliamento delle finesire nel dormitorio di
panenie e b dermelizione di aleune peret nel dormiorio di levanie,

Mancans gl claborati grafic defl'amchietto Lazzaning, ma s pun fore riferimento alle piante del *Real
Istituta Marda Luida” | redotto dallanhitette Modioling nel periodo delly dominazione borbonica, quando
Ia seuols fu inlitolata alla duchesss regnante

til 1334 Plstitule viene chiuso ¢ 'tmmabils resbituite alle Suiere Domsneans, che i Fni eseeuin
viple maodifiche alln siputtuda conventuale. Muevamente. nel 1866, con il Regio Decrcio per I
soppressione dolle corporszieni relipiose si sabiliva il ppssapeio depll enti soppressi al Demonio statale;
he monache tomungus 5 tmsfenreno defimivamente nella nuoya gede di Vin della Fossiecin, solo el
miarzn 892,

La “Citetlle ™ v ba Panifatiorn Tabaceh

La fraeione della diroccata Civtedello, comispondente ol settore meridionab: dells odicona Manifatoen, <0
trovava antbcamente (o foctssza militare virlutn oo Costruceio Castracanm deghi Antelminelli, divenuly
suecessivamente presidio dell'oceupazione pisnn el i segoite distrotin dopo @ liberasione delln nuovy
Ruepidsilica nel 13649, Qui, nel 1513, furong creti mogmaein pubbdic per ln conservaion: ded Frumepio
gestii dall™OiMem sop '"Abbondansa™, e ieigismtum, pala per gwrantiee alla gita i gasiann:
rilmimento di grano. ehe deteeve iF monopal: sol commercio del pane c.delly pasia, |8 O e
divenne quindi un vero ¢ proprio dibilimesto per b bevorarione del g, costitile dagrami. maling
Fewane, abe porsolegsione i cersali e il quarmo necessiio per-o fabbicacdione del pane, )
Ml 181D, 81 Ministern delle Finapes sopprimeva i ganileio govermativg ad § booadi dal g siali b
viimasera i proprigil del Regio Gemuinio. Mel 1815 01 gowémuo proveisone del Penente Colonme|ke
Werklein, prima dellavvento del Dicato dei Bochonn. stabili [n ooova sede delln dManitiitus el
complessa dilbiv ©inrmoiefler, podiche arcy wicing wlle porie della ot ¢ JTamila di acgua matrice quind
idonen nlls moove fenziond Ji dvearione del wbaceo, e ol modo ' PAmministiveione Joei Soli .
Fabsrechy, By Mamilotin od Imtgil':;?’.mf. ez fino ek allom gromo stati Sislocal] T picend] amlbsic
sEaveadi ¢ pesi e a1, venmmeee eoneemiend s o o soboosabils i propricid el goverin, che, do atioes 1
e, g immady L peoddercioase. sens onutarne B desiinsgom

Ea lambTaddume Tolmceid @ be vacko fasi ediliealaric

eeftin seconds metd delPR00C B Mimitiien de Tabmeeli divesne e delle kil perino
el Pedononing fucclvaes: ben peesia e supertiv ded docall dustinadl & sde aiiv i Taroea desulficienth g
lo'svolgimenio diclle Livorreioni. Mel FBSG Rirone autorizat "iveess v oo Dgamedineiife oo
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I
Dfbarntaliv s dons & ol widsiith cuimnls & Al % Mﬂ
T i .g?ﬁr-mﬁr;fr‘.ﬁ-ﬁ ¢ Bani Wedlrord o ﬂm‘wﬁéﬂﬁfﬂ i Tacirnis: e

sindife remio desiinoto offe Monifiers ofed Tabaceld ¢ L ) o @ goadl Teverd ever eompreen fo
cogtruziane dell'vla o compfmenia del prospeito anieriore, o rispondente sal prata defle cors2 e ol
beoecio sul plazzale o serye delle stobile medesiing 2 sl siredella e fe oo Wel 1860, conana
ulieriore cessione o sunk pulsblico, venne reolizsio un portico sul late delle mum urbane in peossimiild

dol beluardo San Paclino: i lnvori madificarann il imancate tratto dedla sirada lungo v mure, che |
divenne un peroorsa reltilines, srevo il ermpiene ed i noovo corpe di abbrica, Tea i) 186% ed il
| 870, furona acquisiti tre megaezin prospicienti ls Yia deali Stipari (Fattuale Via ded Tabacehi) ehe, pur |
essendo msantl nel convento di San Domenico, erano di proprieti demaniale. Sucecsivamente al 1866 |
venners concessi alla Manifitiua jgii spaei del Mondstera posti in adiacensa ai magazeini gid acquisii;. |
tultn In poarte deel tereeno per I coltivazione ¢ Vedificio adibito a granaio. fwome of 1883 [rono
gancesse (o chiwsura della Vin del Pallone can un mura "eondatio doli’angolo orfertale delle fofbeica
stessw perpendieadore all'vx Conventg of San Domenico (.. ), @ con eltve wo dicgonale dollangolo
weeideaiale del eosiddetio "mrgeizine degll sifgart™ fino all'angelo controstente delli jablvice® ed
enchs l'esceuzione di costnizoni sul pismo stmdole. La cessinne definitiva alla Maniletior deila parie
restunte del monasiero ovvenne nel [392. anmo In cui Te monache si trasfEricono nella neova sede, in Vin
dells Fossaccin, Durante le trattative per Moccupazions del convento, furono realizgzate aloune opere site. |
ad pttimizzara 1o sfruttamento degli speet gid spportonenti sllo stabilimento: nel 1387 fu realizzato il
covaleavia, nel 1888 {u costruite un nuovo fobbricaio in sdiseemes nlla Casermetiu del bafuardo San
Panding (eon lx ehiusura i una Anestes dolls casesmelia slessa)

L'ultime amphamento deilopificia risale-al 1924, con lo eostnizione di un nuavo fabbricato che biscopa
ut porzione di Piuzeake G, Verdi, 1 progenn individuava un'aréd df forma pestitagonabe, delimitata ad
ovest da una linca paralichn alle mur & 4 nord da uno onogonale all'ex monistem,

A seguito di guesto. intervento, la Manifatur Tabooohs assumse il porimetro definitivo che si veds ancor
nagi, anche se & ail'intemo dello stobilimente che si procedelte all'oecupasione delle aree scopone, |
Alllevohmione planimetrica corrispose la rigirottrazions dei Tabbrica, al Toe di adepeare | locali alle
esigerae di lavomzions, gamating le necessanc condizioni di igiene ¢ rigialificare ssicticamente la sode
dellopificio. Le modiliche suceessive allo cessione del monsster si dsolsero melln repoliriznzions
delie aperture sul prospetlo ovctdentale dello stabilimenig ¢ nella realizznzione dell siosse sor fronid dei
loeili aociipati. L'intefvento pil consislente fu Pagueiontd i v piano &l falvbiceto Eoquisito longo il
Proato delle Corse, al fine di eguaglinre Palieea delledificio contipue su Via Vitoro Emeseele. Dal
IR, quamda il convento passs sotto la dicita gestione dells ManiGmus Tabacehl, e opere o
adezinmento [urono estese o olto immobile.

Fra il 1893 ed il 1895 vennero demolili & ricastruiti 7 murd o prospetio. su Via dei Tibacchi e Via
Villorio Emanuele, Mel 183 g vilrovane fesiimonianse relaiive olla eseeuzione di lvort su Vi Vitiorin
[-mamisle: “Meffo esectsmne ool prometto o ocafioamate of olevyd dooall dell vy Monestera of Sen
Lhnprerrico, dggneved dod Sugerioe Mitdero, s oo demodfee o s commprese oo ool ool e
Covento-e o povie of Marffortaragic o e ocenpatn dol persenle. Inplice 58 doved Heesirsire
dpueklid e gon finestee Jebafele o geeile ce ol irvgme gia apeete sl sessy Do of fdbeicann
we Mgl con. Moz delln Magiome®

' presente un disegse b pane del prospeiie su Yin Villorio Emanueke, il ascom ¢ prosenie |L
portene dingresso sl chiess, Mol FRST G cseginta By Saeciata  della pakeding per Fallogsio. del
Direttone conligurando una witd indipendene sull wngnio nird-est duli'ex momastero (oggl seike della
Soveintendenen B AA L i col progsia & peesente ndi Bseicoli storici dell' Arclibvio Storfeo Comunhe,
Verse b line del 1901 venne prescaten wn altro progetto pare Lo sistemasione della faccida so Via
Wity Emanecke o, nel discone prasenie neali o, e MIRRUZEC LRI iz e Gimesirg ad ars delln
ichicsn unveniiale, che veranno poi delinifvisienic canaale Gon il secediive rificimenic de 100
i ety pedodo, iRl veine pregatils un progetts Jf sisemoione doflo fieelits ol respokdp
“all'urguate pecessitd of mvigliorare in quege stabilinenio le comdiziont o oooesse ol mumerosisyimo

l'r'l '\.a..
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prsitine das Aoy @ dedie altulth cadlbioals & oed dniimin
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: personale o all'ovdipamonio of i | servizl che alfingresyn sona collegaii. Per dar fuve of e locoli
a p T vennery sludiole aperiinre e svegsern @i ool o o lorghezze coicidentt con odfle cui pieni § e
I moele e averst wner pecfeiia relaziome mella distelbusione ded vonr dedle focelatn fo o perte
proseeier ¢ weeehich, ST ebilve frecdid e sicirezzer off pragiorre e anigliorameinio sotevoliomn stell'setioon del
prospertn qualy frovid atledmenie, woccke pee duite 1 ieafte che vigearde Paiivale quesifinme e ne
qitale superinruieate indistond ben ollio fresive, 86 homw o terreng tre meschioe lonetfe e fimamente
abigale ", Vengont pol dite Indicaziond sulle dimensionl delle nuove linestre da realicars ¢ indicazioni
aulf'abbellimente dei prospstt, sopratlulte nells parte & piano termeno,

La nuovi [sceila su ¥ia Vitlorio Emsnuele, completata nel 1914, wnd df unifieare due corpl di
febbrica con altezze interpieno differenti, per coi fvrono utilizeati | medesimi elementi decorativi ed un
ricoran verticale in bugnalo permise |8 connessione delle cornicl marcapino,

[edificio su Via San Domenico i reslizzato ax pow dopo §| 1904, dmugvendo il abemacaln presente
syl fromte mecidionnle che avrebbe intralcmto lo repolare distobuzione delle finestre,

Liltarior vararioni 5i ebbhero nel 1919, quands Maperur di tre finestre sol confing tra i die fabbricati
comportd Feliminazion: del ricorso suddetio, rel 1929 con la trosformazione in porta di una Fnesim
all'angolo di Pioeale G Verdi © nel 1933 |2 nealizzazione di un ulieriore portone su Via Viltorio
Emanuele,

Teail 1914 ad il 1919 furono rinleati gl ediflel prospicientd Via dei Mulini e nel 1920, venne eseguim lo
sopreelevazions del capannone posto all'estremn confine meridionale dello stabiliments, su Via del
Pulfonz, ed eseguito latiuele motive srchitollonico o successivemonte (19200 vennero  eseguili
Fampliamento ¢ la sopraclevazions del eapunnone posto allestremo confine meridienal: dello
siabilimento sy Vi del Mallone, Aloung variazioni sono state attuste anche nella palagzisg riservain
all'alloggio de! Dirtttors (sede delln Sovnintondenza BB AA), nel 926, vennern realiweaie b lermazs
su Piages delln Magione, nel 1936 fu aperio l'uccesso su Via Vittorio Emoanuele b luogo di una Tinssn
esistente ed infine; nel 1963 fu modificata s quoin del solaio del ealpestio al piano remeno con fa
creazione def tre grading in comispondenza dellfingresse su Piazza dells Magione. Mel 1930 soio stat
realidati inlerventh & sopraclevesione o rombigomaiong prospeiticn del fabbricate oocidentale
Miazzals G, Verdi e su ¥in del I‘éﬂlun.-e iakii pF.minuH.l e | 1934 risuli angonm uita cosiiudiomne ol un
o mentre in qoelle suecessive al PR5E. | plani sono divenmi tre con Paiuale configuresone sy
nastr onnt.

Mel 1283 viene Astrutturaie i piane ierrees del mogarsine mersi, dove 50 tove olusbmente la
highictierin delFagicndy dei (rasporti publilict CLAP.

Merivierziome
Il cormplesso, ora denominaie ox bl faioin Talsmpechi, fosisne pelonze rredidon e inelimn nella

medievile foreezn detly dapsia et o Castroccio Castscant degli Avtalsoinel 1L e oiata
palaste durante o brese Sigoorie o Semnigh ool 0% seealo, od infing demolite nel E430 000 cadiot
ddet Guinlgl "poe b guieie ¢ foovn stoio o fihetag ™,

Pl XV secolo con Rolln del Papa Alcsstdon VL kel 15 istiembre 1500, melin paci: ol caite sl
atiale Vin Vilono Emoonche senme poviins sel sio [o costeveone del comeenta delle - Sowiee
IFomeninne, progiguiln ne wli anng e ssivh Sesamby nolide dell'ordine ne hyusn el BENL Viniarbia
i wltimiaee Lo weapee doso o S ol Pallaislo.

Fe bl guirte moridionale dellmes, seonpe: s el delly ||'rln1Hul-1 !e:urrlln. gtk in Trepint sl pilalalioen
eandlein, ol FEUE, Torara epetis | ndnacsnt per iy consorvisiond del Trgmgste, mesinn oG8 U e
st 1A ook ) grsdunbeene: '|if--'lll"i stalwbivnani per b Tnvorasiores del prane o b Bkt
tlel e, A nsedurmenien del Prim el PRy Hmciatalin, il conwenio, sz e md alin beo|
esc beniinetden, alivemn Sscde defPiminm Bbin: eomwitg por Felieironm: i Dneiodle Bl
ristruturaiv seeondo wn progetle rilferito alfarchitcie |acsnin. Soito il govemo dei Borboow Fisinin
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divenid “Real Istitutn Marin Luisa™, per éssere pod restituilo alle Suore Carclilane. nel 39, Mgl 1842
le Carmelitarie a seguite dof Kegio Deerete per Ie soppressione delfe corpormaon nefigiose il |HRGG,
lasciaromn delinitiviieesde § locall ol Demanig della State, Sin dal (815, soppresso 0 peiificia
gavernativa, il govermo provvisorio del Tenente Celonnolio Werkicin avevn fnzedinte in quet focali il
prime nuclea della Munifaivra Tabacehi. Per suceessive espansiont, quesio opifiso, siinsedid el
qpari dell'ex convemo, ingfobo Pantica Y del Pollons, reelincd smpliamenti e soprelesmzions ol athed,
ins linga eon 1 canani defiy manoalistics, |'unificazrone delle facciate, ancorn in essers.

Par mli motivi, congideate che i complesse manione impononti perioni del tessuo wrhano sworico df
Lucea, strutture srehiteitontehe di notevosle valon: appectenenti al eonverto ed alle straltuee produitive
cingueccentesche ¢ significativi slementl, im porboolare | lunghi prospetti esiemi, conseguent alls
sugceRsive progressivn trasdtformagione in opificio industrisle, nef suo ingiome o etk originarie parti che
I compomgonn, rivesle paricolane inteesse stovico ed wrehiteiionios.

Fonly soriche l
Al presenti presso 'Archivio Stonico del Comune di Lucea (ASC.L) « PArchivio i Swio 8i Lucca: |
(ASL):

Tesi di Lawiea dal Glale: "La wigualifienzione of antores of approda aita cilt secchia. B Pa R per fo
realfzazione delin Ciladelfa delfe Ghuvizia neffe Monifaiiura: Tabacehi of Lucce™ degli Architoti
Barin Martelll & Adessmndro Malaling (Relivorzs, Prof. Armch, Morcs Vannooei, Facolin df Archietturn
deil'Universita degli Studi di Firenze, Dipartimento 5!'& {'rogettasions dell' Architettum, A AL 199394
it ferbledehe del inbacen b adie”, s cum di P Chierigl, B, Covino e F. Pemiee, Bl Celid (TO:

V. Gind Bartell - " ... per voghezin of atiitd®, Luecn, orod @ gloveliot urlasi e iff XER o 3 XEV socolo 7,
Ed. Electn, Milanc, 2001,

Isa Belli Barsali - "Lwcen puide offg oitia”, Mime Pacin Fazzi Ediore in Luces, 1985,

Adigusto Mancini - " Srarie o Licca”, Mard Pacini #nzzi Editore in Luocea, 1986,

Cesare Sardi - "Fita lvechese ned Refrecemn®, bareia Pacini Feaz Editore in Luces, | 968;

“f Polazel del wmercam) polier [fbere Leen ded "I000 Hnminging of wnd eitd-siorg ol i ofed Meefien ™,
Lucen; Palazes Pubblice, 28 jlugne-29 =elicmbre, 1930, Calalege della Mostira, o come i sy Bell
Barsali, Mucia Pocinl Faredl Cditons bn Loceat, §950;

Giovanni Bedini, Gigwdrnt Fanelli - "Leucve spazin @ tempd dell Oftaceric ad aggd™, foria Paging Faos
Fditore, 1971

B
!
]

-

Paole Folearslli < "Lo Manifattera Tatweehi of Licen: ot fofsbricd, e sforin®, stampoda da Moowo 1
Cimfica Lucchess, 20035, 1
I Responsabile del" LMo Vineali Do Dastela Capra, il Fungionario JF Zoaw Lo g Frapcesco Peolo |
Coantl, visto il Soponiendente Ko Ach, Gluscppe Stabh [
BTl

i i | 1 5] RETTORE RECIDMNALF
1 1 P T g 1 B |
R 1 e i Ci AdoaL Tsadbelln Lapl |
Firenze, | P L %* At
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Belszions aliegats heni mabili
Ideniificneione del Beae

Denom nazinne Fa Manilatturs Tabacehi
Regione Toscia
Provinecia Lueea
Comune R
Mome strada Vie Viltorio Emanuele
Mumero civien 34
Relazinne storico-artistica

[l complesso della ex-Manifatiura Fabacchi conserva un esiguo gruppo i operc plastiche e fguretive
che merituno di essére trattate nof dettaglio. Spiocs ta queste [n lopide, collocaty a sinistra dell'ingressa
su via Vittorio Emanuele |1, eretta nel 1911 & seguito della visita alle fabbrlea che fecero il re Vittorio
Emanuele 11T o la regima Elena i 3 ottobre 1510, L'opera & di Franceseo Potroni (1877-1960), sipote
dello seultors Urbano Locchesi. La sua [ormazione & avvenola presso Plstitute di Belle Arti di Lucea,
nopli stessl anni in cul e frequentrts da Ciuseppe Baccelll, Arture e Guida Cheli, Aurelio Frunesschi,
Pistro Maotteueci e Umberco Sorbi, quasl it abievi delio scultore Armalde Darzi. Un altro maestro
lecehese scguid Fattivith del giovane Franceseo a Firenge: @ Augusto Pessaghia, docente prosso
I'Accademia di Helle Adi Particolermenis spprezzato dalla barghesia locale, per b capacita di rendens
il date notwalistee con stilzngoni i gusto Iiberty, Petroni gbbe molli incarichi per Inpidi o
manumenti per | Camposgnto Lo, Tea il primo e fl sccondn docennio del Novecenio, ottiens anche
importanti momeme: nel 1908, ¢ memboo delln Commissione Conservatrios dei Monumenti @ Belle Acti
per la provingia i Lusea; nel 1909, diviene docente di plastica presso Pistiiin artistic-o cittadino nel
1911, & chipmat & curane il seltore lucchese del padiglione della Toscana per [ wostrs delle Regioni o
Rome. Sar v susseguirsi i semmissionl private e pubbliche: fine aifunne dells morde, sopraggimnia
nel 1961, Af temi |i:g:|1!i alla moste angehcats immoralat sulle lapidi fiacbri, Petroni affianea quelli
patriotiici e celebrativi: suol | monumenti a Garibaldi o Uzzano, a Dante Alighierd o Monsefepatesi ¢ a
Cordoba in Argenting, u Giacomo Puccind al Teatro del Giglio e ad Alfredo Catalani sul balvardo di 5,
Faoling. E' lur Fawtore delln sttua o Brong Giordeno contestitn doi conservalon lucchesi sel 1900,
nello siesso periodo In ¢ur metteva mano ol monomento per Tio Siroceh, collocam nel lomeimn del
Palazzo Pretorio di Lucca, & ol bassurilieve do sppore all'esterno della ex-Manifiatturs “Fabaeeli, per fa
cui isorEinng Ciovannt Pascoli scosse | versi vipartali sullo piete.

Risple al 1923 In lapide con basseilieve esepeila per tcordare T memesia df g opeemi deliy
it coduti pedla Grande Guerad o ceriinonin avvenng IF34 maepio Jello slesso snne, 1ema i
stato resolie coe s Tgoee centsle aanita di elme o spacda sppogaiala saoon lho aperla con i ommi ded
caduti; a sinistra s0ne rappreseniat soldeti nudi nienire giorany fededtd alle palnn con Lo mano sinisiea e
netla sisirn mecgan Vimmeszine delly ¥ittoda ofot: o pans desm & eccupatn da use Tgum Femimingle
velata con i bambinn in hraecii, eoli el momento i cul cosparge 47 Doty wae, Lmore & Allregdo
Angeleni (luzen, 1383 - Viorcgain, 1951), Lartista compie be prima parte daali stodi el citgd gatale,
Iregguenty 'lstimto o Bells Asi comi alligve del Faeeis ol iderive pod ol sceselori o Belle Ari o
Firenze, allievo di Rompiel, dove ned 1903 conssgies 7| Jiploma. D sepuite aguemen don i bogs Ji
dliielio wn corsn db perlectommenio ol Phccademia di Beern o Ml L g pocie delln sua ativic
arfistici, svaltagt pelloreo o an cingmiiennio, s & commariai aella emndiom i o hewearie. o
| peca eoa Wisncggio, el vealinacione 7 alesind enimiant ob soduii della el game mosdisl
Ifsltopascio. San Piere o Vieo, Mussorose, Poroll. Segrnomigme Bapel di Locce. Yilli Dosiliea,
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Casnhassiane moktne gquilli di Gambolo in provineis di Pavin, ¢ Roma); oella capitale realized anche ona
aride sceliura "Dea Roma®, collacisls velinthio della stadone Ostienss. potroppa indaa disiurin
durnnte Tullima goerm. Presso il Muses Mozionsle di Palorzo Monsi di Locen ¢ @ Golleria o' Ario
toderm e-Conlemporines 41 conscrans hoedeli ¢ modelli in gesso o eorecolls. L vicende gristics
Angeloni & passata indasne daj rivolgiment che hanio cirplterizzato leacth plastiche sella prinn meg
del Movecenio: |8 sua attivild b rsposio alle esigenee cotebrative sia della comunitd che disi singodi
cilfadint con la prodoxione di opere monumantall destinte & spa pubblict, di stalunrin Fenebre o
religivsn, i bust, lagidi commemorative, medaglice ritratd,

Due teghe marmones cinfuecentesche con jsorizions, mumte in on periodo imprecisato lo peima all
mgresss dalla falibeica ¢ la sacomdn in oo amivanie del privn piang, s rifenscong ut[‘i'.?{;l"rf.ru LT
P ibarlanzn delbo Staw di Buccs, magistratum: preposta: all'opprovyiglionemento dol grado in easo di
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2.2 11 Piano di Coordinamento territoriale Provinciale

I1 PTCP vigente, approvato dalla Provincia di Lucca con delibera di C.P. n.189 del 13/01/2000 e
pubblicato sul B.U.R.T. n.4 del 24/01/2000, articola il territorio provinciale in strutture territoriali,
configurabili come unita territoriali complesse individuate per morfologia, forme d’uso del suolo,
caratteri del sistema insediativo e del paesaggio.

Esse sono dotate di una specifica identita culturale, paesaggistica ed ambientale e sono
caratterizzate da specifiche problematiche attinenti sia le risorse naturali e antropiche sia i temi della
riqualificazione del sistema insediativo e dello sviluppo sostenibile.

Queste strutture territoriali sono:

¢ il territorio delle Alpi Apuane (AA);

« il territorio dell’ Appennino (Ap.);

¢ il Massiccio delle Pizzorne (P2);

* le colline di Montecarlo e Porcari (CMP);

* i Monti Pisani (MP);

¢ le colline del Quiesa, di Massarosa e dell’ Oltreserchio (QMO);;
« il fondovalle del Serchio e della Lima (FV);

* la pianura di Lucca e del Bientina (PL);

* la pianura costiera (PC).
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Flgura 12 - Estratto della Tavola B.3 “Identita culturale del Temtono” del PTCP

Le strutture territoriali sono a loro volta articolate in ambiti territoriali denominati “ambienti e
paesaggi locali”, caratterizzati da componenti territoriali specifiche e peculiari, che determinano
conformazioni e assetti dotati di proprie identita.

Il PTC della Provincia di Lucca inserisce I’intero centro storico di Lucca e le aree circostanti in
zona PL1 “Area urbana di Lucca” pertanto I’area oggetto della presente variante urbanistica &
inserita in questa classificazione.
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Figura 13 - Estratto della Tavola C.1 “Evoluzione del sistema insediativi e produttivo” del PTCP

Per quanto riguarda il sistema insediativo 1’area appartiene alle aree urbane storiche (fino al 1900)
disciplinate dall’art.83 delle norme e pill precisamente ¢ caratterizzata da parti del territorio che
conservano, nelle caratteristiche dell'organizzazione territoriale, dell'assetto urbano, dell'impianto
fondiario, nonché nelle caratteristiche tipologiche e formali sia dei manufatti edilizi che degli spazi
scoperti, 1 segni delle regole che hanno presieduto alla vicenda storica della loro conformazione e
pertanto per esse ¢ prescritta:

- la conservazione delle individuate caratteristiche, mediante la manutenzione, il restauro e il
risanamento conservativo degli elementi fisici in cui, e per quanto, esse siano riconoscibili e
significative;

- a prescrivere il ripristino delle predette caratteristiche, mediante trasformazioni degli elementi
fisici, in cui, e per quanto, esse siano state alterate.

N

La variante al Regolamento Urbanistico ¢ quindi coerente e conforme alla disciplina delle
componenti territoriali individuate dal PTCP.
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3 Profili di coerenza interna con gli atti comunali di governo del
territorio

3.1 1l Piano Strutturale

Il vigente Piano Strutturale (PS) del Comune di Lucca & stato approvato ai sensi dell’art.19 e 31
della LR 65/2014 con delibera di C.C. n.39 del 24 aprile 2017 ed ¢ stato sottoposto positivamente
alla verifica di coerenza della Conferenza di cui all’art.21 del PIT/PPR.

I1 PS individua le aree oggetto della variante nel seguente modo:

Quadro geologico

Figura 14 - Estratto dell’Elaborato QG.05 “Carta delle aree a pericolos

geomorfologica”
CLASSI DI PERICOLOSITA' GEOMORFOLOGICA
Classe Pericolosita Caratteri
- G.1 BASSA Amlnmlpml 0 s e o giaciturali non
Aree in cul sono fanomeni franosi inattivi @ stabilizzetl (naturaimente o artificiaimenta);
]| e=2 meDia | e Sarmeelsecrordedtt oot ¢ arhiel el o e a una bases
Area In cul s0n0 instabiits connessa alta
- G.3 ELEVATA D Probats! o 6es m bt od .i&"'&":‘i’.fmﬁ“: R A
delrilici s versanti con pendenze !h sl
MOLTO Ara in cul sona i fenomaeni atlivi & relative aree di influsnza. ares
| e ELEvATA | meesssie®
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Classificazione Classificazione Caratte
regolamento 53/R Morme di PAT o
11 Territorio in condizioni
di sicurezza idraulica
Aree a pericolosita idraulica
moderata individuate su base

storica e morfologica
||| Aree a pericolasita idraulica

TR modenata e Tr>200anni
NERNYY Aree a pericolosita idraulica

.| elevata con 30:Tr>200anni
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Figura 16 - Estratto dell’Elaborato QG.11 “Carta delle aree a pericolosita sismica”
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CLASSI DI PERICOLOSITA' SISMICA
Classe Pericolosita Caratteri

s BA Zone: sﬂ;hili coratterizzate dalla pruulnu di bitotips assimilabé al Submfal rflgidn in a\‘fiomm?fu
X 554 con marfalogia pir ionte o poco inclinata e dove non si ritengona prababili fenomeni di amplificaziane
o |M10hu!imm glh sollesitazione sismica

Zone suscettibili di instabilitd di versamte inattiva & che pertarts petrebbers subire una riattivaziane
5.2 MEDIA dovuta ad effetti dinomici quali possane verificarsi in occasione di eventi sismici; zone stabili suscettibili
di amplificazioni locali (che non rientrane tra quelli previsti per ko closse di pericolositd sismico 5.3)

Zone suscettibili di instabilitd di versante quiesciente che pertante potrebbere subire una riattivazione
davuta ad effetti dinamici quali possone verificarsi in occasione di eventi sismici; zone con
s.3 ELEVATA terreni di fendazione particolarmente scodenti che possono dor lusge o cedimenti diffusi terreni

= suscettibili di liguefazione dinamica; zone di contatto tra litotipi con caratteristiche fisico-meccaniche
significativamente diverse: zone stabili suscettibili di amplificazioni locali caratterizzati do un alte
cantrasto di impedenga sismica attesa tra copertura e substrato rigida entro alcune decine di metri;

B 0|00

s.4 MOLTO Zone suscettibili di instabilith di versante attiva che pertonto petrebbero subire una accentuazione
. ELEVATA dovuta ad effetti dinamici quali pessono verificarsi in occasione di eventi sismici

Statuto del territorio

Lo Statuto del territorio del PS assume quali componenti del patrimonio territoriale comunale gli
elementi costitutivi definiti all’art. 3 della L.R. 65/2014 e fatti propri dal PIT/PPR, individuando le
quattro Invarianti Strutturali e i relativi morfotipi, di cui agli Abachi regionali delle invarianti

—
)

N
= SR
nio territoriale”

Patri

Tipi insediativi storici * Immobili soggetti a vincolo diretto
(ex L.1089/39)

m Centro antico di Lucca Architettura industriale e specialistica di impianto storico
34 - Ex Cartiera Pasquini

35 - Ex Manifattura Tabacchi

36 - Ex Cucirini Cantoni Coats

Edifici dismessi 37 - Ex Gasometro

38 - Ex Filanda Viani
- 39 - Ex lutificio Balestreri
Edilizia a carattere produttivo 40 - Ex Cotonificio Oliva
41 - Ex Macelli

42 - Ex Filanda di via del Fosso
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L’ Allegato QP.5A. Invarianti Strutturali. Schede norma riporta per ciascun morfotipo, sulla base di
quanto contenuto nel quadro conoscitivo e tenendo in considerazione i valori, le dinamiche di
trasformazione e le criticita indicati dal PIT/PPR, una Descrizione strutturale e interpretativa di
sintesi (aspetti morfotipologici e paesaggistici) e individua gli Elementi costitutivi e le
componenti identitarie qualificative del Patrimonio Territoriale.

Di seguito si riporta I'individuazione delle componenti presenti nell’ambito territoriale di

riferimento in relazione alle invarianti strutturali e ai relativi morfotipi individuati e disciplinati dal
PS.

Il PS nella tavola QP 1 A “Statuto del territorio - Invarianti Strutturali” riconosce I’area oggetto
della variante come facente parte delle seguenti Invarianti:

Invariante I - I caratteri idro-geomorfologici dei Bacini Idrografici e dei sistemi morfogenetici

Morfotipo 1.1 Pianure e fondovalle

BES Bacini di esondazione

Limitare il consumo di suolo per ridurre I’esposizione al rischio idraulico e mantenere la
permeabilita dei suoli; mantenere e ove possibile ripristinare le reti di smaltimento delle acque
superficiali.

REGOLE E PRINCIPI DI UTILIZZAZIONE, MANUTENZIONE E TRASFORMAZIONE

Le regole e 1 principi di utilizzazione fanno diretto riferimento all’allegato QP.5C Pericolosita
idrogeologica. Disposizioni applicative.

Invariante III — Carattere policentrico dei sistemi insediativi, urbani e infrastrutturali

Morfotipo IIL.1 Insediamento policentrico di Lucca (morfotipo
insediativo urbano policentrico delle grandi piane alluvionali)

Figura componente II1.1.1 Nodo polare della citta antica e della
piastra urbana di Lucca (sistema radiocentrico della pianura
alluvionale di Lucca)

4

INDICAZIONI PER LE AZIONI

Le indicazioni per le azioni di questo morfotipo individuate dal PIT/PPR per il territorio di Lucca

sono:

- Evitare ulteriori processi di dispersione insediativa, contenendo lo sviluppo all’interno del
territorio urbanizzato e ricorrendo alla definizione e riqualificazione dei margini urbani.
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Riqualificare le conurbazioni lineari, caratterizzate da scarsi livelli di porosita, scarsa qualita
urbanistica e compromissione e/o perdita della percezione dei valori paesaggistici
(compromissione o perdita della riconoscibilita degli ingressi alla citta consolidata, delle visuali
e delle relazioni con la citta antica), favorendo progetti di ricostituzione e di ripristino delle
relazioni visuali e territoriali compromesse. L’azione ¢ rilevante per la riqualificazione del
Viale Europa, del Viale Luporini, della Via Sarzanese, che costituiscono alcuni dei principali
accessi alla citta. Ma l'azione deve essere perseguita anche per tutte le altre radiali, tra cui in
particolare la Via Romana che coincide, per lunghi tratti, con il percorso della Francigena e
necessita di riorganizzazione formale e funzionale.

Salvaguardare e valorizzare la passeggiata delle mura quale percorso in vista di tutto I’anfiteatro
collinare.

Evitare ulteriori frammentazioni e inserimenti di volumi e attrezzature fuori scala rispetto alla
maglia territoriale e al sistema insediativo.

Promuovere la valorizzazione e la riorganizzazione funzionale delle aree dismesse, in
particolare di quelle piu prossime alla citta antica che costituiscono la piastra urbana pil
compatta (quali le aree e gli edifici di Borgo Giannotti; le aree e gli edifici che si estendono
dalla stazione ferroviaria fino all’ex oleificio Borella; le aree e gli edifici del quartiere di San
Concordio), sia come occasione per la riqualificazione dei tessuti urbani della citta
contemporanea, sia come riqualificazione dei margini urbani, sia quale integrazione del rapporto
funzionale tra citta antica e le sue espansioni esterne.

REGOLE E PRINCIPI DI UTILIZZAZIONE, MANUTENZIONE E TRASFORMAZIONE
Costituiscono regole e principi di utilizzazione, manutenzione e trasformazione

Valorizzazione del centro antico di Lucca, comprendendo la conservazione delle principali
componenti qualificative e in particolare delle mura e delle alberature alla sommita della cinta;
delle aree degli spalti e dei terrapieni esterni alla cinta murata, inclusi i viali alberati della
circonvallazione; dei giardini storici connessi con le visuali dalle mura e quelli interni al tessuto
edilizio, compreso I’orto botanico; gli spazi dei chiostri dei complessi conventuali.

Recupero delle piazze e delle sistemazioni interne alla citta corrispondenti agli assetti urbani
post-unitari, compresa la conservazione degli originari impianti con particolare riguardo alle
connessioni visuali con gli spazi aperti rappresentati dai giardini dei palazzi e dei chiostri.
Recupero e riqualificazione delle aree esterne alla cinta murata intorno alla quale permane
I’assetto urbano ottocentesco, quale impianto di valore della citta post-unitaria anche per gli
interventi di riassetto viario e di riordino funzionale e visivo dei singoli lotti.

Recupero e valorizzazione degli edifici dismessi, nel rispetto dei contesti urbani in cui ricadono
(citta antica ed espansioni ottocentesche, nonché Borgo Giannotti), soprattutto in rapporto agli
allineamenti lungo strada, rapporto tra vuoti e pieni specificatamente in considerazione delle
altezze fuori terra, riammagliamenti e riconnessioni viari.

Consolidamento della citta dei servizi e delle attrezzature anche con la valorizzazione dei
singoli elementi, previo il mantenimento degli edifici e delle aree del patrimonio pubblico,
quale elemento qualificativo dell’assetto urbano.

Valorizzazione delle aree a destinazione terziario,commerciale e direzionale nel rispetto dei
contesti urbani in cui ricadono, anche attraverso azioni di rinnovo e rifunzionalizzazione dello
stato attuale.

Consolidamento degli insediamenti di edilizia residenziale pubblica anche con la valorizzazione
e il rinnovo dei singoli elementi, previo il mantenimento  degli spazi pubblici, contribuenti
anch’essi alla qualificazione dell’assetto urbano.

Recupero delle corti, caratterizzate dalla loro particolare tipologia edilizia con edifici in linea a
orientamento orizzontale (est-ovest), che rappresentano la prima forma di insediamento diffuso
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all’esterno alla citta murata, anche in quei contesti in cui prevalgono forme insediative recenti,
con specifiche regole di conservative circa Corte Pulia e Corte Venturi.

- QGarantire la tutela e la conservazione dei varchi inedificati e delle discontinuita interposte tra i
diversi ambiti del territorio urbanizzato, evitando trasformazioni che ne riducano la funzionalita
paesistico-percettiva e favorendo al contempo le attivita in grado di assicurare il miglioramento
delle prestazioni ambientali.

La variante in oggetto risulta in linea con le Indicazioni per le azioni e coerente con le regole e
i principi di utilizzazione poiché non prevede ulteriori processi di dispersione insediativa
interessando aree all’interno del territorio urbanizzato e contribuisce alla Valorizzazione del
centro antico di Lucca e alla riconversione di edifici storici dimessi.

Strategia dello sviluppo

Le aree della variante ricadono all’interno dell’UTOE 1 — Lucca citta, I’Utoe contraddistinta dalla
forma del suo centro antico, compreso e contenuto dalla cerchia muraria, a cui si unisce I’antico
borgo extraurbano del Giannotti e la maglia regolare dei tessuti compatti e densi delle prime
crescite urbane, fuori dalle mura pianificate in periodo ottocentesco e novecentesco.

1 - Lucca citta

2 - Piana di Lucca-Ovest

3 - Piana di Lucca-Sud

4 - Piana di Lucca-Est

5 - Mugnano

6 - Acquacalda

7 - Oltreserchio

8 - Ponte a Moriano e Brancoleria

9 - Valle del Guappero e Monti Pisani

Figura 18 Piano Strutturale - suddivisione del territorio in Unita Territoriali Organiche Elementari

Gli “obiettivi specifici di orientamento generale e strategico” dell’UTOE 1, prevedono tra 1’altro,
”il recupero e la riqualificazione delle aree, degli immobili e degli spazi degradati diffusi nei
tessuti densi della citta antica e di quella pianificata per mantenere, migliorare e valorizzare il
sistema degli spazi pubblici e di uso pubblico, delle attuali attrezzature di livello generale e di
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quartiere, in modo da assicurare il consolidamento dei poli funzionali esistenti (amministrativi,
museali ed espositivi, culturali, sportivo-ricreativi, per l’istruzione e ’educazione, ecc.)”

Nella tavola QP 3B “Strategia dello sviluppo — UTOE, ambiti e determinazioni spaziali della rete
infrastrutturale” le aree oggetto di variante appartenendo al centro storico ricadono all’interno degli
“Ambiti della citta antica e pianificata” e sono meglio rappresentate anche all’interno dello schema
di dettaglio riportato di seguito dove appartengono al Settore Occidentale B :

G OF 1L iy A BN o i S A A A,
Figura 19 Piano Strutturale — estratto dell’Elaborato QP.3B “Strategia dello sviluppo UTOE, Ambiti e
Determinazioni spaziali della rete infrastrutturale”

- 1.1. Ambiti della Citta antica e pianificata * Parcheggi di sostegno alle funzioni interne alla citta antica

D 1.2. Ambiti dei Settori strategici della Citta antica definita dal perimetro delle Mura

CS "Vedi schema di dettaglio”

(A)
- Aree e spazi del settore occidentale (B)

- Aree e spazi della citta capoluogo (D)

- Aree e spazi della citta "salotto” dei cittadini (E)

- Aree e spazi mercatali di matrice storica (F)

- Aree e spazi della via della Seta e della via Francigena (G)
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Per tali aree il PS indica quali Disposizioni applicative, da declinare e attuare nel PO e negli

strumenti della pianificazione urbanistica comunale:
Aree e spazi del settore occidentale (B), storicamente caratterizzate dagli antichi spazi
conventuali e manifatturieri, che il PO ¢ tenuto a destinare prioritariamente all’istruzione e
alla formazione, alla promozione e produzione della cultura, della musica e dello
spettacolo, alla conservazione dei documenti della memoria e della storia locale, alla
formazione e valorizzazione delle arti e dei mestieri e alla produzione di servizi e
attrezzature pubbliche, nonché — purché compatibili con i caratteri tipologici e
architettonici del complesso — a funzioni miste residenziali, direzionali € commerciali al
dettaglio. Il PO ¢ tenuto a garantire il recupero degli spazi aperti per destinazioni d’uso
pubbliche (compreso i parcheggi e le aree di sosta) e il miglioramento delle relazioni
spaziali tra edifici, Mura urbane e altri vuoti interni alla citta (percorsi e accessi, piazze e
slarghi, chiostri e porticati, giardini, orti € verde di ambientazione, visuali e punti di vista
rilevanti, ecc.); il recupero di tali spazi e il miglioramento delle relazioni funzionali deve
comprendere anche il rapporto con le parti esterne alla cinta murata, valorizzando le
antiche sortite delle Mura stesse;

La presente variante ¢ perfettamente in linea con quanto indicato dal PS vigente.
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3.2 11 Regolamento Urbanistico

Lo strumento urbanistico vigente che la presente Variante intende modificare ¢ il Regolamento
Urbanistico - Variante straordinaria di Salvaguardia del Piano Strutturale, approvato con Delibera
C.C. n. 19 del 15 marzo 2012 e pubblicato sul BURT (Bollettino Ufficiale Regione Toscana) del 2
maggio 2012 e -per le parti non sostituite e ancora in vigore- il Regolamento Urbanistico approvato
con delibera del Consiglio Comunale n. 25 del 16 marzo 2004 e pubblicato sul BURT (Bollettino
Ufficiale Regione Toscana) n. 15 del 14 aprile 2004.

Quadro geologico
- Pericolosita geomorfologia e geotecnica:

Pericolosita geatecnica delle aree di pianura

Coris| ad una siluazione geolngl]m--lecnlca appareniemente stabile sulla
quale futtavia permangona alcuni dubbs, prevalentemente di caratiers geotecnico
2l BASSA in relazione alle opere edilizie che potranno essere realizzate nell'area stessa, che
comungue potranno essere chiaritl a livello di indagine geognostica di supporo alla
yrogetiazions edilizia, svolta anche in rifarimento ai fanomeni di ritiro &
rigonfiamento dei terreni superficiali a prevalente companente argillosa.

- Pericolosita idraulica:

57

Documento informatico firmato digitalmente ai sensi del T.U. 445/2000 e del D.Lgs 82/2005 e rispettive norme collegate, il quale sostituisce il
documento cartaceo e la firma autografa.



VARIANTE AL R.U.-EX MANIFATTURA TABACCHI

Classe| Pericolosita Caratteri
it St i s mmunwommwmmuiummmpﬂwumhm
> i nolizie stoniche di da ristagno.
Amnd
2i |BASSA i gn‘anum storiche di pracedsnti inondazion’
- con notizie storiche di ristagni con frequenza ncorrents o inferiore di classe |,

Ares di uamﬂmlmasmﬂma
g :;;.angﬂmnrmnu h‘mﬂnnmnmnslmdidmmll

3bi |MEDIO-ALTA | 2 vertlalovionah ecuont o Acorrerts i ciasse I

4i ELEVATA N::aﬁ u“wummumﬂg‘:&,&mﬁn classe il o iore;
J ristagni stagionali, ricorrent o frequent auassuﬂ:"wwm

T Alveo fluviale nrulngﬁ\n in altha. porzions ¢ "
ELEVATA nwlfme mmpmenmépmlnpmumﬂv ad
Ares golenall: fasce a lalo delfalvea, mmprenaualanmsmlwd
439 maastn, nelle quak le acgue si espandano con nﬂmmapfﬁ:
ELEVATA m diverso da qﬂleun della corrente principale del flume. 2
Aren di naturale esondazions e di tutela dei caratteri ambientali del corsi d'acqua:
dae |ELEVATA ares essenziglments difondmall alanzza!u da Idlmnnldm?mmnl-ow
sl’.ﬂuabuhglu naturali nelle quali il legame con # corso d'acgua @ ancora evidenta,

- Pericolosita sismica:

e LR 7 iR
Figura 22 - Estratto dell’Elaborato PS 9 “Carta della penc01051ta snsmlca” Varlante al RU per adeguamento
alla normativa sismica - 15.05.2007

Pericolosita da fenomeni sismici

ZIP e
mm%muﬁiﬁmw costituzione

k\ 4 | ELEVATA slo moriologica, disubite deformazioni permanenti ‘Suolo elo foncinen: 3 clevata

- Fattibilita geomorfologia, geotecnica, idraulica:
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Figura 23 - Estratto dell’Elaborato CF.9 “Carta della fattibilita” — RU 2004

CLASS! DI FATTIBILITA' GEOMORFOLOGICA-GEOTECMICA CLASSI DI FATTIBILITA' IDRAULICA

[Classe Laraker Classe Caratteri
=] o [PUIRSRREA Le 1i | FATTIBILITA' IDRAULICA SENZA PARTICOLARI LIMITAZIONI
I_ g FATTIBILITA' GEOLOGICA CON NORMALI VINCOL) DA PRECISARE ) FATTIBILITA" IDRAULICA CON NORMALI VINCOLI DA PRECISARE
—'—C 209 | ALVELLO D PROGETTD _ 2i | ALIVELLO DI PROGETTO

o |

| % 3i | FATTIBILITA' IDRAULICA CONDIZIONATA
— m— FATTIBILITA' GEOLOGICA CONDIZIOMATA
BE

g |
+ =t FATTIBILITA' GEOLOGICA LINITATA - 4ii FATTIBILITA" IDRAULICA LIMITATA
dgg !

|
=': FATTIBILITA' GEOTECNICA CON NORMAL| WINCOLI DA PRECISARE - Aiii
| ? |auvelooProceTTo

e -
N e |:] 4a0 | FATTIBILITA' LIMITATA IN ALVEO FLUVIALE ORDINARIO

| ]
i | 3d FATTIBILITA' CONDIZIONATA PER DINAMICA TORRENTIZIA |
— E] dag | FATTIBILITA LIMITATA IN AREA GOLENALE
I | 4d |
|

FATTIBILITA LIMITATA PER DINAMICA TORREMNTIZIA

P g | R e e 4ae | FATTIBILITA' LIMITATA IN FASCIA DI ESPANSIONE FLUVIALE
S

pertanto secondo I’art. 13 delle nta del RU ¢ prevista:

er la classe di fattibilita geomorfologia-geotecnica:
2 NESSUNA LIMITAZIONE Approfondnn'f.:nto di 1nda.g1ne geotecnica richiesto soltanto a
supporto dell'intervento diretto.

er la classe di fattibilita idraulica:

Nel caso di area collocata in pianura aperta (pianura di
Lucca) le verifiche idrauliche locali si intendono relative al
corso o ai corsi d’acqua storicamente riconosciuti come
responsabili delle passate alluvioni dell’area medesima.
Qualora gli approfondimenti locali, riguardanti aree con
previsioni a fattibilita 3i ricadenti in pericolosita 2i, non
accertino eventi passati esondativi o riconoscano solo

3i NESSUNA LIMITAZIONE problematiche di ristagno, le verifiche idrauliche possono
essere omesse a condizione che vengano comunque adottati
accorgimenti progettuali per la mitigazione del rischio
idraulico (sopraelevazioni dei piani di calpestio, vani
interrati protetti) valutati sulla base delle condizioni
morfologiche locali. Per le verifiche idrauliche ¢ possibile
inoltre, in genere, utilizzare, in quanto disponibili ed attuali,
i risultati di studi specifici svolti dalle PP.AA ed altri Enti
deputati al controllo idraulico del territorio
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Classe
[ ] »
ATTIBILITA' CONDIZIONATA PER FENOMENI SISMICI
an
a@
FATTIBILITA' LIMITATA PER FENOMEN! SiSMICI
-

Figura 23 - Estratto dell’Elaborato FS.9 “Carta della fattibilita sismica” — Variante al RU per adeguamento alla
normativa sismica - 15.05.2007

secondo I’art. 2 dell’ Allegato D al RU vigente ¢ prevista:

POSSIBILI ALCUNE LIMITAZIONI (La
limitazione non ¢ riferita alla previsione
3tt urbanistica”, bensi all’adozione di certe tipologie
costruttive.)

Norme tecniche e cartografia

Le aree sono classificate nel Regolamento Urbanistico vigente come facenti parte della Prima zona
di espansione medievale meglio rappresentata nelle immagini sottostanti:
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ZONA DELLA PRIMA ESPANSIONE MEDIEVALE (1.2)
INDIVIDUAZIONE DELLA ZONA STRALCIATA

:./ Intervento di rigualificazione compreso nel Progetto PIUSS - Manifattura Tabacchi (art. 80)

Figura 24 Estratto della Carta delle “Destinazioni Urbanistiche” - Categorie tipologiche della zona 1.2 prima
espansione medievale del Regolamento Urbanistico - Variante straordinaria di salvaguardia del Piano Strutturale con la
perimetrazione delle aree oggetto di variante

Le NTA del Regolamento Urbanistico disciplinano tali aree nel modo seguente:

Art. 80 - Isolato della Cittadella e complesso della Manifattura Tabacchi

80.1 - Obiettivo dell’intervento e la riconversione per funzioni urbane dell’edificio utilizzato
prospettante Piazzale Verdi e Piazza della Cittadella, precedentemente in uso alla Manifattura
Tabacchi.

80.2 - L’intervento e subordinato alla predisposizione di idoneo Programma complesso di
riqualificazione insediativa (di cui articolo 74 L.R. 1/2005) integrante il P.1.U.S.S.. (Piano
Integrato Urbano di Sviluppo Sostenibile) approvato dal C.C. con Deliberazione n° 22 del
27/02/2009 .
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80.3 - Parcheggi pubblici e privati sono realizzabili in superficie, fuori terra o in sottosuolo.

80.4 - Sono ammesse le seguenti categorie di utilizzazione: Al, A4 Bl.1, B1.2, B2.1, B3.1, B3.2,
B4.1, B4.2, B4.3.1, B4.3.2, B4.3.3, B4.3.4, B4.5.1, B4.6, B6.1, B7.1, B7.2, C4, DI.

80.5 — Nelle more di approvazione del Programma complesso sono ammessi gli interventi di
manutenzione ordinaria e straordinaria, restauro e risanamento conservativo, e quelli necessari al
superamento delle barriere architettoniche di cui all’articolo 79 comma 2 lettera a), b), c) ed e)
della L.R.1/2005.

Inoltre per quanto riguarda gli spazi liberi del centro storico vi ¢ un sistema di regole e un disegno
complessivo e unitario che prende il nome di Master Plan delle Mura Urbane di Lucca, che &
rassegnato nella tavola CS6. Il Master Plan si attua mediante progetti, interventi edilizi diretti di
iniziativa pubblica o privata o mediante specifici piani attuativi da individuarsi.

La tavola CS 6 del Regolamento costituisce lo schema generale di tale Master Plan, da
approfondire e in cui rifondere 1 diversi progetti e realizzazioni.

Di seguito si riporta la tavola CS 6 e la relativa normativa:

- Spazi lastricati d uso pubblico

Manifattura Tabacchi

62

Documento informatico firmato digitalmente ai sensi del T.U. 445/2000 e del D.Lgs 82/2005 e rispettive norme collegate, il quale sostituisce il
documento cartaceo e la firma autografa.



VARIANTE AL R.U.-EX MANIFATTURA TABACCHI

Art. 88 - Le aree libere

88.1 Omissis

88.2 Omissis

88.3 - Spazi lastricati di uso pubblico

Per tali spazi deve essere assicurato un uso pedonale, in via esclusiva o prevalente. L’intervento é
finalizzato alla creazione, la difesa e l'incremento di percorsi pedonali e di sosta.

I materiali da impiegare per le pavimentazioni possono essere di tipo lastricato, in terra battuta, in
ghiaia o asfalto-natura, con l’esclusione delle altre pavimentazioni bituminose e in asfalto.

Le porzioni mancanti o non utilizzabili pedonalmente secondo la definizione di cui al comma
precedente, devono essere adeguatamente sistemate o sottoposte a modificazioni del loro regime
d’uso, secondo le indicazioni di cui alle presenti norme.

Le alberature esistenti devono essere integrate in modo da formare filari regolari, in particolare
nella passeggiata sopraelevata e in quella di circonvallazione.

Le aree individuate all’interno di piazze devono essere adeguatamente protette e pavimentate
diversamente dalle superfici adiacenti.

Le aree individuate all’interno di alcuni cortili, rientranti nella disciplina di cui al precedente
Titolo V, devono essere sistemate in modo da disimpegnare adeguatamente le diverse funzioni
pubbliche o di uso collettivo e di permettere [’accesso carrabile ai parcheggi.

3.3 11 Piano di classificazione acustica Comunale (PCCA)

I1 PCCA ¢ stato redatto ai sensi della Legge 26.10.1995 “Legge quadro sull’inquinamento acustico”
e della Legge Regionale n.89/98 “Norme in materia di inquinamento acustico” e sulla base dei
criteri stabiliti dalla Regione Toscana con deliberazione C.R. n. 77 del 22.02.2000 ed approvato con
deliberazione C.C. n. 108 del 25.11.2004.

Il PCCA ha suddiviso il territorio in zone acusticamente omogenee, compatibili alla destinazione
d’uso attuale e dedotta dai piani urbanistici all’epoca vigenti, che vanno dalle aree acusticamente
piu protette (classe I), alle aree prevalentemente industriali (classe V), parzialmente compatibili con
la residenza.

Per ciascuna zona acustica, in base al DPCM 14.11.1997 “Determinazione dei valori limite delle
sorgenti sonore”, sono stabiliti i valori limite di immissione, emissione, attenzione e qualita,
quest "ultimi da consegu1re in raglone d1 provvedimenti anche diversi e scaglionati nel tempo.

@ | CLASSE |
. CLASSE Il
Comune di Lucca -
Settore Dipartimentale 8 CLASSE Il
Pianificazions Urbanistea & Tulels Ambientals
L. 8.4 Problematiche Amblentall CLASSE IV

Classificazione Acustica del Termitorio | CLASSEV
Prano Comunale di Classificazione Acustica il —— .
{Legge Regionale n® B8 art, 2) | Aree destinate allo spetta

QUADRO D'INSIEME

Istituti Assistenziali

[l

| Istituti scolastici

*+=4 Confine comunale

Flgura 26 Estratto del PCCA approvato con DCC 108/2004

Le aree oggetto della variante ricadono in CLASSE III (Aree di tipo misto).
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4 La Variante Urbanistica

La presente variante avendo ad oggetto aree all’interno del territorio urbanizzato segue, come gia
anticipato, le procedure di cui all’art.32 della legge Regionale 65/2014.

Valutazione Ambientale Strategica VAS

L’approvazione della presente variante al Regolamento Urbanistico prevede, come evidenziato nel
paragrafo “Obiettivi e contenuti della Variante Urbanistica”, la riconversione in diverse funzioni del
Complesso della Ex manifattura Tabacchi da attuarsi secondo diverse modalita

Dal punto di vista ambientale gli effetti territoriali attesi sono stati descritti e valutati all’interno
dello specifico procedimento di verifica di assoggettabilita a VAS, disciplinato all’art.22 della L.R.
n.10/2010. Considerato che ai sensi dell’art. 8 c¢.5 della L.R. n. 10/2010 la procedura di
assoggettabilita di cui all’art. 22 e quella per la fase preliminare di cui all’art. 23 possono essere
effettuate contemporaneamente, il tecnico incaricato dall’ Amministrazione Arch.Damiano Iacopetti
ha predisposto il “Documento preliminare per la Verifica di Assoggettabilita a V.A.S.”, ai sensi
dell’art. 22 comma 1 e dell’art.23 comma 1. Per gli interventi previsti sono quindi stati individuati
gli elementi indicati all’Allegato 1 della suddetta legge come criteri per la verifica di
assoggettabilita di piani e programmi e individuati anche i contenuti del “Documento preliminare di
VAS”.

Al termine della fase delle consultazioni, il NUCV quale autorita competente ha emesso il
provvedimento di verifica in merito all’assoggettabilita a VAS della variante in oggetto (Determina
dirigenziale n. 2092 e 2093 del 07 novembre 2019, Appendice A del presente documento)
esprimendosi per la non assoggettabilita della proposta di variante a Valutazione Ambientale
Strategica.

Indagini geologiche

Secondo quanto indicato all’art.3 comma 4 del D.P.G.R. 53/R del 25 ottobre 2011 (Regolamento di
attuazione dell’art.62 della Legge Regionale 1/2005), non ¢ necessario effettuare nuove indagini
geologiche nei casi:

a) varianti che riguardano la mera riproposizione di vincoli urbanistici;

b) varianti alla normativa e alle previsioni cartografiche che complessivamente non
comportano incremento di volume o di superficie coperta degli edifici o varianti di mera
trascrizione su basi cartografiche aggiornate;

c) varianti che comportano una riduzione di indici oppure di quantita edificabili
comunque denominate;

d) varianti che non comportano cambiamenti delle condizioni di pericolosita o fattibilita.

La presente variante come si evince dalle modifiche apportate all’art.80 delle NTA del RU e
riportate al paragrafo successivo, rientra tra le ipotesi di cui ai punti b) e d) poiché non sono previsti
aumenti volumetrici né di superficie coperta degli edifici e inoltre gli interventi ammessi non
comportano cambiamenti delle condizioni di pericolosita o fattibilitd. La variante medesima
pertanto non necessita di nuove indagini geologiche.
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Cartografia e normativa

La variante al RU non prevede alcuna modifica alla cartografia di riferimento del Centro Storico
ed in particolare alle tavole CS.3 e CS.6 riguardanti le aree in oggetto ma prevede esclusivamente
una variazione normativa all’art.80 delle NTA del RU vigente denominato “Isolato della
Cittadella e complesso della Manifattura Tabacchi”. Di seguito si riporta il testo dell’articolo 80
nella versione adottata e nella versione modificata a seguito delle osservazioni e approvata:

VERSIONE ADOTTATA

Art. 80 - Isolato della Cittadella e complesso della Manifattura Tabacchi

80.1 - Obiettivo dell’intervento ¢ la riconversione per funzioni urbane del complesso immobiliare
prospettante Piazzale Verdi e Piazza della Cittadella, precedentemente in uso alla Manifattura
Tabacchi ad integrazione del PIUSS (piano Integrato Urbano di Sviluppo Sostenibile approvato dal
C.C. con Deliberazione n° 22 del 27/02/2009 e successive modifiche.

80.2 - Parcheggi pubblici e privati sono realizzabili in superficie, fuori terra, silos o in sottosuolo.
Le aree libere dovranno restare pubbliche o di uso pubblico.

80.3 - Sono ammesse le seguenti categorie di utilizzazione:
Al,A3, A4,- (Residenziale)
Bl (Bl.1, B1.2), B4.1 (B4.1.1, B4.1.2, B4.1.3, B4.1.4, B4.1.5, B4.1.6), B4.2 (B4.2.1, B4.2.2,
B4.2.3, B4.2.4), B4.3, (B4.3.1, B4.3.2, B4.3.3, B4.3.4, B4.3.5, B4.3.6), B4.4, B4.5, (B4.5.1,
B4.5.2) B4.6, B7 (B7.1, B7.2 )- (Direzionale e di servizio)
B2.1, B2.2, B2.5, B3 (B3.1, B3.2, B3.3) - (Commerciale al dettaglio)
D1- (Turistico-ricettivo)
Cl (Cl.1, Cl.2), C4 - (Industriale e artigianale) con [’esclusione delle attivita insalubri di
classe A, attivita a rischio di incidente rilevante, trattamento rifiuti e ogni altra attivita
tipicamente a elevato impatto ambientale
B6.1, B6.2 — (Parcheggi)

La distribuzione delle funzioni deve essere coerente con lo schema di seguito riportato:

Sistema delle Funzion|

ano integrato Urbano di Swiluppe Sostaninil
approvats con DCC 23/2000 = successive modifiche]

PIUSS {Plane integrato Urbano di Swiluppa Sosteninile
aporovate can DCC 22/7000 & succossive mo

wdificha)
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80.4 Sono ammessi interventi fino alla ristrutturazione edilizia ricostruttiva di cui all’art.134 della
L.R.65/2014 con I’esclusione della demolizione totale dei singoli immobili e traslazione dei volumi
demoliti su aree inedificate. In deroga a quanto indicato all’art.38 delle presenti norme ¢ sempre
ammessa ’apertura di nuove porte d’ingresso sulle vie pubbliche e private e la realizzazione di
nuovi corpi scala che rispondano alle esigenze delle nuove funzioni che si andranno ad insediare.
Tali modifiche dovranno comunque garantire il mantenimento dell’organicita e della coerenza dei
fronti e degli allineamenti preesistenti.

80.5 Previa sottoscrizione di convenzione potranno essere previste opere o interventi da realizzare a
scomputo totale o parziale degli oneri di urbanizzazione nell'Isolato della Cittadella e complesso
della Manifattura Tabacchi e/o nelle aree limitrofe.

80.6 Nelle fasi di progettazione e realizzazione degli interventi, nonché nella successiva fase di
esercizio dovranno essere rispettate tutte le prescrizioni e i dettami di legge utili ed obbligatori al
fine della mitigazione/compensazione/eliminazione degli impatti negativi.

VERSIONE APPROVATA
Art. 80 - Isolato della Cittadella e complesso della Manifattura Tabacchi

80.1 - Obiettivo dell’intervento ¢ la riconversione per funzioni urbane del complesso immobiliare
prospettante Piazzale Verdi e Piazza della Cittadella, precedentemente in uso alla Manifattura
Tabacchi.

80.2 — L'intervento ¢ subordinato alla predisposizione di piano attuativo ai sensi degli artt. 107 e
segg. della LR 65/2014 integrante il P.I.U.S.S. (Piano Integrato Urbano di Sviluppo Sostenibile)
approvato dal C.C. con Deliberazione n° 22 del 27/02/2009 e successive modifiche. Il piano
attuativo dovra prevedere una distribuzione delle destinazioni consentite tali da garantire un mix di
funzioni all’interno del complesso, e articolarsi nelle seguenti categorie di interventi salve, in ogni
caso, le limitazioni di cui al secondo capoverso del presente comma:
- interventi necessari al superamento delle barriere architettoniche di cui all’art.135 della
L.R.65/2014, comma 2 lettera a)
- interventi di manutenzione straordinaria di cui all’art.135 della L.R.65/2014, comma 2
lettera b)
- interventi di restauro e risanamento conservativo di cui all’art.135 della L.R.65/2014,
comma 2 lettera c)
- interventi di ristrutturazione edilizia conservativa di cui all’art.135 della L.R.65/2014,
comma 2 lettera d)
- interventi di ristrutturazione edilizia ricostruttiva di cui all’art.134 della L.R.65/2014,
comma 1 lettera h)
- interventi di sostituzione edilizia di cui all’art.134 della L.R.65/2014, coma 1 lettera 1)
- realizzazione di opere di urbanizzazione primaria e secondaria da parte di soggetti diversi
dal Comune di cui all’art.134 della L.R.65/2014, comma 1 lettera c)

Per ogni categoria di intervento, sono comunque esclusi la demolizione totale anche dei singoli
edifici del complesso, I'incremento della SUL esistente e del volume esistente, la traslazione dei
volumi demoliti su aree inedificate, il tutto nel rispetto del Piano di Indirizzo Territoriale con
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valenza di Piano Paesaggistico della Regione Toscana (PIT/PPR) e comunque in conformita alle
prescrizioni delle autorita di settore.

80.3 - Parcheggi pubblici e privati sono realizzabili in superficie, fuori terra, silos o in sottosuolo.
Le aree libere dovranno restare pubbliche o di uso pubblico.

80.4 - Sono ammesse le seguenti categorie di utilizzazione:
Al,A3, A4,- (Residenziale)
Bl (Bl.1, B1.2), B4.1 (B4.1.1, B4.1.2, B4.1.3, B4.1.4, B4.1.5, B4.1.6), B4.2 (B4.2.1, B4.2.2,
B4.2.3, B4.2.4), B4.3, (B4.3.1, B4.3.2, B4.3.3, B4.3.4, B4.3.5, B4.3.6), B4.4, B4.5, (B4.5.1,
B4.5.2) B4.6, B7 (B7.1, B7.2 )- (Direzionale e di servizio)
B2.1, B2.2, B2.5, B3 (B3.1, B3.2, B3.3) - (Commerciale al dettaglio)
D1- (Turistico-ricettivo)
Cl (Cl.1, Cl1.2), C4 - (Industriale e artigianale) con ’esclusione delle attivita insalubri di
classe A, attivita a rischio di incidente rilevante, trattamento rifiuti e ogni altra attivita
tipicamente a elevato impatto ambientale
B6.1, B6.2 — (Parcheggi)
La distribuzione delle funzioni deve essere coerente con lo schema di seguito riportato e comunque
in conformita e nel rispetto delle prescrizioni delle autorita di settore:

L
\ ? "-? 3&:- g Lg © PIUSS (Plano Integrato Urbano di Sviluppo Sostenibile
\ \ - o I approvato con DCC 22/2009 e successive modifiche)
\\ " A I 4 " o PIUSS (Plano integrato Urbano di Sviluppo Sosteniblie
\ X - ¥ spprovato con DCC 22/2009 e successive modifiche)
\

..., Direzionale e di servizio / Commerciale

al dettaglio

v Spatl Pubblici Apert

_ Residenziale / Direzlonale & di servizio /| Commerciole

al dettaglio / Turistico - Ricettivo

Spazio Pubblico Aperto / Parchegglo
Seminterrato

Spazlo Pubblite Aperta / Parcheggio Multiplana

Residenziale / Direzionale & di servizio /
Commerclaie al dettaglio / Parcheggio

Residenziale /| Direzignale e di servizio / Commerciale
al dettaglio / Turistico - Ricettive / Parcheggio f Indu-
striale e artigianale

Residenziale / Direzionale e di servizio /

" Commerciale al dettagiio / Parcheggio

— Residenziale / Direzionale e di servizio /

Commerciale al dettaglio

| ;xﬁ s - s Accessibilith all’area
: B ) 50
\ @._‘_‘ . ‘ ~ \,_ —|_|N—|_‘|'—

80.5 In deroga a quanto indicato all’art.38 delle presenti norme ¢ sempre ammessa I’apertura di
nuove porte d’ingresso sulle vie pubbliche e private e la realizzazione di nuovi corpi scala che
rispondano alle esigenze delle nuove funzioni che si andranno ad insediare. Tali modifiche
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dovranno comunque garantire il mantenimento dell’organicita e della coerenza dei fronti e degli
allineamenti preesistenti.

Fermo restando che nel caso di utilizzo abitativo dei sottotetti le eventuali aperture dovranno essere
realizzate con prese di luce "a piano di falda", tali da non comportare alterazioni nelle pendenze e profili
delle coperture, in deroga al precedente art. 49.3, non sono previste limitazioni alle dimensioni massime e
alla superficie massima occupata rispetto alla falda interessata.

80.6 Nelle more dell'approvazione del piano attuativo, ¢ ammessa la realizzazione di opere
pubbliche. Sono altresi consentiti gli interventi necessari al superamento delle barriere
architettoniche, quelli di manutenzione straordinaria, restauro e risanamento conservativo e di
ristrutturazione edilizia conservativa di cui all’art.135 della L.R.65/2014 ove non si dia luogo al
cambio di destinazione d'uso rilevante ai sensi dell’art.99, comma 2 della LR 65/2014, salvo che per
funzioni pubbliche o di uso pubblico.

80.7 Previa sottoscrizione di convenzione potranno essere previste opere o interventi da realizzare a
scomputo totale o parziale degli oneri di urbanizzazione nell'Isolato della Cittadella e complesso
della Manifattura Tabacchi e/o nelle aree limitrofe.

80.8 Nelle fasi di progettazione e realizzazione degli interventi, nonché nella successiva fase di
esercizio dovranno essere rispettate tutte le prescrizioni e i dettami di legge utili ed obbligatori al
fine della mitigazione/compensazione/eliminazione degli impatti negativi.
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Appendice A

L

Citta di Lucca

Ammiristrozione comunale

524/SB. S~
Determinazione n. 2092 del 07/11/2019

Oggetto: PROCEDIMENTO DI VERIFICA DI ASSOGGETTABILITA A VALUTAZIONE
AMBIENTALE STRATEGICA - VAS - DELLA PROPOSTA DI VARIANTE AL
REGOLAMENTO URBANISTICO "EX MANIFATTURA TABACCCHI" -
PROCEDURA DI VERIFICA DI ASSOGGETTABILITA A VALUTAZIONE
AMBIENTALE STRATEGICA (VAS) - DEFINIZIONE

I1Dirigente

premesso che

per i combmato delle deliberazioni GC 162/2012 e CC 62/2012 cw sono seguifti 1
provvedimenti di nomina, é stato 1shtuito i Nucleo Unificato Comunale di Valutazione (INUCV) ed
individuato come "Autorita Competente" in materia di VAS;

riguardo al procedimento di verifica di assoggettabilita a Valutazione Ambientale Strategica —
VAS della proposta di “Variante al Regolamento urbanistico: Ex Manifattura Tabacchi”" con atto prot.
131681/2019 sono state avwiate le consultaziomi di cw all’art. 22 comma 3 della lrt. 10/2010,
trasmettendo 1l Documento Preliminare a1 soggett: individuati come competenti in materia ambientale;

il Nucleo s1 é riunito per valutare i contributi pervenut allo scopo di adottare le determinazioni
relative alla assoggettabiliti a VAS della proposta di Variante, nlevando in particolare come nessuno di
tali contribut: abbia formto indicaziom specifiche circa la necessita della VAS;

le valutazion, le indicazionm e le conclusioni del NUCV sono contenute nel verbale - allegato
parte integrante della presente determinaziom: - e si esprimono nel senso della non necessiti di
sottoporre a VAS la proposta di variante esaminata a quesh fini:

la documentaazione richiamata nel verbale é conservata agli atti dell'ufficio;
pet le finalith di cui all'art. 6 bis della 1. 241/1990, si da atto che, nel corso dellistruttoria oltre
che ai fini della adozione del presente atto, non sono state segnalate o rilevate - in capo a chi vi ha preso

parte - situazioni, effettive o potenziali, di conflitto di interesse;

quanto sopra premesso, ai sensi dell’art 22 comma 3 della LR.T. 10/2010, nella sua qualitd di
Presidente del N.U.C.V., Autoritd Competente ai senst della deliberazione CC 63/2012 ,

determina
1 di non ritenere assoggettabile alla procedura di VAS la proposta di Variante al Regolamento
Urbanistico: "Ex Manifattura Tabacchi", nei termini specificati nel verbale del NUCV costituente parte

integrante e sostanziale del presente provvedimento;

2 di rendere nota la conclusione del procedimento di verifica di assoggettabilita a VAS mediante
la pubblicazione prevista dal comma 3 dell’art. 22 della LR.T. 10/2010;
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Amministraziona corunale

3 di significare che, nel caso di controversia giudiziale, la matenia oggetto della presente
determunazione rientra nella ghuisdizione del TAR e che & inoltre espenbile il ricorso ammuinustrativo per

via straordinaria al Capo dello Stato, in entrambi i casi nel termini ed alle condizioni previste dal
dlgs.104/2010 e dal dP.R. 1199/1971.

11 Dirigente
ANGELIGRAZIANO / ArubaPEC Sp.A

Segnalazione dell'esecutivita di questo atto viene trasmessa via email ai seguenti uffici:

U0, 5.4 - Strumenti Urbanistic:

Marmmemi Serena

C. - Stcurezma, Mabilita e Protesione Civile - Dirigente

B - Servigio di Staff - Aveocatura Comunale Centrale Unica di Committenza - Dirjpente

Avvocatuva Commnale

A, - Servizio di Staff - Uffucio del Sindaco, Servige per le Politiche di Indiviggo Programmatico - Dirigente
05 - Settore Lavors Pubblrc: e Urbanistica - Dirgente

03 - Settore Ambiente e Sistemi Informative - Dirgente
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Citta di Lucca

ARMEITIDONS Cminale

Nudeo C le di

VERIFICA DI ASSOGGETTABILITA A VALUTAZIONE AMBIENTALE
STRATEGICA (V.A.S.) DELLA PROPOSTA DI VARIANTE AL
REGOLAMENTO URBANISTICO: “EX MANIFATTURA TABACCHI” - AVVIO
DELLE CONSULTAZIONI DI CUI ALL’ART. 22 COMMA 3 DELLA L.R.T.
10/2010.

I1 Nucleo Unificato Comunale di Valutazione (Autorita
Competente ai sensi della deliberazione CC 63/2012) ha acquisito il
documento preliminare per la verifica di assoggettabilita a valutazione
ambientale strategica (14S) della proposta di Varante al
Regolamento urbanistico: “Ex Manifattura Tabacchi”.

I1 NUCV ha avwviato - con nota prot. 131681/2019 in atti - le
consultazioni previste dall'art. 22 ¢.3 della L.R.10/2010 ai fini della
procedura di verifica di assoggettabilita a valutazione ambientale
strategica, previa individuazione dei soggetti ritenuti competenti in
materia ambientale.

1 soggetti intel'pellati sono stati: la Regione Toscana,
I’Amministrazione Provinciale di Lucca, 'ARPAT, "Autorita di
Bacino Distrettuale Appennino Settentrionale, I'Autorita Idrica

Toscana — Conferenza Territoriale n. 1 Toscana Nord, I'Ente di
Bonifica Consorzio 1 Toscana Nord., I’Azienda USL Toscana Nord
Ovest, il Genio Civile — Toscana Nord (sede di Lucca), la

Soprintendenza Archeologia, Arti e Paesaggio per le province di Lucca
e Massa Carrara, il Segretariato Regionale del Ministero dei Beni
Culturali e Paesaggistici della Toscana, ENEL s.p-a., SISTEMA
AMBIENTE s.p.a. G.E.A.L. S.p.a., GESAM reti S.p.a., TERNA S.pea,
i settori dipartimentali “ 3 - Ambiente e Sistemi Informativi”, “5 -
Lavori Pubblici e Urbanistica™ , *“8 - Servizi alle Imprese, Edilizia e
Patrimonio” e il Servizio di Staff “C — Sicurezza, Mobilita e Protezione

Civile” del Comune di Lucca.
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; \ Mudec Unificato Comunale di Valutazione
Citta di Lucca

At anone corunaie

Alla data del 5 novembre 2019 sono risultati pervenuti nei
termini (4.11.19) ed acquisiti i contributi (tutti allegati) di:
a) ARPAT;

b) I’Autorita di Bacino Distrettuale Appennino Settentrionale,
c) Gesam Reti spa;

d) Servizio di Staff “C — Sicurezza., Mobilita e Protezione Civile”
e) Settore Dipartimentale “3 - Ambiente e Sistemi Informativi”.

L'Autorita di Bacino Distrettuale dell'Appennino settentrionale
nel richiamare il quadro normativo e pianificatorio vigente
raccomanda che, nelle successive fasi di progettazione della variante e
degli interventi (con pal'ticolare riferimento alla Prospettata
realizzazione di parcheggi anche inteirati), venga tenuto debitamente
conto delle problematiche collegate alla presenza di acqua di falda in
movimento nonché ai cedimenti e alla stabilita dei fronti di scavo che

£l Verranno a creare,

Inoltre ricorda come la variante prefigurata debba garantire che
I'attuazione della previsione non determini impatti negativi sui corpi
idrici verificando che, sia durante le fasi di realizzazione che in quella
di esercizio, le stesse non siano causa in generale di alcun
deterioramento dello Stato qualitativo o quantitativo dei corpi idrici
superﬁciali o sotterranei né del non raggiungimento degli obiettivi di

qualita definiti nel PGA.

Riguardo al contributo di Arpat la stessa — salvo eccezioni da
valutare di volta in volta, ma in relazioni a situazioni che, nel caso
Specificﬂ., non sono state pl‘eﬁgurate b diclliﬂl'ﬂ di non espl‘inlel‘e pal'el‘i
su procedimenti di VAS o di verifica di assoggettabilita a VAS per le
motivazioni riferite nella nota acquisita.

Il contributo di GESAM reti spa si sostanzia in un parere
favorevole, richiamando comuncue Prescrizioni che dovranno essere
osservate in sede di esecuzione degli interventi, al momento della
interferenza con le strutture della rete di distribuzione. Si fa rinvio
pertanto alla nota medesima.
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; \ Mudeo Unificato Corunale di Valutazione
Citta di Lucca

Armeiagane crmuly

Per quanto riguarda invece il contributo del Servizio di Staff C si
rileva che lo stesso nulla osserva di specifico riguardo 1 possibili effetti
della variante limitandosi ad auspicare che, nelle fasi progettuali

P prog
(quindi successive alla approvazione della variante) oltre alla creazione
degli stalli di sosta come previsti dalle normative vigenti per le varie
g P 2 P
destinazioni d'uso ammesse sia garantita una implementazione della
g P
sosta da destinare ai residenti in considerazione della grave carenza di
posti per quella categoria all'interno del Centro storico.

11 rilievo circa la non chiarezza nel riferimento all’ alnplianlento
della ZTL non sembra congruente in questa sede dato che, in ogni
caso, l'ampliamento della ZTL non é diretto effetto della variante ma
soltanto una opzione/opportunita che potra essere valutata a tempo
debito dai competenti organi.

Per quel che riguarda le osservazioni pervenute dal Settore
Dipartimentale “Ambiente e sistemi informativi® le stesse si
sostanziano piu che altro in richieste di chiarimenti che perd sembrano
trovare risposta adeguata gia nella documentazione trasmessa.

Nello specifico al paragrafo “Scenario Progettuale” la relazione
lascia chiaramente intendere di aver tenuto conto del provvedimento
di tutela del complesso di San Domenico in quanto fa espresso
riferimento alla riscrittura delle NTA interne alla Variante puntuale al
RU (in corso di definizione) riscrittura che tiene adeguatamente in
conto la necessaria presenza del provvedimento di tutela. In ogni caso,
in una specifica nota a pag. 32 del documento, viene fatto esplicito
riferimento al procedimento di verifica di interesse culturale che, ai
sensi dell’art.12 del d.lgs 42/2004, ha posto sotto tutela I'intero
colnplesso della Ex Manifattura Tabacchi con l)rowedi_lnento n. 530
emeszo in data 18.11.2013. Peraltro la Sovrintendenza, destinataria
della richiesta di contributo, nulla ha rilevato al riguardo.

Per quello che riguarda le normative tecniche di attuazione a cui
la variante oggetto di valutazione farebbe riferimento (a prescindere
dalla significativita della questione rispetto al procedimento in essere) il
documento preliminare mnel prefigurare 'ampliamento (rispetto al
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Citta di Lucca

ATTIFTABONE COTUNNE

Mudec Unificato Comunale di Valutazione

vigente R.U. ) delle possibili destinazioni d’uso ne spiega in modo ben
leggibile sia la coerenza con le prospettive funzionali e di utilizzo della
struttura come declinate dalle vigenti NTA sia la compatibilita delle
previsioni funzionali e d'uso della proponenda variante all'intermo di
destinazioni compatibili con il contesto circostante.

Non solo: la rappresentazione grafica declina per ogni immobile
e spazio costituenti il complesso le categorie d’uso astrattamente

attuabili.

La Tabella di cui alle pagine 8 e 9 del documento bene poi
evidenzia — a specch_io — il novero delle categorie di utilizzazione
ulteriori ammesse mentre sono individuate anche categorie di
utilizzazione sicuramente escluse o da scartare a livello di soluzioni
progettuali.

Sul punto, sembra q‘uindi assai e di per sé chiaro 1l contesto nel
quale va ad interferire la prefigurata proposta di variante, peraltro
coerente anche con puntuali atti di indirizzo del Consiglio comunale
oltre che con il Piano Strutturale.

Al riguardo pué aggiungersi che la previsione risulta coerente
con le Dpportunité offerte dalla Lr.t. 65/2014 ed anche dalla precisa
volonta di semplificare I'applicazione delle destinazioni d’uso
contenuta nelle N.T.A. .

In effetti. nella definizione delle categorie funzionali (quelle che
“relle _f]\'r. T.A. sSono chiﬂ,nmte “Fun.:l‘,on.l:”) la legge l'egiﬂllale Pl'evede CllB
gli strumenti della pianificazione urbanistica possano certamente
stabilire limitazioni al mutamento della destinazione d'uso all'interno
della stessa categoria funzionale. Il problema é che le N.T.A. hanno,
nel tempo, declinato in termini esclusivamente “positivi”™ (“sono
ammesse ....~ ) questo potere con cio producendo un minuzioso
processo di sempre maggiore definizione delle casistiche di destinazioni
d'uso ammesse riferite non gia alla “funzione” come tale bensi ad un
grappolo di categorie, sotto/categorie, suddivisioni/diverse
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\ Mudeo Unificato Cormunale di Valutazione
Citta di Lucca

Ammeiianone comunale

considerazioni/articolazioni mnon sempre leggibii n termini di
riconoscibile motivazione urbanistica.

Occorre segnalare in questa sede un errore che dovra essere
corretto: mnella tabella di raffronto non & 1'il}01'tata la giusta
corrispondenza tra la sottocategoria B3.3) delle NTA e la sua
definizione: anziché I'indicazione di “mense” si riporta erroneamente
quella  di  “grandi strutture di vendita” riferibile invece alla
sottocategoria B2.3).

Per quanto riguarda invece il contributo inteso a venire a
conoscenza — in questa fase — delle effettive destinazioni d'uso
eventualmente riferite ai singoli immobili del complesso cosi da
consentire eventuali puntuali contributi o osservazioni dal punto di
vista ambientare, & bene precisare che la pluralita di destinazioni d'uso
appare leggibile nel riferimento grafico di pag.9 che le ancora ai singoli
immobili costituenti il complesso, in linea con le opportunita che —
come detto - la legge regionale ormai consente e che saranno poi
trasfuse in maniera compiuta nel Piano Operativo.

Peraltro il documento esplicita - con chiarezza e ripetutamente -
che le valutazioni relative alle caratteristiche degli impatti sono di tipo
qualitativo in quanto non “conesciuti i possibili scenari progettuali” per
cul & stata “costruita una matrice, le cur valutaziont riguardano aspeiti

Progettuaﬁ e realizzativi preved ibili ed attesi ma pur sempre 1 Poti;:ati”.

La wvariante proposta infatti risponde palesemente alla
sostanziale esigenza di “individuare modalita attuative pin snelle
propedeutiche al recupero oltre ad ampliare il ventagho delle possibili

. . B 2
tfestumzr.on.e d IS0 arnimesse, .

In questo senso la problematica posta dal contributo
plausibilmente non sarebbe risolta nemmeno in sede di VAS, proprio
perché gli asseriti diversi e possibili impatti deriverebbero solo dal
concreto disl)iegal'si Cle.u.e Dpzioni AlNninesse dalle norme & 1o Cla]_la l'Dl'D

mera previsione.
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iy
; \ Mudeo Unificato Cormunale di Valutazione
Citta di Lucca

Ammeiianone comunale

I1 complesso dei contributi e I'insieme dei dati, delle

considerazioni e della documentazione riferiti, sviluppate e richiamata

nel documento preliminare consentono valutare positivamente la non
necessita di sottoporre a VAS la proposta di variante in oggetto, pure
assumendo le raccomandazioni e pl'escrizicmi contenute nei contributi
pervenuti come integrative delle indicazioni, delle cautele e delle
misure gia esplicitate dallo stesso documento preliminare.

In definitiva ai fini della adozione della determinazione che
definisce il Pl'ocedilneuto di verifica di assoggettabﬂith a VAS della
proposta di Variante al Regolamento urbanistico: “Ex Manifattura
Tabacchi” in esame, valutato il documento preliminare alla luce della
adeguatezza dei suoi contenuti a quanto previsto dall’allegato 1 della
Lr.t. 10/2010, si ritiene che la stessa non debba essere assoggettata alla

procedura di VAS.

I1 NUCYV ha esaminato la pratica nel corso di incontri che si sono
svolti nelle giornate del 5.6 e Tnovembre.

Sono stati presenti al momento della conclusione dell’istruttoria

nel senso sopra indicato i componenti Campinoti e Panconi.

7 novembre 2019 Il presidente del NUCV

Graziano Angeli

ANGELL

GRAZIAND

COMUNE

b1

LUCCA JOD3782 10462
07.11.2019 06:44:43 UTC
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Citta di Lucca
Ammiristrezions comunale £} |:

525/SB =
Determinazione n, 2093 del 07/11/2019

Oggetto: PROCEDIMENTO DI VERIFICA DI ASSOGGETTABILITA A VALUTAZIONE
AMBIENTALE STRATEGICA ( VAS) DELLA PROPOSTA DI VARIANTE AL
REGOLAMENTO URBANISTICO "EX MANIFATTURATABACCHI" -
INTEGRAZIONE,

I1 Dirigente

Premesso che

con precedente determinazione 2092, adottata in data odierna, agh esin della istruttona del
INUCYV é stato definito 1l procedumento di verifica di assoggettabiliti a VAS della proposta di variante al
R.U. "Ex Manifattura Tabacchi" nel senso della non necessita di sottoporre a VAS la proposta;

successivamente € stato acquisto un ulteriore contrbute pervenuto tardivamente rispetto alla
scadenza e formulato dalla responsabile della Direzione Ambiente ed Energia Settore "Via - Vas -
Opere pubbliche di interesse strategico regionale” della Regione Toscana,

il contributo reca osservazioni e raccomandazione di prescrizioni che, comungue, non sono tali
daincidere sulla conclusione di non assoggettabiliti a VAS della proposta variante;

come per le altre misure ricluamate nel verbale ed assunte come indicazioni prescrittive al
proponente, anche il contributo della Regione Toscana — pure tardive -pud essere positivamente
considerato ai fini sia della mighore stesura della proposta di variante che nelle fasi successive di
attualizzazione delle destinazioni ammissibili;

a quest: fin1 1 contributo wene allegato alla presente detremunazione comeparte integrante e
sostanziale e Verrd comungue trasmessso — unitamente a tutta la docuentazine afferente la definizone
deprocediemnto, al proponente;

per le finalita di cw all'art. 6 bis della L 241/1990, s1 da atto che nel corso dellistruttoria oltre
che a1 fini della adozione del presente atto non sussistono né sono state segnalate o rilevate - in capo a
chi vi ha preso parte- situazioni, effettive o potenziali, di conflitto di interesse;

quanto sopra premesso, ai sensi dell'art. 22 comma 3 della LR.T. 10/2010, nella sua qualita di
Presidente del N.U.C.V., Autonti Competente ai sensi della deliberazione CC 63/2012 ,

determina

1 di acqusire, ad integrazione della determinazione 2092/2019 e del preliminare verbale del
NUCYV, il contributc della Direzicne Ambiente ed Energia Settore "Via - Vas - Opere pubbliche di
interesse strategico regionale' della Regione Toscana, assumendone le indicazion e prescrizioni relative,
dando atto che, comunque, le stesse non determinano esiti diversi rispetto alla valutazione di non
assoggettabilitd a VAS della proposta variante al Regolamento Urbanistico: "Ex Manifattura Tabacchi'”,

2 di significare che, nel caso di controversia giudiziale, la materia oggetto della presente
determinazione rientra nella giugisdizione del TAR e che & mneltre esperibile il nicorso amministrative
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Amministraziona corunale d

per via straordinaria al Capo dello Stato, in entrambi i casi nei termini ed alle condizioni previste dal
dlgs.104/2010 e dal PR 1199/1971.

1l Dingente
ANGELI GRAZIANO / ArubaPEC Sp.A

Segnalazione dell'esecutivita di questo atto viene trasmessa via email ai seguenti uffici:

U.O. 5.4 - Strumenti Urbanistici

Mawmmmi Serena

C. - Sicurezga, Mobilita e Protegione Civile - Dirgente
05 - Settore Lavori Pubblici e Urbanistica - Dirigente
03 - Settore Ambiente e Sistemt Informativi - Divigente
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