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Premessa

I Complesso Immobiliare della Ex Manifattura Tabacchi sito in centro storico, Via Vittorio
Emanuele n.39 ¢ stato acquisito dall’Amministrazione Comunale nel 2004 quando
L’ Amministrazione Autonoma dei Monopoli di Stato ha avuto la necessita di trasferire i propri
Uffici in una zona periferica piu idonea all’attivita industriale svolta dall’Opificio e in fabbricati
appositamente realizzati, ed ¢ stata cosi autorizzata la vendita dell’intero complesso.

Parte di esso ¢ stato ed € ancora oggi oggetto di un Piano Integrato di Sviluppo Urbano Sostenibile
denominato PIUSS “Lucca Dentro” approvato dalla Regione Toscana nell’ambito della
programmazione regionale prevista per i Fondi Strutturali comunitari del Por CreO/Fesr 2007-2013.
11 progetto esecutivo dei lavori per la riqualificazione del Complesso ¢ stato approvato con Delibera
G.M. 279 del 02.02.2014, successivamente 1’ Amministrazione comunale ha intrapreso un percorso
con la Regione Toscana finalizzato a rimodulare 1’originario progetto PIUSS per individuare
funzioni piu consone ai bisogni della collettivita. Tale percorso si ¢ concluso con un accordo di
programma approvato con Delibera G.R.T. n.672 del 12.07.2016.

Con Delibera n.44 del 28/07/2016 il Consiglio Comunale oltre a prendere atto del nuovo Accordo di
programma riguardante il progetto PIUSS ha approvato un “Atto di indirizzo” per la
riqualificazione della restante parte del complesso della Ex Manifattura Tabacchi. Un documento
che, come specificato nella stessa delibera, non ha alcuna valenza pianificatoria e/o programmatoria
di interventi o programmi ma costituisce il quadro di riferimento dei futuri atti di pianificazione
urbanistica e comunque dei procedimenti finalizzati a porre in essere interventi di riqualificazione
del complesso immobiliare della ex Manifattura Tabacchi.

Piu recentemente, in data 14 Maggio 2019, il Sindaco Alessandro Tambellini ha inviato alla
dirigente del settore 5 Ing.Antonella Giannini una nota con la quale chiedeva “di avviare la
procedura per una variante urbanistica tale da consentire per il complesso della Manifattura
Tabacchi uno strumento di attuazione piu flessibile rispetto al Programma complesso di
riqualificazione insediativa attualmente previsto all’art.80 del Regolamento Urbanistico vigente”.

Peraltro I’interesse per il complesso ¢ stato confermato dalla manifestazione di interesse per un
eventuale acquisto pervenuta in data 20.06.2019 (P.G. 81968/2019) presentata dal legale
rappresentante di COIMA SGR S.P.A. con sede legale in Piazza Gae Aulenti a Milano. Gli Uffici
comunali hanno pertanto collaborato alla messa a punto della presente variante urbanistica.

La variante di che trattasi ¢ finalizzata a modificare le NTA del Regolamento Urbanistico vigente al
fine di introdurre per il Complesso della Ex Manifattura Tabacchi un ventaglio di destinazioni
compatibili con il contesto e una modalita di attuazione piu flessibile rispetto a quanto attualmente
previsto.
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VARIANTE AL R.U.-EX MANIFATTURA TABACCHI

La variante ha ad oggetto aree poste all’interno del perimetro del territorio urbanizzato, cosi come
individuato dal Piano Strutturale in conformita all’art. 4 della LR 65/2014 quindi rientra tra quelle
semplificate di cui all’art. 30 della L.R. n.65/2014 e seguira la procedura di cui all’art.32 della
stessa.

Il procedimento di VAS relativo alla proposta di variante in oggetto ¢ stato espletato e si ¢ concluso
con la determinazione di esclusione dalla VAS (determinazioni dirigenziali n.2092 e 2093 del 07
novembre 2019).
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1 Contenuti e obiettivi della Variante urbanistica

1.1 Brevi cenni storici

La presente variante al Regolamento Urbanistico interessa l'area ove sorge il complesso della
Manifattura Tabacchi, il noto complesso di proprieta dell’Amministrazione comunale posto al
margine del settore ovest del Centro Storico cittadino.

L’area ha subito nel corso dei secoli diverse importanti trasformazioni. Edificata in epoca
medioevale come addizione del nucleo originario della citta romana all’esterno della cinta muraria,
fu poi occupata dalla fortezza voluta da Castruccio Castracani, detta L.’ Augusta, distrutta intorno al
1370 e successivamente dalla residenza del Signore di Lucca Paolo Guinigi abbattuta anch’essa nel
1430. Agli inizi del 1500 su quest’area si trovavano a sud la zona dei granai ed 1 magazzini pubblici
per la conservazione del frumento e a nord il palazzo del primo nucleo del monastero di
S.Domenico che si insedio nel settore prospiciente 1’attuale Via Vittorio Emanuele. Nel corso del
XVII secolo si susseguirono lavori di ingrandimento ed abbellimento del convento che fin da subito
si era rivelato insufficiente ad ospitare tutte le fanciulle che chiedevano di esservi ammesse. Nel
1806 venne emanato il decreto per la soppressione degli ordini femminili e vennero mantenute solo
le strutture in grado di fornire un servizio, il convento di San Domenico venne cosi trasformato nel
1807 e fino al 1834 in sede dell’Istituto Elisa, un convitto per fanciulle benestanti voluto da Elisa
Baiocchi che nel frattempo, per volere di Napoleone Bonaparte, aveva assunto I’amministrazione
del Principato lucchese.

Nel frattempo, gia a partire dal 1815 nella parte piu a sud, quella dei magazzini, a seguito della
soppressione del panificio governativo da parte del Ministero delle Finanze, il governo provvisorio
preborbonico vi stabili la nuova sede della Manifattura Tabacchi poiché 1’area era vicina alle porte
della citta ed era fornita di acqua motrice quindi idonea alla nuova funzione di lavorazione del
tabacco. L’opificio, divenendo una delle attivita portanti dell’economia lucchese, ¢ cresciuto nel
corso degli anni inglobando edifici e spazi preesistenti fino all'ultimo ampliamento avvenuto nel
1924 con la costruzione di un nuovo fabbricato che occupa una porzione di piazzale Verdi.

Figura 1 - Estratto della planta geometrlca della citta di Lucca di Paolo Sinibaldi (1843)
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VARIANTE AL R.U.-EX MANIFATTURA TABACCHI

II complesso si presenta oggi articolato in diversi corpi di fabbrica che perimetrano spazi aperti di
varia ampiezza.

Figura 2 - Inquadramento delle aree oggetto di variante

Nel 1978 I'Amministrazione Comunale ha iniziato l'iter per l'acquisto del compendio immobiliare
che si ¢ concluso con la delibera di G.M. n.339 del 4.12.2003 a seguito dell'emanazione della
L.22.7.1982 n.477 con la quale 1'Amministrazione Autonoma dei Monopoli di Stato veniva
autorizzata a detta vendita.

La sede della Manifattura ¢ rimasta nel complesso fino al 2004, anno in cui la societa trasferisce
completamente la produzione nel nuovo stabilimento di Mugnano .

e A
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Figura 3 — Immagini della Manifattura Tabacchi come si presea oggi

Il complesso immobiliare in oggetto ¢ composto di diversi corpi di fabbrica corredati da cortili
interni, il tutto compreso nell’isolato fra via Vittorio Emanuele, piazza della Magione, via dei
Tabacchi, via del Molino, via del Pallone, tratto rientrante della piazzetta Cittadella, con le quali vie
e piazze confina, unitamente a sud, alle mura urbane e casermetta di proprieta comunale.
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VARIANTE AL R.U.-EX MANIFATTURA TABACCHI

1.2 Finalita e contenuti

L’obiettivo principale della presente variante ¢ la valorizzazione e la riqualificazione funzionale del
complesso della Ex Manifattura Tabacchi, senza stravolgerne la natura architettonica o la valenza
paesaggistica in cui ¢ inserito.

Nel 2004 quando fu approvato il primo Regolamento Urbanistico I’area del Complesso della Ex
Manifattura Tabacchi era ancora occupata dall’attivita della manifattura e la normativa che fu
introdotta prevedeva che dopo la cessazione e il trasferimento dell’attivita stessa, la trasformazione
del complesso fosse subordinata alla predisposizione di un idoneo piano attuativo da applicarsi sulla
base delle indicazioni fornite nella Scheda di progetto presente nell’articolo stesso. (art.84) e
rappresentata nella Tavola URB CS.7 denominata “Ambiti urbani soggetti a Intervento speciale,
Isolato della Cittadella, Complesso della Manifattura Tabacchi” che ¢ sostanzialmente una tavola di
dettaglio attraverso la quale viene indicato il progetto di insieme delle aree.

e 1 Parmatro & Ambiin spaciale
B Mandaliurs Tabacos  (ar. B4)
@ Edificio delle Cargeri [art. B}

Figura 5 —Tavola CS 3 — Regolamento Urbanistico 2004
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VARIANTE AL R.U.-EX MANIFATTURA TABACCHI

L’articolo normativo che nel 2004 disciplinava I’Isolato della Cittadella e il complesso della
Manifattura Tabacchi era, come sopra indicato, I’art.84 facente parte della SEZIONE IV - AMBITI
SPECIALI e prevedeva la ricostituzione dell’isolato di Via della Cittadella demolito negli anni *50
e il recupero dell’edificio principale della Manifattura.

SEZIONE IV - AMBITI SPECIALI

Art. §4 - Isolato della Cittadeila ¢ complesso della Manifattura Tabacchi
#4.1 - Obiettive dell intervento & la riconversione per funzioni erhane diverse dell’edificio utilizzato prospettanis
Piazrale Verdi e Piazza delln Cittadelin, atualmente in uso alln Manifaitura Tabacchi, una volta che tale desting.
zhome & cessata in sepuito al rasferimento dell"attivith. Tabe discipline si applica a partire dalla cessazione e tra-
sferimento dell witivitd stessa,

£4.2 - Lintervento & subordinato alla predisposizione di idoneo Piano athutive, da spplicarsi sulla base defla

presente Scheda di progetio. L imtervento comporta:

- la ricostitzione dellisolato di vis della Cittadella demolito negli aomi *$0 con la realizzazione di uniti edili-
zie distribuite ‘a schiera®. 1| Piano attuativo deve rispetiare gli allincamenti planimetrici individuati ned
Scheds grafica allegata nonché, relativamente agli edifici di puova edificazions, i parumetri edificaton di
seguilo nportati; .

il recupero delledificio principale della Manifattura, mediante un mtervento di naturs conservativa da con-
dursi secondo la discipling o sensd del precedente art. 41.

Inoltre, 1'intervento prevede: s s :

1. I riaperiura del passaggio pedonale che collegava larea di Piazzale Verdi con 'aituale Via dei Tubacchi;

2. Ia liberazione dello spazio cortilale occidentale dalle superfetazioni aggiunte in epoca moderna in conse-
guenia dell uso produttivo; - ) o

3. Delimingzione delle superfetazioni aggiunte verso il Pisezale Vendi ¢ ln ricostinezione della corting odiliz
di chinsura;

4. la ricostilnrione di una parte della corting edilizia fronteggiante Piazzale Verdi. L'intervento attun il ripr- 58
sting parziale di tutle quelle parti che hanno subite manomissiond, tali da rendere impossibile il comso ad
interventi conservativi, oltreché alla ristrutturazions parzale i nene quelle parti aggiunte i epoca moderns
non soggelie & demolizione, al fine &i assicurare il loro migliore mserimento con le parti antiche. Crualon &
documentuzione analitica a commedo del piano atiustivo dimosirasse che insieme degli clementi da conser-
vare fosse perduto in tutto o fn buona parte, 51 pué ricomere alla ricostruzions testuzle delle struiture, esiess
a tutta o alls maggior parte dell’edificio, Per far questo occore la disponibilith di una documentizions
appropriats dell'edificio originario, che diventa cosi ln guida vincolante per la sua ricostruzione. Le omme
di cui al precedente Titodo [, & applicano per analogia n tale intervento ricostruitivo, con 1'obiettive di
prolungare la vita dell'edificio ¢ di contenere le swe modificaion] entro il margine consentite dal sua
impianto originario, ivi comprese le sue tmsformazioni organiche verificatesi in etd antica.

5. la demolizione parziale del corpo meridionale della Manifiliura situato maggiomente # ridosso delle mura
urhane, con L rettifica del sedime edificalo in modo tale da consentire un collegamento stradale fra la zon8
di Pinzzale Verdi ¢ Porta 8. Pietro ¢ la libernzione ¢ isolamento della casermetia di 8. Paolino, che risulta
oggi impropriaments wilizzats come passaggio veicolare. 1] sedime della parte da riedificare segue i limitie
ghi allineamenti indicati nella Scheda grafica allegata

6.l creszione di ionee sistemazioni o terra nell area liberata ai picdi delle Mura, a verde ¢ a parcheggio.

$4.3 - Le schiere di Pimeza della Citiadella devono essere orientate in direzione nord-sud con 3 pisni fuori terra

ed un'aliezza massima di 10,5 metri, Esse devono mantenere 1'allinezmento esterno dell’isolato cosi come indi=
vidunio nella Scheda grafica allegata. 1 giardind adiscenti sono dimensionati di conseguerza.

La ricostifuzione parziale della corting edilizia dell'isolato pid antico dells Manifatura deve mantenere |'aliesze.

di gronda e di colmo del tetto pari & quelle della parte di corting originaria esistente (rspettivaments circa m-

20,6 ¢ m. 31,2). L'edificio pub avere 4 piani fuori tera, .

L edificio di cui al punts §) del precedente deve avere 4 piani fuori terma e deve aderire al sodime

individuato nells Scheda grafica allegata. E inoltre consentito individuare un cavedio o corile di ndnﬂ

dimensioni da collocarsi in posizione centrale, al fine di agevolare la distribuzione e gli affacei dei locali intemi.

Gilli altri dati edilizi e urbanistici sono specificati all interno del Piano atbustive,

B4.4 - Gli edifici da riedificare hanno la possibiliti di individuare superfici sd un solo livelle interrato, che nof

emerga olire 80 cm. dal pisno di campagna, 1] progetio seguira bo schems definito negh elaborati grafict allegati,

nel rispetio delle nonme generali previste per la zona del Centro storico. Pavimentazicond, amedi, sis "
stradali e passaggi pedonali pubblici sono da realizzarsi con materiali locali ¢ secondo disegni ¢ tecnologie cont
patibili con i carstteri dell wmbiente storico circostante; I nuova piantumarione & da effetiursi con specie arbo
ree autoctone. Ogni ripristing o neova costrugione & realizzata con impicgo di materiali, forme,

rapporto fra vuoli & pheni ¢ altri accorgimenti compositivi atti a facilitare un armonico inserimento del mnwuf‘

ficio mel comtesto storco circostante, avendo comungue cura di rendere percepibili le differenze fra "edafici®

L3
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VARIANTE AL R.U.-EX MANIFATTURA TABACCHI

Ropolamsris Lirbasisicn Comune & Locca

T S T YT T,

riedificato ¢ gli edifici di antica costruzione attraverso la scelta dei materiali ¢ altri dettagli costruttivi e proget-
tuali.
84.5 - Parcheggi pubblici ¢ privati sono realizzabili in superficie, fuori term o in sottosuolo,

84.6 - Sono ammesse le seguenti categorie di utilizzazione: AJ, B1.1, BI.2, B2.1, B3.1, B3.2, B4.1, B4.2, B4.3.1,
B4.3.2, B4.3.3, B4.3.4, B4.3.1, B4.6, B6.1, B7.1, B7.2 C4, DI,

Le funzioni non residenziali possono essere individuate nella misura massima del 50% della Su complessiva.

Le funzioni di cui al gruppo B4 (servizi} devono essere individuate nella misura minima del 20% della Su com-

plessiva,
Gli edifici ricostruiti in Piazza Cittadella potranno avere destinazioni non residenziali al solo piano terra.

e e ity s a2

Y EA T T ST T

Quanto indicato nella scheda di progetto era poi supportato dalla scheda grafica (Tavola CS 7) di
seguito riportata:
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Figura 6 —Tavola CS 7 — Regolamento Urbanistico 2004
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VARIANTE AL R.U.-EX MANIFATTURA TABACCHI

Come si intuisce da quest’ultima I’intento dell’Amministrazione era probabilmente quello di
restituire all’isolato 1’assetto che lo stessa aveva in epoche precedenti anche con il recupero di
volumi demoliti. Basta infatti confrontare il catasto post-unitario con la proposta di modifica del RU
2004 per capire quanto le indicazioni fornite per la redazione del piano attuativo, si avvicinassero

alla conformazione ottocentesca dell’isolato.

o be

o e, '

EEY

Figura 7 —Confronto tra Catasto post-unitario e la Tavola CS 7del Regolamento Urbanistico 2004

A seguito dell’approvazione del progetto PIUSS (DCC n° 22 del 27/02/2009) I’articolo della
normativa ¢ stato modificato e il Regolamento Urbanistico del 2012 approvato con DCC n.19 del 15
marzo 2012 e ancora vigente, subordina la restante parte del complesso non interessata dal Piano
Integrato Urbano di Sviluppo Sostenibile, alla predisposizione di idoneo Programma complesso di

riqualificazione insediativa di cui all’art.74 della LR 1/2005.
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Figura 8 — Estratto della Tavola CS 3 — Regolamento Urbanistico 2012

“...costituisce uno strumento di

Il Programma complesso di riqualificazione insediativa
programmazione attuativa assimilato ai piani attuativi, finalizzato al recupero e alla

riqualificazione degli insediamenti esistenti anche attraverso interventi di nuova edificazione. Tali
programmi, puntando alla qualita delle prestazioni del sistema insediativo, si caratterizzano per
una pluralita di funzioni, di tipologie di intervento e di operatori, con il coinvolgimento di risorse
pubbliche e private...”. La legge regionale che all’epoca disciplinava tale strumento era la LR
1/2005, oggi abrogata e sostituita dalla vigente legge sul governo del territorio la n. 65/2014 che
comunque conferma integralmente all’art.120 la precedente disciplina. Il Programma complesso
ammetteva e ammette tuttora una serie di interventi volti alla trasformazione anche consistente degli

immobili al fine di una loro rifunzionalizzazione e riqualificazione.

Attualmente i lavori del cantiere PIUSS, il cui progetto esecutivo ¢ stato approvato con delibera
G.M. 279 del 02.12.2014, interessano la parte nord del complesso della Ex Manifattura Tabacchi e

precisamente interessano gli immobili che nell’immagine seguente sono stati campiti in rosso:
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VARIANTE AL R.U.-EX MANIFATTURA TABACCHI

Figura 9 — Edifici del Complesso Ex Manifattura Tabacchi interessati dal cantiere PIUSS

Per la restante parte il Consiglio Comunale con la deliberazione n.75 del 17.10.2011 aveva
impegnato il Sindaco e la Giunta ad elaborare il Programma Complesso che avrebbe interessato
oltre all’area della ex Manifattura anche I’area della ex Caserma Lorenzini. Successivamente con la
deliberazione n.25 del 05.02.2013 la Giunta Comunale assegnava al Settore Pianificazione e
Gestione del Territorio il compito di predisporre il programma di riqualificazione insediativo Lucca
Dentro il quale pero non fu portato a conclusione.

Sempre nel 2013, I’intero complesso della ex Manifattura Tabacchi, a seguito di procedura di
verifica effettuata ai sensi dell’art.12 del Decreto Legislativo 42/2004, é stato dichiarato di
interesse culturale ai sensi dell’art.10 comma 1 ed ¢ stato emesso, ai sensi dell’art.13 del
medesimo Decreto Legislativo, il relativo provvedimento in data 18.11.2013 n.530/2013,
allegato per intero nella successiva sezione dedicata ai Vincoli.

Relativamente alle aree oggetto di PIUSS I'Amministrazione Comunale ha successivamente
intrapreso un percorso con la Regione Toscana finalizzato a rimodulare 1'originario progetto. Tale
percorso si ¢ concluso con I’approvazione di un nuovo accordo di Programma approvato con DCR
n.672 del 12.07.2016 con il quale venivano individuate nuove funzioni da localizzare nel complesso
immobiliare della Ex Manifattura Tabacchi interessata al programma PIUSS “Lucca Dentro”. Con
Deliberazione n.44 del 28.07.2016 il Consiglio Comunale prendeva atto del nuovo accordo di
Programma e contemporaneamente approvava un atto di indirizzo che costituisce di fatto il quadro
di riferimento dei futuri atti di pianificazione urbanistica e comunque dei procedimenti finalizzati a
porre in essere interventi di riqualificazione del complesso immobiliare della Ex Manifattura
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Tabacchi. Di seguito si riporta un estratto dell’elaborato allegato alla predetta delibera redatto di
concerto con la Soprintendenza.

Figura 10 — Allegato alla DCC n.44/2016

L’ Amministrazione, trascorsi ormai piu di 3 anni, ha chiesto per voce del sindaco, di prevedere per
I’area della Ex Manifattura Tabacchi non_interessata dal cantiere PIUSS uno strumento piu
flessibile rispetto a quello attualmente previsto dalla normativa del RU, al fine di agevolare il
recupero del fatiscente complesso di proprieta comunale.

Vista la presenza del vincolo diretto di interesse storico-culturale (n.530/2013) che prevede che la
verifica della compatibilita degli interventi al fine di tutelare i valori individuati dal vincolo stesso ¢
assicurata dal procedimento autorizzativi di competenza della Soprintendenza, I’Amministrazione
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non ritiene piu necessario intervenire sulle aree e gli immobili della Ex Manifattura Tabacchi
con un piano attuativo ma ritiene sufficiente intervenire con intervento diretto, impartendo
indirizzi specifici in merito alla distribuzione delle funzioni per i vari immobili e favorendo la
rifunzionalizzazione del complesso nell’ottica della conservazione dell’impianto vincolato. Cio
consentira di recuperare il complesso dall’avanzato stato di degrado in cui si trova.

La variante proposta prevede quindi una modifica dell’art.80 delle NTA del RU ammettendo una
pluralita di destinazioni ammissibili e la possibilita di intervenire in maniera diretta sugli immobili
con interventi fino alla ristrutturazione edilizia ricostruttiva di cui all’art.134 della L.R.65/2014,
previo parere della Soprintendenza e con I’esclusione della demolizione totale dei singoli
immobili e della traslazione dei volumi demoliti su aree inedificate, prevedendo di mantenere di
proprieta e uso pubblico tutte le aree libere attualmente esistenti, in linea con quanto previsto alla
Tavola CS.6 del Regolamento Urbanistico. Al successivo Capitolo 4 verra analizzata e descritta nel
dettaglio la nuova normativa proposta con la variante in oggetto.

Infine ¢ fondamentale precisare che il Piano Strutturale approvato dal Consiglio Comunale con
delibera n.39 del 24/4/2017, ha individuato il perimetro del territorio urbanizzato secondo quanto
disposto all’art.4 della LR 65/2014. La variante avendo ad oggetto aree poste all’interno di tale
perimetro rientra tra quelle semplificate di cui all’art. 30 della L.R. n.65/2014 e pertanto
seguira la procedura di cui all’art.32 della stessa.
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2 Profili di coerenza esterna con gli strumenti di pianificazione
territoriale di altre amministrazioni

2.1 1l Piano di Indirizzo territoriale con valenza di Piano paesaggistico PI'T/PPR

Il PIT avente valenza di Piano Paesaggistico regionale ai sensi dell’art.143 del Codice dei Beni
culturali e del Paesaggio, approvato con Deliberazione C.R. n. 37 del 27 marzo 2015, individua sul
territorio regionale quattro Invarianti Strutturali. La presente variante interessa tre di queste
Invarianti e in specifico la I, la IT e la Il i cui obiettivi generali, descritto al Titolo II — Capo II della
Disciplina di Piano sono di seguito riportati:

Disciplina delle Invarianti Strutturali
Disciplina di Piano — Titolo II — Capo 11

CoD_ooM

1- MRF_PS§

Planurs bonificata per dhversione & colmate

Invariante Strutturale I “I caratteri idrogeomorfologici dei bacini idrografici e dei sistemi morfogenetici”

Obiettivo generale: I’equilibrio dei sistemi idro-geomorfologici.

Da perseguire mediante:

a) la stabilita e sicurezza dei bacini idrografici,
evitando alterazioni negative dei regimi di deflusso
e trasporto solido e minimizzando le interferenze tra
fiumi, insediamenti e infrastrutture;

il contenimento dell’erosione del suolo entro i limiti
imposti dalle dinamiche naturali, promuovendo il
presidio delle aree agricole abbandonate e
promuovendo un’agricoltura economicamente e
ambientalmente sostenibile orientata all’utilizzo di
tecniche colturali che non accentuino 1’erosione;

la salvaguardia delle risorse idriche, attraverso la
prevenzione di quelle alterazioni del paesaggio
suscettibili di impatto negativo sulla qualitda e
quantita delle medesime;

la protezione di elementi geomorfologici che
connotano il paesaggio, quali i crinali montani e
collinari, unitamente alle aree di margine e ai bacini

b)

¢)

d)

II PIT indica quale carattere geomorfologici dell’area
oggetto di variante I’ “Pianura bonificata per diversione e
colmate PBC” i cui elementi geomorfologici sono

depositi fluviali di piena;

- depositi lacustri e palustri;

- depositi di colmata;

- materiali fini con forte presenza di materiali limosi;

I suoli sono profondi, a tessiture fini, poco permeabili. Si
tratta di suoli poco alterati, calcarei, molto fertili ma con
problemi di drenaggio; la forte sensibilita alla
compattazione superficiale rende frequenti i ristagni.

Tali aree sono il risultato di un grande movimento storico,
le pianure delle grandi bonifiche sono in se una
testimonianza e un valore. La loro realizzazione ha
creato un grande potenziale produttivo. In varie aree, le
zone di bonifica contengono aree umide di valore
naturalistico e paesaggistico, per le quali rappresentano una
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neogenici, evitando interventi che ne modifichino la
forma fisica e la funzionalita strutturale;

il miglioramento della compatibilita ambientale,
idrogeologica e paesaggistica delle attivita estrattive
e degli interventi di ripristino.

fascia di protezione.

Le indicazioni per le azioni disciplinate dal PIT sono:

- mantenere e perseverare i sistemi di bonifica idraulica

limitare il consumo di suolo per salvaguardare i

caratteri qualitativi e quantitativi delle risorse idriche;

- evitare il convogliamento delle acque di drenaggio
dalle aree insediative verso le aree umide.

L’area oggetto della variante si colloca all’interno del

perimetro del territorio urbanizzato e in particolare

all’interno della cinta muraria storica della citta di

Lucca. Le previsioni che essa vuole mettere in atto non

comportano aumento di volume o di superficie coperta

degli edifici e non incide pertanto sugli elementi

geomorfologici.

Invariante Strutturale II “I caratteri ecosistemici del paesaggio”

Obiettivo generale: I’elevamento della qualita ecosistemica del territorio regionale, ossia 1’efficienza della rete
ecologica, un’alta permeabilita ecologica del territorio nelle sue diverse articolazioni, I’equilibrio delle relazioni fra
componenti naturali, seminaturali e antropiche dell’ecosistema.

Da perseguire mediante:

a) il miglioramento dei livelli di permeabilita ecologica
delle pianure alluvionali interne e dei territori costieri;

b) il miglioramento della qualitda ecosistemica
complessiva delle matrici degli ecosistemi forestali e
degli ambienti fluviali;

c¢) il mantenimento e lo sviluppo delle funzioni
ecosistemiche dei paesaggi rurali;

d) la tutela degli ecosistemi naturali e degli habitat di
interesse regionale e/o comunitario;

e) la strutturazione delle reti ecologiche alla scala locale.

La variante urbanistica interessa una zona classificata nel
sistema delle “Superfici artificiali” come “area
urbanizzata”. La piu significativa criticita sulla componente
ecosistemica ed wuna delle principali dinamiche di
trasformazione dell’ambito sono costituite dai processi di
urbanizzazione e di consumo di suolo delle pianure
alluvionali e dei versanti. Il vasto sistema di pianura si
caratterizza per I’elevata presenza di edificato residenziale
sparso e concentrato, con prevalente distribuzione lungo il
denso reticolo stradale, a cui si associano numerose aree
industriali e artigianali. Cio ha comportato la perdita di
territori agricoli di pianura, spesso di elevato valore
naturalistico e paesaggistico (in  particolare  gli
agroecosistemi della pianura lucchese con prati permanenti
e densa presenza di siepi, boschetti e filari alberati) ¢ la
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frammentazione e isolamento delle relittuali aree umide e
boschi planiziali e ripariali. Elevata risulta la densita del
reticolo stradale nella pianura tra Lucca e Altopascio, con
elevata frammentazione e con rilevante effetto barriera
dell’asse autostradale.

La presente variante interessa un’area del centro
storico ovviamente gia urbanizzata e di grande valore.
Le trasformazioni previste non interferiscono con gli
ecosistemi naturali poiché prevedono semplicemente la
rifunzionalizzazione e il recupero di un complesso
ormai in disuso da anni e un tempo utilizzato dalla
Manifattura Tabacchi.

2012

Disciplina delle Invarianti Strutturali
Disciplina di Piano — Titolo II — Capo II

Invariante Strutturale “Il carattere policentrico e reticolare dei sistemi insediativi urbani e infrastrutturali”

Obiettivo generale: salvaguardia e valorizzazione del carattere policentrico e delle specifiche identita paesaggistiche di

ciascun morfotipo insediativo che vi concorre.

Tale obiettivo viene perseguito mediante:
a) la valorizzazione della citta e dei borghi storici e la
salvaguardia del loro intorno territoriale, nonché
delle reti (materiali e immateriali), il recupero della
centralita delle loro morfologie mantenendo e
sviluppando una complessita di funzioni urbane di
rango elevato;

b) la  riqualificazione dei  morfotipi delle
urbanizzazioni contemporanee e delle loro criticita;

la riqualificazione dei margini citta-campagna con
la  conseguente  definizione  dei  confini
dell’urbanizzato, e la promozione dell’agricoltura
periurbana multifunzionale come strumento per
migliorare gli standard urbani;

d) il superamento dei modelli
“piattaforme” monofunzionali;

insediativi delle

La struttura insediativa dell’ambito ¢ caratterizzata
prevalentemente dal morfotipo insediativo n. 1 “Morfotipo
insediativo urbano policentrico delle grandi piane
alluvionali”.

Sistema insediativo di tipo planiziale caratterizzato da
un’elevata densita edilizia e infrastrutturale e dalla
dominanza della cultura urbana su quella rurale che ha
storicamente  rivestito un ruolo di integrazione
dell’economia urbana. La posizione strategica mediana
rispetto ai principali assi di collegamento regionale ed
extraregionale colloca il sistema insediativo al centro di
una rete di relazioni complesse in cui la scala locale e
quella sovra-locale si sovrappongono.

Al centro vi ¢ la citta caratterizzata da un centro storico di
alto valore culturale fortemente riconoscibile (mura, viali)
dalla presenza del sistema idrografico del Serchio che la
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lambisce condizionandone I’impianto urbanistico, da una

e) il riequilibrio e la riconnessione dei sistemi | dMOL ! 1o : ) !
insediativi fra le parti di pianura, collina e montagna viabilita radiale che la collega ai sistemi storici rurali
che caratterizzano ciascun morfotipo insediativi; circostanti e alle grandi polarita esterne.

f) riequilibrio dei grandi corridoi infrastrutturali, con il | La “figura componente” che costituisce il valore di detto
potenziamento del servizio alla rete diffusa dei | morfotipo e caratterizza 1’area oggetto di variante & il “Il
sistemi territoriali policentrici; sistema radiocentrico della pianura alluvionale di Lucca”

2) lo sviluppo delle reti di mobilita dolce per integrare
I’accessibilita ai sistemi insediativi reticolari con la
fruizione turistica dei paesaggi;

h) I’incardinamento sui caratteri strutturali del sistema -

insediativi policentrico dei progetti multisettoriali
per la sicurezza idrogeologica del territorio, la
riqualificazione  dei  sistemi  fluviali, la
riorganizzazione delle connessioni ecologiche, la
valorizzazione dei paesaggi rurali

La presente variante urbanistica interessa un’area
strategica del centro storico di Lucca da molti anni in
disuso e contribuisce alla valorizzazione e nuova
funzionalizzazione della stessa al fine di restituirle
dignita e vita.

L’Invariante Strutturale IV “I caratteri morfotipologici dei paesaggi rurali” non interessa le aree oggetto della
presente variante:

marfatipa Ibm_m't

Scheda d’ambito 04 “Lucchesia”

I1 PIT/PPR inserisce il territorio comunale - e quindi anche le aree oggetto della presente variante-
all’interno dell’ Ambito “04 Lucchesia”. Al fine di esaminare nel dettaglio i contenuti della scheda si
riportano qui di seguito, per le parti che interessano la presente variante, i punti 5 “Indirizzi per le
Politiche” e 6 “Disciplina d’uso”, con gli obiettivi di qualita e le direttive correlate:

5 — Indirizzi per le politiche — sistemi di pianura e fondovalle

Sistemi della Montagna e della Collina — puntida 1. A 7. La presente variante non interessa le aree
Omissis della montagna né quelle della Collina

8. al fine di tutelare le risorse idriche, promuovere la ricarica della falda e preservare | La presente variante, esclude attivita
I’equilibrio idraulico del territorio dell’ambito, ¢ opportuno, nella conduzione di ogni | incompatibili e pericolose che possano
attivita produttiva privilegiare soluzioni che favoriscano I’infiltrazione dell’acqua nel | interferire con la falda e soprattutto
suolo e modalita di produzione che contengano i prelievi idrici e prevengano il rilascio | rilasciare inquinanti pericolosi per la

di inquinanti pericolosi per le falde acquifere. stessa.
9. al fine di preservare gli elevati valori naturalistici rappresentati dal sistema idrografico | La presente variante non interessa aree
e dalle aree umide della piana lucchese, garantire azioni volte a: con elevati valori naturalistici
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-conservare integralmente, ed eventualmente riqualificare, gli ecosistemi palustri, i
boschi planiziali, cid anche mediante il miglioramento della qualita e quantita degli
apporti idrici e il controllo delle specie aliene (in particolare per il Lago di Sibolla);
-limitare i processi di impermeabilizzazione delle aree circostanti le numerose aree
umide relittuali;

-mantenere buoni livelli di qualita delle acque del Canale Rogio e del Fosso di Sibolla e
Pescia di Collodi, questi ultimi quali collegamenti ecologici esistenti tra I’area del Lago
di Sibolla e il Padule di Fucecchio; ...

rappresentati dal sistema idrografico e
dalle aree umide della piana lucchese.

10. al fine di riqualificare il territorio della piana ¢ necessario perseguire politiche volte
a limitare ulteriori processi di consumo di suolo e di urbanizzazione. Tale indirizzo
risulta prioritario per 1’area circostante la Riserva Naturale del Lago di Sibolla, la zona
settentrionale dell’ex Lago del Bientina, la pianura di Verciano e della Valle del Rio
Guappero, la pianura agricola ad est di Lucca e le aree di pertinenza fluviale. In
particolare ¢ opportuno:

-avviare azioni volte a contrastare i processi di saldatura delle conurbazioni lineari,
mantenendo i varchi inedificati e promuovendone la riqualificazione, con particolare
riferimento alla viabilita radiale in uscita da Lucca (via Pesciatina - SS 435, via Romana,
via Pisana, via Sarzanese), e alla viabilita pedecollinare che costeggia i Monti Pisani (via
Sottomonte), le Pizzorne ¢ le colline di Montecarlo (Fratina-Porcari-Altopascio);

-garantire azioni volte a limitare 1’ulteriore dispersione residenziale e produttiva in
territorio rurale, promuovendo azioni di salvaguardia e valorizzazione degli spazi
agricoli;

- incentivare il riuso e la riorganizzazione delle numerose aree produttive dismesse
collocate a corona di Lucca, come occasione per la riqualificazione dei tessuti della citta
contemporanea e dei margini urbani.

La presente variante interessa aree gia
edificate del centro storico e pertanto non
contribuisce  alla  saldatura  delle
conurbazioni lineari.

La presente variante non interessa aree del
territorio rurale.

La presente variante pur interessando aree
all’interno del centro storico di Lucca e
non a corona di esso, sono aree che da
produttive dimesse, utilizzate per molti
anni dalla Manifattura Tabacchi, verranno
rifunzionalizzate e valorizzate.

11. nella programmazione di nuovi interventi ¢ necessario:

- evitare ’inserimento di infrastrutture, volumi e attrezzature fuori scala rispetto alla
maglia territoriale e al sistema insediativo, nonché ulteriori effetti di frammentazione del
territorio agricolo da questo derivanti. Nel caso di integrazioni ai grandi corridoi
infrastrutturali gia esistenti (come 1’autostrada A11), garantire che le nuove realizzazioni
non ne accentuino ’effetto barriera sia dal punto di vista visuale che ecologico;

- indirizzare la pianificazione delle grandi piattaforme produttive e logistiche in modo da
assicurare la coerenza anche paesaggistica degli insediamenti ed evitare la dispersione
incrementale di ulteriori lotti.

La presente variante urbanistica interessa
il patrimonio storico esistente del centro
storico pertanto ¢ perfettamente in linea
con tale indirizzo.

La presente variante non prevede la
pianificazione di grandi piattaforme
produttive.

12. Al fine di tutelare i caratteri identitari, ambientali e paesistici del territorio rurale
della piana ¢ necessario:

- favorire il mantenimento delle attivita agricole e degli agroecosistemi, spesso ricchi di
elementi vegetali lineari e puntuali (boschetti, filari alberati, alberi camporili);

- garantire una sistemazione dei coltivi che consenta un efficace smaltimento delle acque
conservando, ove possibile, la continuita della rete di infrastrutturazione rurale (viabilita
minore e vegetazione di corredo).

La presente variante non interessa

politiche di sviluppo agricolo.

13. Al fine di preservare la riconoscibilita delle relazioni strutturanti tra sistema
insediativo storico e territorio rurale, favorire iniziative volte a salvaguardare:

- Dintegrita del profilo urbano di Lucca, caratterizzato dalla supremazia di torri,
campanili e cupole di edifici civili e religiosi, dalla cinta muraria e dalle sistemazioni
degli spalti esterni a verde, e rafforzato ed esaltato dal vuoto dell’anello dei viali e
dalla maglia urbana compatta di meta novecento;

gli elementi del sistema insediativo rurale a maglia delle corti lucchesi, quale struttura
fondativa dell’organizzazione territoriale di pianura e le loro relazioni con il paesaggio
agrario circostante, contrastando [’ulteriore erosione del territorio rurale,
riqualificando in chiave multifunzionale gli spazi agricoli e naturali interclusi e
collocando, ove possibile, nei nodi insediativi storici, funzioni di interesse collettivo e
di interscambio tra citta e campagna.

La presente variante interessa aree
proprio del centro storico di Lucca e ha
I’obiettivo di restituire a questo vasto
tassello della storia lucchese la sua
integrita e il suo equilibrio.

La presente variante non interessa il
sistema insediativo rurale.

6 — Disciplina d’uso

Obiettivo 1 Direttive correlate
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Riqualificare i rapporti fra territorio
urbanizzato e territorio rurale nella
pianura di Lucca, tutelando le
residue aree naturali e agricole e
favorendo la loro integrazione con le
aree urbanizzate

1.1 Evitare i processi di consumo di suolo delle
pianure alluvionali con particolare riferimento all’area
circostante la Riserva Naturale del Lago di Sibolla,
alla zona settentrionale dell’ex Lago del Bientina, alla
pianura di Verciano e della Valle del Rio Guappero e
conservare le aree agricole in particolare nell’Alta
Pianura e nelle zone ad alto rischio idraulico
dell’Oltre  Serchio lucchese salvaguardando e
riqualificando gli spazi aperti inedificati,

1.2 Salvaguardare il sistema insediativo rurale a
maglia delle Corti lucchesi, quale struttura fondativa
dell’organizzazione territoriale di pianura,
conservando le tipologie tradizionali e dei rapporti tra
le pertinenze e gli spazi aperti;

Orientamenti: omissis

1.3 Tutelare le connessioni ecologiche residue nel
territorio  di pianura anche evitando [’ulteriore
riduzione delle aree rurali;

1.4 Conservare le relittuali aree umide di pianura,
quali elementi di elevato valore naturalistico
fortemente caratterizzanti il paesaggio planiziale
dell’ambito e conservare i boschi planiziali e gli
ecosistemi palustri mantenendo altresi i buoni livelli
di qualita eco sistemica del reticolo idrografico
minore;

1.5 Favorire la riorganizzazione localizzativa e
funzionale degli insediamenti produttivi diffusi nel
territorio rurale, con particolare riferimento alle aree
industriali di Capannori e Lucca, e favorire la
riqualificazione dal punto di vista ambientale e
paesaggistico delle aree produttive e gli impianti
collocati in aree sensibili (“aree produttive
ecologicamente attrezzate™);

La presente variante riguarda aree gia
urbanizzate del centro storico e
pertanto non incide sul consumo di
suolo. Non interessa il sistema
insediativo rurale delle corti né le
aree umide.

1.6 Salvaguardare I’impianto territoriale consolidato
della radiale di Lucca, contrastare i fenomeni di
dispersione insediativa, riqualificare e riorganizzare
gli assi storici di accesso alla citta anche attraverso il
riuso della vasta corona di aree industriali dismesse
come nodi ordinatori per la riqualificazione dei tessuti
urbani della citta contemporanea;

Orientamenti: omissis

La presente variante interessa aree
all’interno del centro storico di
Lucca.

1.7 Salvaguardare la riconoscibilita e I’integrita
visuale del profilo urbano storico di Lucca
caratterizzato dalla supremazia delle torri, campanili e
cupole di edifici civili e religiosi, dalla cinta muraria
con la sistemazione degli spalti esterni a verde e
dall’edilizia liberty presente lungo 1’anello dei viali di
circonvallazione e lungo i viali radiali che dalla
circonvallazione si dipartono;

La presente variante interessa aree
proprio del centro storico di Lucca e
ha D’obiettivo di restituire a questo
vasto tassello della storia lucchese la
sua integrita e il suo equilibrio.

1.8 Valorizzare e recuperare il rapporto storicamente
consolidato tra il fiume Serchio e la citta di Lucca
anche attraverso la riqualificazione delle cartiere
dismesse e dei complessi di archeologia industriali
presenti lungo il filume

La presente variante non interferisce
con il fiume Serchio.

1.9 Valorizzare il patrimonio costituito dagli antichi
tracciati delle ferrovie dismesse e dalle connesse
stazioni quale sistema di percorsi di fruizione
paesaggistica del territorio lucchese;

La presente variante non interferisce
con i vecchi tracciati ferroviari
dismessi.
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VARIANTE AL R.U.-EX MANIFATTURA TABACCHI

Obiettivo 2 Direttive correlate

Sal d la di tinuita deeli L. La presente variante non interessa il
>atvaguardare fa disconuiuita deglt ONiSSis territorio pedecollinare e le relazioni
insediamenti pedecollinari e

fisiche e visive del relativo sistema
insediativo caratterizzato da ville
storiche e corti rurali

valorizzare le relazioni fisiche ¢
visive fra ville, intorno rurale e siste-
ma insediativo

Obiettivo 3 Direttive correlate

La presente variante non interessa la
montagna, il bosco e gli ambienti
agropastorali

Tutelare la montagna attraverso la Omissis
conservazione del bosco e degli
ambienti agropastorali, valorizzare il
fiume Serchio e contrastare i
processi di abbandono delle zone
montane

La Variante al Regolamento Urbanistico ¢ quindi coerente con il PIT, facendo riferimento agli
indirizzi per le politiche indicate, perseguendo gli obiettivi di qualita e dando corretta applicazione
delle direttive della scheda di ambito n. 04 Lucchesia.

Vincoli relativi a beni paesaggistici di cui all'art. 136 e 142 del del D.Lgs.42/04

Le aree oggetto di variante al RU, sono dichiarate dal D.M. 20/05/1957 (G.U. n. 141 del 1957) e dal
D.M. 17/07/1985 (G.U. n. 190 del 1985) di notevole interesse pubblico ai sensi dell’art. 136 del
D.Lgs. 42/04 (ex L.1497/39 sulla protezione delle bellezze naturali).

In base al sopra citato D.M. 20/05/1957 denominato “Citta di Lucca e zone ad essa circostanti”’, la
zona “ha notevole interesse pubblico perché, oltre a costituire dei punti di vista accessibili al
pubblico, forma anche nell’insieme dei suoi complessi, dei quadri naturali di particolare bellezza
paesistica.”.

In base al sopra citato D.M. 17/07/1985 denominato “Territorio delle colline e delle ville lucchesi,
sito nei comuni di Lucca, San Giuliano Terme, Massarosa, Montecarlo, Altopascio e Porcari”, la
zona ha notevole interesse pubblico perché, “costituisce un'ampia zona omogenea che comprende
Lucca, le sue ben note ville cinquecentesche, la organizzazione territoriale ad esse riferibile
formando un insieme monumentale naturalistico di estremo e singolare interesse, per buona parte
largamente conservato”.
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VARIANTE AL R.U.-EX MANIFATTURA TABACCHI

Figura 11 — Estratto cartografia del PIT/PPR con individuazione ricognitiva dei beni paesaggistici (fonte
Geoscopio Regione Toscana)

La Variante in oggetto deve essere conforme alla disciplina del PIT contenuta nelle schede relative
agli immobili ed aree di notevole interesse pubblico di cui all’art. 136 del D.Lgs. 42/04 che sono
cosi strutturate:

Sezione 1 - Identificazione del vincolo
Sezione 2 - Analitico descrittiva del provvedimento di vincolo
Sezione 3 - Cartografia identificativa del vincolo scala 1:10.000

Sezione 4 - Elementi identificativi, identificazione dei valori e valutazione della loro permanenza
trasformazione, disciplina d'uso articolata in Indirizzi, Direttive e Prescrizioni d'uso.

In riferimento alla sezione 4 e alle schede dei vincoli per quanto riguarda I’identificazione dei valori
e la valutazione della loro permanenza/trasformazione, la presente variante interessa in particolare la
sezione delle Strutture del paesaggio e relative Componenti riguardante la Struttura antropica, dove
sono riconosciute come elementi di valore le importanti emergenze storiche presenti nel tessuto
urbano. Trovandosi infatti le aree interessate dalla variante all’interno del tessuto storico urbano le
altre componenti (Struttura idrogeomorfologica, Struttura ecosistemica/ambientale, Elementi della
percezione) risultano non rilevanti. Al fine di esaminare nel dettaglio 1 contenuti della scheda si
riporta qui di seguito la parte della scheda riguardante la Struttura antropica dove sono individuati gli
Obiettivi per la tutela e la valorizzazione e la disciplina d’uso (art.143 c.1 lett. b, art.138 c.1), con
particolare riguardo alle parti specificamente attinenti alla variante, che sono state individuate come
indirizzi, direttive e prescrizioni cogenti nella redazione della variante articolati in:

a- obiettivi con valore di indirizzo;

b — direttive;

C- prescrizioni.
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Disciplina degli immobili e delle aree di notevole interesse pubblico - Vincolo D.M. 20/05/1957 G.U. 141 del 1957 “Citta di Lucca e zona ad essa circostante”

|C) OBIETTIVI PER LA TUTELA E LA VALORIZZAZIONE - DISCIPLINA D’USO (art.143 c.1 lett. b, art.138 c.1)

Strutture del paesaggio e
relative componenti

a - obiettivi con valore di indirizzo

b - direttive

C - prescrizioni

Struttura idrogeomorfologica

La presente variante interessa

- Geomorfologia OMISSLS OMISSLS OMmISSLS aree interne al tessuto insediativo
- Idrografia naturale del centro storico e non incide

- Idrografia artificiale sulla struttura idrogeomorfologica.
Struttura .. .. . La presente variante interessa
eco sistemica/ambientale OMISSLS OMiSSLS ONLSSLS aree interne al tessuto insediativo
- Componenti naturalistiche del centro storico e non incide su
- Aree di riconosciuto valore queste componenti.

naturalistico (Aree protette e Siti

Natura 2000)

Struttura antropica 3.a.1. Mantenere la forma urbana storica,|3.b.1. Gli enti territoriali e i soggetti pubblici negli strumenti|3.c.1. Sono ammessi interventi di trasformazione del|La presente variante persegue gli

- Insediamenti storici

- Insediamenti contemporanei

- Viabilita storica

- Viabilita contemporanea, impianti
ed infrastrutture

- Paesaggio agrario

allinterno e all’esterno della cinta muraria con le
caratteristiche di impianto e le caratteristiche
estetiche formali, tutelando e valorizzando il
sistema delle mura urbane, l'ingente patrimonio
storico architettonico- artistico presente nel centro
storico e gli esempi di edilizia liberty presenti
lungo I'anello dei viali di circonvallazione e lungo i
viali radiali che dalla circonvallazione si dipartono.

della pianificazione, negli atti del governo del territorio e nei
piani di settore, ciascuno per propria competenza,
provvedono a definire strategie, misure e regole/discipline
volte a:

- incrementare il livello di qualita del patrimonio edilizio
presente nel centro storico di Lucca attraverso regole che
favoriscono il recupero di situazioni di degrado rispetto ai
caratteri tradizionali dell’edilizia storica;

- tutelare i caratteri storici ed architettonici propri dello stile
liberty che contraddistinguono il patrimonio edilizio presente
lungo i principali viali esterni alle mura di Lucca.

patrimonio edilizio dei centri e nuclei storici e dellintorno
territoriale, ovvero ambito di pertinenza paesaggistica ad
essi adiacente, a condizione che:

- sia garantita la coerenza con l'assetto morfologico urbano
di impianto storico e I'utilizzo di soluzioni formali tradizionali,
finiture esterne e cromie appartenenti ai valori espressi
dall’edilizia locale;

- sia garantita la tutela e la conservazione dei caratteri storici
e morfologici degli spazi aperti di impianto storico
evitandone la frammentazione e l'introduzione di elementi di
finitura e di arredo in contrasto con il contesto paesaggistico;
- siano mantenuti i percorsi storici, i camminamenti, i
passaggi e le relative opere di arredo.

obiettivi mantenendo e
riqualificando la forma urbana
storica, all'interno della cinta
muraria ed & in linea con le
direttive favorendo il recupero
della Ex manifattura Tabacchi
ormai in disuso e abbandonata da
circa 15 anni. La variante segue le
prescrizioni dettate poiché & volta
alla conservazione del complesso
immobiliare suddetto garantendo
la coerenza con I'assetto
morfologico di impianto storico.

3.a.2. Garantre che gli interventi di
trasformazione urbanistica ed edilizia non
compromettano la leggibilita della forma e
limmagine della citta storica nonché gli elementi
strutturanti il paesaggio, concorrano alla
riqualificazione del sistema insediativo, assicurino
qualita architettonica e rappresentino progetti di
integrazione paesaggistica.

3.a.3. Limitare la diffusione insediativa e
controllare i completamenti e le espansioni
edilizie degli aggregati urbani in relazione agli
effetti sia sulle immediate vicinanze che nelle
vedute d’insieme.

Gli enti territoriali e i soggetti pubblici, negli strumenti della
pianificazione, negli atti del governo del territorio e nei piani
di settore, ciascuno per propria competenza, provvedono a:
3.b.2. Riconoscere:

- i margini degli insediamenti, sulla base delle indicazioni del
Piano Paesaggistico, quali limite percepibile rispetto al
territorio contermine;

- le regole generative degli insediamenti, gli elementi
strutturanti il paesaggio, nonché quelli espressivi dell'identita
dei luoghi;

- i coni ed i bersagli visivi (fondali e panorami, skylines) da e
verso la “citta storica”, le emergenze storico-architettoniche
e quelle naturalistiche, con particolare riguardo alle visuali
prospettiche apprezzabili dalla viabilta e dai punti di
belvedere;

- le zone di compromissione relative ad interventi non
correttamente inseriti nel contesto ed a eventuali elementi di
disturbo delle visuali;

3.b.3. Definire strategie, misure e regole / discipline volte a:

- limitare i processi di urbanizzazione anche incentivando
interventi di recupero del patrimonio edilizio esistente;

- garantire la conservazione e qualificazione dei margini
urbani storicizzati;

- non compromettere la qualita estetico-percettiva delle
visuali da e verso la “citta storica”, le emergenze storico-
architettoniche e quelle naturalistiche, con particolare

3.c.2. Gli interventi di trasformazione urbanistica ed edilizia
sono ammessi a condizione che:

- siano mantenuti i caratteri connotativi della trama viaria
storica, ed i manufatti che costituiscono valore storico-
culturale;

- siano mantenuti i coni e i bersagli visivi (fondali, panorami
e skylines);

- siano mitigati gli effetti di frattura indotti dagli interventi
infrastrutturali, sul paesaggio;

- siano armonici per forma, dimensioni, orientamento, con le
caratteristiche morfologiche proprie del contesto territoriale;

- sia garantita qualita insediativa attraverso un’articolazione
equilibrata tra spazi aperti e costruito con particolare
riferimento alla qualita progettuale degli spazi di fruizione
collettiva;

- sia mantenuta l'accessibilita ai luoghi da cui & possibile
godere delle visuali a maggiore panoramicita;

- le nuove aree di sosta e parcheggio, elaborate sulla base
di  progetti di integrazione  paesaggistica, non
compromettano l'integrita della percezione visiva da e verso
la citta storica e le emergenze, garantendo il mantenimento
di ampie superfici permeabili.

3.c.3. Non sono ammesse previsioni di nuova edificazione
che costituiscano nuclei isolati rispetto al territorio
urbanizzato.

La presente variante persegue gli
obiettivi e le direttive indicate dalla
presente scheda poiché gli
interventi di trasformazione
urbanistica ed edilizia previsti
contribuiscono a valorizzare
l'immagine della citta storica, La
variante segue le prescrizioni
dettate mantenendo praticamente
inalterati i manufatti del complesso
immobiliare della Ex Manifattura
Tabacchi ad eccezione delle
nuove aperture ammesse al fine di
rispondere alle esigenze delle
nuove funzioni che si andranno ad
insediare. Viene quindi esaltato il
valore storico-culturale di tutti i
manufatti presenti. .
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VARIANTE AL R.U.-EX MANIFATTURA TABACCHI

Strutture del paesaggio e
relative componenti

a - obiettivi con valore di indirizzo

b - direttive

C - prescrizioni

attenzione alla salvaguardia e valorizzazione degli spazi
pubblici e delle vie di accesso, assicurando la tutela dei
varchi visuali inedificati esistenti;

- assicurare che i nuovi interventi si armonizzino per forma,
dimensione, partitura, allineamento ed orientamento con il
tessuto consolidato e si rapportino con le modalita
insediative storiche e con i segni significativi del paesaggio;

- garantire qualita insediativa anche attraverso
un’articolazione equilibrata tra costruito e spazi aperti ivi
compresi quelli di fruizione collettiva;

- orientare gli interventi di trasformazione verso la
qualificazione dellimmagine della cittd e degli elementi
strutturanti il paesaggio, assicurando altresi la qualita
architettonica;

- migliorare la transizione tra paesaggio urbano e territorio
aperto.

3.a.4. Conservare e recuperare le ville presenti

La presente variante interessa

sul Monte San Quirico e gli aggregati edilizi nei OTMISSLS OTISSLS aree interne al tessuto insediativo

quali € ancora riconoscibile la tipologia della corte del centro storico e non é rilevante

lucchese. rispetto all'obiettivo indicato.

3.a.5. Recuperare le abitazioni rurali e gli spazi .. .. La presente variante interessa

comuni che compongono il sistema delle “corti”. OMISSLS OMISSLS aree interne al tessuto insediativo
del centro storico e non & rilevante
rispetto all’obiettivo indicato.

3.a.6. Riconfigurare i margini tra le aree rurali e il .. .. La presente variante interessa

tessuto insediato in particolare la dove si OMISSLS OMISSLS aree interne al tessuto insediativo

presentano fenomeni di dispersione insediativa. del centro storico e non é rilevante
rispetto all'obiettivo indicato.

3.a.7. Mantenere ai fini agricoli, le porzioni di .. .. La presente variante interessa

campagna coltivata attorno al nucleo abitato di OMISSLS OMISSLS aree interne al tessuto insediativo

Lucca e tra il fiume e il Monte San Quirico. del centro storico e non & rilevante
rispetto all'obiettivo indicato.

3.a.8. Mantenere, recuperare e valorizzare la via .. .. La presente variante non interessa

omissis omissis

Francigena e le relative opere e manufatti storici
che in quanto elementi rappresentativi della rete
di fruizione storica del territorio, salvaguardando
altresi le relazioni con il contesto paesaggistico
ed individuando azioni compatibili e mirate
all'accrescimento della fruizione.

la Via Francigena e le relative
opere e manufatti storici.

4 - Elementi della percezione
- Visuali panoramiche ‘da’ e
‘verso’, percorsi e punti di vista
panoramici e/o di belvedere

- Strade di valore paesaggistico

4.a.1. Mantenere le visuali panoramiche che si
aprono dalle colline di San Quirico verso il
Serchio e la citta di Lucca e quelle che si aprono
da sopra le mura della citta verso il territorio
circostante.

4.a.2. Assicurare la percepibilita del paesaggio
fluviale del Serchio e di quello delle aree umide
dai principali tratti della viabilita stradale nonché
dai percorsi pedonali e ciclabili dai quali si aprono
numerosi punti di vista.

La presente variante interessa aree interne al tessuto
insediativo del centro storico e non & rilevante rispetto
all’'obiettivo indicato

La presente variante interessa aree interne al tessuto
insediativo del centro storico e non & rilevante rispetto

all'obiettivo indicato

La presente variante interessa
aree interne al tessuto insediativo
del centro storico e pertanto non
incide su questa componente.
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VARIANTE AL R.U.-EX MANIFATTURA TABACCHI

Disciplina degli immobili e delle aree di notevole interesse pubblico - Vincolo D.M. 17/07/1985 G.U. 190 del 1985 “Territorio delle colline e delle ville lucchesi, sito nei

comuni di Lucca, San Giuliano Terme, Massarosa, Montecarlo, Altopascio e Porcari”

|C) OBIETTIVI PER LA TUTELA E LA VALORIZZAZIONE - DISCIPLINA D’USO (art.143 c.1 lett. b, art.138 c.1)

Strutture del
paesaggio e relative
componenti

a - obiettivi con valore di indirizzo

b - direttive

C - prescrizioni

1 - Struttura

La presente variante interessa

sistemica/ambientale

- Componenti naturalistiche
- Aree di riconosciuto valore
naturalistico (Aree protette e
Siti Natura 2000)

idrogeomorfologica OTMISSLS OMISSLS ONSSLS aree interne al tessuto edificato

- Geomorfologia del centro storico e pertanto non

- Idrografia naturale incide su questa componente.

- Idrografia artificiale

2 — Struttura eco .. .. . La presente variante interessa
OmIsSis OMmIsSSis OmIsSis

aree interne al tessuto edificato
del centro storico e pertanto non
incide su questa componente.

3 - Struttura antropica
- Insediamenti storici

- Insediamenti
contemporanei

- Viabilita storica

- Viabilita contemporanea,
impianti ed infrastrutture

- Paesaggio agrario

3.a.1. Conservare i caratteri morfologici,
tipologici, architettonici delle ville ed i relativi
giardini/ parchi nelle loro configurazioni
storiche, nonché Ile relative aree di
pertinenza paesaggistica.

3.a.2. Conservare le relazioni gerarchiche
che determinano assetti figurativi del
paesaggio agrario tradizionale costituito
dalle relazioni tra ville padronali, case
coloniche, viabilita storica, impianto di
vigneti, oliveti e frutteti.

Gli enti territoriali e i soggetti pubblici, negli strumenti della
pianificazione,negli atti del governo del territorio e nei piani
di settore, ciascuno per propria competenza, provvedono a:
3.b.1. Riconoscere:

- i caratteri morfologici, tipologici, architettonici che
contraddistinguono gli edifici e i complessi monumentali di
valore storico-paesaggistico, ville, relativi parchi e giardini
storici;

- I'ambito di pertinenza paesaggistica (intorno territoriale) da
intendersi quali aree fortemente interrelate al bene
medesimo sul piano morfologico, percettivo e storicamente
su quello funzionale;

- il sistema gerarchico di relazioni storico-funzionale
dellassetto fondiario e produttivo delle ville, conformato
dagli edifici di pertinenza, case coloniche, annessi agricoli e
I impianto di vigneti, oliveti e frutteti.

3.b.2. Definire strategie, misure e regole/discipline volte a:

- conservare i caratteri morfologici, tipologici, architettonici
delle ville, dei parchi, orti, giardini, degli altri manufatti ad
esse legati (limonaie e altri annessi di valore storici,
cappelle) e orientare le trasformazioni, compresa la
manutenzione, verso la conservazione dei caratteri originari;
- assicurare la compatibilita tra destinazioni d'uso e la
conservazione dei caratteri tipologici degli edifici e delle aree
di pertinenza;

- nell'ambito di pertinenza paesaggistica delle ville, orientare
gli interventi che interessano i manufatti, le opere di valore
storico, le aree agricole e boschive, verso la conservazione
dei caratteri di matrice storica e del rapporto di gerarchia
storico-funzionale.

3.c.1. Per gli interventi che interessano le ville, i complessi
monumentali e relativi parchi, orti e giardini di valore storico-
architettonico sono prescritti:

- il mantenimento dell'impianto tipologico, [l'utilizzo di
soluzioni formalifiniture esterne e cromie coerenti con la
tipologia storica di riferimento;

- il mantenimento dell'unitarieta delle aree libere e degli
spazi pertinenziali;

- in presenza di parchi, di giardini storici o di sistemazioni
delle pertinenze originarie o comunque storicizzate, |l
mantenimento dei percorsi interni sia nel loro andamento
che nel trattamento del sottofondo, dei manufatti presenti
(serre storiche, limonaie, grotti, fontane, annessi per usi
agricoli, opifici, muri di perimetrazione) e del sistema del
verde (vegetazione arborea ed arbustiva, aiuole, giardini), il
mantenimento dei viali di accesso, strade rettilinee
“stradoni”, e degli assi visivi;

3.c.2. Per gli interventi sugli edifici riconosciuti quali parti del
sistema di relazioni dell’assetto fondiario e produttivo delle
ville, quali edifici pertinenziali, case coloniche e annessi
agricoli storici, & prescritta la permanenza del carattere
distintivo del rapporto di gerarchia e di relazione con il
sistema storico-funzionale; non sono ammesse demolizioni
e relativi accorpamenti dei volumi demoliti di elementi
costituenti il sistema tipologico relazionale che comportano
la destrutturazione dellimpianto storico. Gli interventi
dovranno garantire :

- il recupero degli edifici esistenti e la conservazione
dellimpianto tipologico, il rispetto dei caratteri formali,
finiture esterne e cromie coerenti con la tipologia storica di
riferimento;

- il mantenimento percettivo dell’unitarieta delle aree libere
evitandone la frammentazione e l'introduzione di elementi di
finitura e di arredo in contrasto con la leggibilita del’impianto
storico;

La presente variante pur non
interessando ville storiche
riguarda un noto complesso
immobiliare di valore storico-
culturale del centro storico e,
conservandone i caratteri
morfologici e architettonici,
persegue gli obiettivi e le
direttive indicate dalla presente
scheda, ed € in linea con le
prescrizioni dettate.
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-- il recupero e il mantenimento della viabilita storica;

- i nuovi inserimenti, dove dovessero essere necessari,
siano adeguati alle “regole” insediative storiche del contesto
e non alterino le relazioni gerarchiche e di rapporti che
conformano I'assetto figurativo di tale contesto;

- gli elementi di chiusura e di recinzione non dovranno
alterare la percezione complessiva unitaria del sistema.

3.a.3. Tutelare i centri e i nuclei storici
mantenendo la leggibilitd dellimpianto
morfologico e dei caratteri  storici

dell'architettura e dell'intorno territoriale,
ovvero ambito di pertinenza paesaggistica,
al fine di salvaguardare la loro integrita
storico culturale e la loro percezione visiva.

Gli enti territoriali e i soggetti pubblici, negli strumenti della
pianificazione, negli atti del governo del territorio e nei piani
di settore, ciascuno per propria competenza, provvedono a:
3.b.3. Riconoscere:

- i centri e i nuclei storici e il relativo intorno territoriale,
ovvero ambito di pertinenza paesaggistica, da intendersi
quale area fortemente interrelata al bene medesimo sul
piano morfologico, percettivo e storicamente su quello
funzionale;

- i caratteri morfologici e architettonici dei centri e nuclei
storici nelle loro relazioni con il contesto paesaggistico
(ambientale e rurale) nonché degli spazi urbani di fruizione
collettiva.

3.b.4. Definire strategie, misure e regole /discipline volte a:

- orientare gli interventi di trasformazione e manutenzione
del patrimonio edilizio dei centri e nuclei storici verso la
conservazione dei caratteri morfologici, architettonici,
cromatici, stilistici storici;

- assicurare la compatibilita delle forme del riuso con il tipo
edilizio degli edifici di valore storico;

- orientare gli interventi, nell'intorno territoriale del
centro/nucleo storico verso la conservazione dei caratteri
morfologici e percettivi di matrice storica e la riqualificazione;
- individuare zone di compromissione e/o elementi di
disturbo nella percepibilita del nucleo storico e orientare gli
interventi verso il recupero dellimmagine storica;

- orientare gli interventi alla riqualificazione dell'immagine
della citta e degli elementi significativi del paesaggio
circostante, in particolare al recupero e riqualificazione delle
aree interessate dalla presenza di
manufatti incongrui per tipologia,
formali;

- assicurare il mantenimento delle aree libere e a verde che
qualificano il tessuto urbano storico conservandone i
caratteri tradizionali, la consistenza e la qualita urbana,
nonché quelle rurali situate a margine dell’edificato storico in
stretta relazione funzionale e percettiva con lo stesso.

- prevedere adeguate opere di integrazione paesaggistica e
mitigazione per i parcheggi pubbilici e privati.

dimensione e caratteri

3.c4. Sono ammessi interventi di trasformazione del
patrimonio edilizio dei centri € nuclei storici e dell'intorno
territoriale, ovvero ambito di pertinenza

paesaggistica, ad essi adiacente, a condizione che:

- siano garantiti la coerenza con [l'assetto morfologico
urbano di impianto storico, il mantenimento dei caratteri
tipologici e architettonici di impianto storico degli edifici e
I'utilizzo di soluzioni formali, finiture esterne e cromie, anche
con il ricorso a tecnologie e materiali moderni, coerenti con il
contesto urbano e con i valori espressi dall'edilizia locali;

- sia garantita la tutela e la conservazione dei caratteri storici
e morfologici degli spazi aperti di impianto storico
evitandone la frammentazione e l'introduzione di elementi di
finitura e di arredo in contrasto con il contesto paesaggistico;
- in presenza di parchi, di giardini storici o di istemazioni
delle pertinenze originarie o comunque storicizzate, |l
mantenimento dei percorsi interni sia nel loro andamento
che nel trattamento del sottofondo, dei manufatti presenti e
del sistema del verde (vegetazione arborea ed arbustiva,
aiuole, giardini);

- siano mantenuti i percorsi storici, i camminamenti, i
passaggi € le relative opere di arredo;

- sia evitata linstallazione di impianti fotovoltaici e solari
termici in posizioni e dimensioni tali da alterare la percezione
della struttura e degli elementi storicizzati dei tetti;

- le nuove aree di sosta e parcheggio, elaborate sulla base
di progetti di integrazione paesaggistica, non
compromettano lintegrita della percezione visiva da e verso
la citta storica e le emergenze, garantendo il mantenimento
di ampie superfici permeabili.

La presente variante persegue
gli obiettivi e le direttive indicate
dalla presente scheda poiché gli
interventi di trasformazione
urbanistica ed edilizia previsti
contribuiscono a valorizzare
limmagine della citta storica, La
variante segue le prescrizioni
dettate mantenendo
praticamente inalterati i
manufatti del complesso
immobiliare della Ex Manifattura
Tabacchi ad eccezione delle
nuove aperture ammesse al fine
di rispondere alle esigenze delle
nuove funzioni che si andranno
ad insediare. Viene quindi
esaltato il valore storico-
culturale di tutti i manufatti
presenti. .
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3.a.4. Tutelare gli edifici, i complessi
architettonici e i manufatti di valore storico,
architettonico e testimoniale ivi inclusa
I'edilizia rurale sparsa e aggregata in forma
di “corte”.

3.a.5. Tutelare gli elementi del sistema
“corte”.

3.b.5. Gli enti territoriali e i soggetti pubblici, negli strumenti
della pianificazione, negli atti del governo del territorio e nei
piani di settore, ciascuno per propria competenza,
provvedono a:

- riconoscere i caratteri morfologici, tipologici, architettonici
che contraddistinguono gli edifici, i complessi architettonici e
i manufatti di valore storico, architettonico e testimoniale ivi
inclusa l'edilizia rurale sparsa e aggregata in forma di
“corte”, riconosciuta nei suoi elementi caratteristici delle
abitazioni a schiera, rustici (stalla, fienile, ripostigli) e aia
(spazio interno alla corte).

3.b.6. Definire strategie, misure e regole /discipline volte a:

- tutelare i caratteri morfologici, tipologici, architettonici,
storici e identitari, appartenenti alla consuetudine dei luoghi
incrementando il livello di qualita del patrimonio edilizio la
dove sussistono situazioni di degrado;

- in presenza di un resede originario 0 comunque
storicizzato, mantenere la caratteristica unita tipologica,
evitando le frammentazioni che alterino la percezione
dell'unitarieta, e conservare i manufatti accessori di valore
storico-architettonico;

- il corretto uso delle aree pertinenziali, disciplinando la
realizzazione di garages, tettoie, recinzioni e schermature, la
sistemazione della viabilita di servizio e [limpianto di
vegetazione arborea, al fine di evitare rilevanti cesure con il
territorio agricolo;

- riqualificare I'edilizia rurale aggregata in forma di “corte” al
fine di recuperare i caratteri tipologici ed identitari.

3.b.7. Riconoscere ed identificare il sistema di tutti i
manufatti religiosi, quali le marginette, le edicole sacre, le
croci votive testimonianza di devozione popolare e definire
strategie volte alla conservazione e alla valorizzazione dei
manufatti di tale sistema a forte valenza simbolica.

3.c.5. Per dli interventi che interessano gli edifici, i complessi
architettonici e i manufatti di valore storico, architettonico e
testimoniale, sono prescritti i| mantenimento dellimpianto
tipologico/architettonico e [l'utilizzo di soluzioni formali,
finiture esterne e cromie coerenti alla tradizione edilizia dei
luoghi.

3.c.6. Per dli interventi che interessano gli insediamenti a
“corte” sono prescritti:

- il recupero degli edifici esistenti e la conservazione
dellimpianto tipologico, il rispetto dei caratteri formali,
finiture esterne e cromie coerenti con la tipologia storica di
riferimento;

- il mantenimento percettivo dell’'unitarieta delle aree libere
evitandone la frammentazione e l'introduzione di elementi di
finitura e di arredo in contrasto con la leggibilita dell’impianto
storico;

- gli ampliamenti e le nuove costruzioni non devono alterare
il sistema di relazioni e devono rispettare le regole
insediative storiche del contesto mantenendo i rapporti
relazionali tra gli elementi caratteristici del sistema
(abitazioni a schiera, i rustici e l'aia);

- gli elementi di chiusura e di recinzioni all'interno dell'aia
non dovranno alterare la percezione complessiva unitaria
del sistema;

- sia evitata linstallazione di impianti fotovoltaici e solari
termici in posizioni e dimensioni tali da alterare la percezione
della struttura e degli elementi storicizzati dei tetti.

La presente variante riguarda
un noto complesso immobiliare
di valore storico-culturale del
centro storico e, conservandone
i caratteri  morfologici e
architettonici,  persegue  gli
obiettivi e le direttive indicate
dalla presente scheda, ed ¢ in
linea con le prescrizioni dettate.

3.a.6. Garantire che gli interventi di
trasformazione urbanistica e edilizia non
compromettano gli elementi strutturanti il

paesaggio, concorrano alla qualificazione
del sistema insediativo, assicurino qualita
architettonica e rappresentino progetti di
integrazione paesaggistica.

Gli enti territoriali e i soggetti pubblici, negli strumenti della
pianificazione, negli atti del governo del territorio e nei piani
di settore, ciascuno per propria competenza, provvedono a:
3.b.8. Riconoscere:

- i margini degli insediamenti, sulla base delle indicazioni del
Piano Paesaggistico, quali limite percepibile rispetto al
territorio contermine;

- le regole generative degli insediamenti, gli elementi
strutturanti il paesaggio, nonché quelli espressivi dell'identita
dei luoghi;

- i coni e i bersagli visivi (fondali e panorami, skylines) da e
verso la citta, le emergenze storico-architettoniche e quelle
naturalistiche, con particolare riguardo alle visuali
prospettiche apprezzabili dalla viabilita e dai punti di
belvedere;

- le zone di compromissione relative ad interventi non
correttamente inseriti nel contesto ed a eventuali elementi di
disturbo delle visuali.

3.b.9. Definire strategie, misure e regole/discipline volte a:

- limitare i processi di urbanizzazione anche incentivando
interventi di recupero del patrimonio edilizio esistente;

3.c.7. Gli interventi di trasformazione urbanistica ed edilizia
sono ammessi a condizione che:

- siano mantenuti i caratteri connotativi della trama viaria
storica, e i manufatti che costituiscono valore storico-
culturale;

- siano mantenuti i coni e i bersagli visivi (fondali, panorami
e skylines,);

- siano mitigati gli effetti di frattura indotti dagli interventi
infrastrutturali, sul paesaggio;

- siano armonici per forma, dimensioni, orientamento, con le
caratteristiche morfologiche proprie del contesto territoriale;

- sia garantita qualita insediativa attraverso un’articolazione
equilibrata tra spazi aperti e costruito con particolare
riferimento alla qualita progettuale degli spazi di fruizione
collettiva;

- sia mantenuta I'accessibilita ai luoghi da cui & possibile
godere delle visuali a maggiore panoramicita.

3.c.8. Non sono ammesse previsioni di nuova edificazione
che costituiscano nuclei isolati rispetto al territorio
urbanizzato.

La presente variante persegue
gli obiettivi e le direttive indicate
dalla presente scheda, in linea
con le prescrizioni dettate
prevedendo la riqualificazione
ed il recupero del complesso
immobiliare della Ex Manifattura
Tabacchi oggi in stato di
degrado.
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- garantire la conservazione e qualificazione dei margini
urbani storicizzati;

-evitare lo sfrangiamento del tessuto urbano attraverso il
recupero della forma compiuta dei fronti urbani;

- impedire saldature lineari di sistemi insediativi storicamente
distinti e non realizzare nuovi insediamenti che possano
competere gerarchicamente e visivamente con I'aggregato
storico;

- non compromettere la qualita estetico-percettiva delle
visuali da e verso la “citta storica”’, le emergenze, con
particolare attenzione alla salvaguardia e valorizzazione
degli spazi pubblici e delle vie di accesso, assicurando la
tutela dei varchi visuali inedificati esistenti;

- assicurare che i nuovi interventi si armonizzino per forma,
dimensione, partitura, allineamento ed orientamento con |l
tessuto consolidato e si rapportino con le modalita
insediative storiche e con i segni significativi del paesaggio;

- garantire qualita insediativa anche attraverso
un’articolazione equilibrata tra costruito e spazi aperti ivi
compresi quelli di fruizione collettiva;

- orientare gli interventi di trasformazione verso |la
qualificazione dell'immagine della citta e degli elementi
strutturanti il paesaggio, assicurando altresi la qualita
architettonica;

- migliorare la transizione tra paesaggio urbano e territorio
aperto.

-- regolamentare la realizzazione di nuovi depositi a cielo
aperto al fine di non introdurre ulteriori elementi di degrado,
privilegiandone la localizzazione in aree destinate ad attivita
produttive e attraverso interventi che prevedano soluzioni
progettuali paesaggisticamente integrate;

- privilegiare la riqualificazione paesaggistica dei depositi a
cielo aperto esistenti, anche attraverso interventi di
mitigazione visiva e la loro eventuale delocalizzazione se
collocati in aree in stretta relazione visiva con i valori
riconosciuti dalla scheda di vincolo.

3.a.7. Conservare i percorsi della viabilita
storica con particolare riferimento a quelli di
collegamento e di accesso alle antiche

La presente variante interessa
aree interne al tessuto
insediativo del centro storico e

proprieta delle ville. Oomissis omissis non incide sulla viabilita storica.
3.a.8. Riqualificare le linee direttrici della
viabilita storica.
3.a.9. Mantenere, recuperare e valorizzare La presente variante non
la via Francigena e le relative opere e interessa la Via Francigena e le
manufatti storici che in quanto elementi relative opere e manufatti
rappresentativi della rete di fruizione storica . storici.

omissis omissis

del territorio, salvaguardando altresi le
relazioni con il contesto paesaggistico ed
individuando azioni compatibili e mirate
allaccrescimento della fruizione.
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3.a.10. Mantenere gli assetti figurativi del
paesaggio agrario tradizionale costituito
dalla relazione tra ville padronali, case
coloniche, viabilita storica, impianto di
vigneti, oliveti e frutteti nonché di giardini,
fontane e muri che segnano i perimetri di
pertinenza.

3.a.11. Tutelare gli agrosistemi delle pianure
alluvionali e delle fasce pedecollinari.

omissis

omissis

La presente variante interessa
aree interne al tessuto
insediativo del centro storico e
non incide sul paesaggio
agrario.

4 - Elementi della
percezione

- Visuali panoramiche ‘da’ e
‘verso’ (percorsi e punti di
vista), percorsi e punti di
vista panoramici e/o di
belvedere

- Strade di valore
paesaggistico

4.a.1. Mantenere le numerose visuali
panoramiche che si aprono dai Monti Pisani
verso le colline, i rilievi montuosi, il litorale
pisano e la citta di Pisa, Massaciuccoli e la
Versilia e quelle che dalle colline lucchesi si
aprono verso la Piana di Lucca, il sistema
dei Monti Pisani, I'area delle Apuane e delle
Pizzorne.

4.a.2. Conservare i complessi architettonici
e lintorno territoriale, ovvero ambito di
pertinenza paesaggistica, ad essi adiacente
per salvaguardare la loro integritd storico-
culturale e le visuali panoramiche da essi
offerte.

4.a.3. Conservare gli assi viari
costituiscono  allineamenti  e/o
privilegiate rispetto alle ville Lucchesi.
4.a.4. Tutelare la Torre Sandonnini che
sorge isolata nella piana agricola,
testimonianza del paesaggio storico, nonché
segno paesistico di eccezionale valore
iconografico.

che
visuali

Gli enti territoriali e i soggetti pubblici, negli strumenti della
pianificazione, negli atti del governo del territorio e nei piani
di settore, ciascuno per propria competenza, provvedono a:
4.b.1. Riconoscere:

- i tracciati e i punti panoramici connotati da un elevato livello
di panoramicita per la eccezionalita o 'ampiezza delle visuali
che si aprono “da” e “verso” le colline ed i Monti Pisani e gli
ambiti di valore paesaggistico da essi percepiti;

- i punti di sosta di interesse panoramico accessibili al
pubblico presenti lungo il sistema viario principale di pianura
e di collina, e all'interno degli insediamenti collinari;

- la Torre Sandonnini e il suo intorno territoriale, ovvero
ambito di pertinenza paesaggistica, costituito dagli evidenti
segni della maglia agraria ad essa strettamente connesso.
4.b.2. Definire strategie, misure e regole/discipline volte a:

- mantenere e recuperare le visuali panoramiche che si
aprono lungo la viabilita e dei punti di belvedere accessibili
al pubblico;

- pianificare e razionalizzare il passaggio delle infrastrutture
tecnologiche (impianti per telefonia, sistemi di trasmissione
radiotelevisiva,...) al fine di evitare/minimizzare l'interferenza
visiva con il valore estetico-percettivo del vincolo;

- prevedere opere volte all'attenuazione/mitigazione degli
effetti negativi sulla percezione dei contesti panoramici
indotti da interventi edilizi e/o infrastrutturali;

- incrementare il livello di qualita del patrimonio edilizio
presente nel territorio rurale attraverso regole che
favoriscono il recupero di situazioni di degrado dovuto ad
interventi incoerenti rispetto ai caratteri tradizionali
dell’edilizia storica;

- definire regole e criteri per la localizzazione e dislocazione
degli impianti per la produzione di energia da fonti
rinnovabili, al fine di minimizzare I'impatto visivo degli stessi,
in conformita con il valore estetico percettivo dell’area di
vincolo.

- conservare il valore identitario dello skyline dei centri e
nuclei storici cosi come percepibili dalle visuali panoramiche.
- recuperare la Torre Sandonnini e salvaguardare l'integrita
figurativa del suo intorno territoriale.

4.c.1. Gli interventi di trasformazione sono ammessi a
condizione che non interferiscano negativamente con le

visuali panoramiche, limitandole o occludendole e
sovrapponendosi in modo incongruo con gli elementi
significativi del paesaggio.

4.c.2. L'inserimento di manufatti non dovra interferire

negativamente o limitare le visuali panoramiche. Le strutture
per la cartellonistica e la segnaletica non indispensabile per
la sicurezza stradale dovranno armonizzarsi per posizione,
dimensione e materiali con il contesto paesaggistico e
mantenere l'integritd percettiva delle visuali panoramiche
che si aprono dalla viabilita di pianura verso i rilievi collinari
e da questi verso la pianura.

4.c.3. E’' da evitare l'installazione di impianti fotovoltaici e
solari termici in posizioni tali da alterare le qualita
paesaggistiche.

La presente variante persegue
gli obiettivi e le direttive indicate
dalla presente scheda, in linea
con le prescrizioni dettate
prevedendo la riqualificazione
ed il recupero del complesso
immobiliare della Ex Manifattura
Tabacchi oggi in stato di
degrado.
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VARIANTE AL R.U.-EX MANIFATTURA TABACCHI

Vincolo archeologico ai sensi della parte II del D.1s 42/2004

L’intero territorio ricompresso all’interno della cinta muraria di Lucca ¢ soggetto a vincolo
archeologico di cui di seguito si riporta la perimetrazione pertanto nella fase di esecuzione dei
lavori e realizzazione delle opere che verranno previste, sara richiesta I’esecuzione di saggi
archeologici preventivi sulle aree medesime al fine di accertare, prima di iniziare i lavori, la
sussistenza di giacimenti archeologici ancora conservati nel sottosuolo e di evitarne la distruzione
con la realizzazione delle opere in progetto.

BENI CULTURALI E PAESAGGISTICI
Carta dei Vincoli T N\ e

CULTURALL

Denominazione CENTRO STORICO DELLA CITTA® DI LUCCA

Identificativo del bene 20460175018 Historis Loc]
=TT P i ot :

(hsg 257 | 4 5

3 i

Tipo di vincolo Archeologico
Descrizione del vincolo Vincolo archeologico
ITipologia del bene insediamento
Provincia LU

(Comune LUCCA
Localita

Indirizzo

|Zona di rispetto NO

MNote ART.B22 C.C.
1D Archivio SABAP LUooo7
Vincoli in rete
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VARIANTE AL R.U.-EX MANIFATTURA TABACCHI

Vincoli relativi a beni culturali di cui all'art. 10 del del D.Lgs.42/04

A seguito del procedimento di verifica dell’interesse culturale, ai sensi dell’art.12 del D.Lgs
42/2004 T’intero complesso della Ex Manifattura Tabacchi ¢ tutelato con provvedimento n. 530
emesso in data 18.11.2013.

BENI CULTURALI E PAESAGGISTICI

" " ' MINISTERCH T
Carta dei Vincoli AR\ e

Penominazions EX MANIFATTURA TABACCHI

dentificativo del bene wg SRS

maL M

- BT - its Az;ilml:"
egenda: D bene identificato D altri beni di tipo architettonico
ipo di vincolo Architettonico
pescrizione del vincolo Vincolo architettonico
ipologia del bene complesso immobiliare
rovincia LU
Fomuns LUCCA
ocalita
ndirizzo VIA VITTORIO EMANUELE N. 39
fona di rispetto NO
D Archivio SABAP Luo274
incoli in rete Beni - (provvedimenti)

OPIFICIO DI LUCCA - BAR-CINEMA - MAGAZZIND TABACCHI - (192026

Di seguito si riporta il provvedimento di vincolo.
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DGoETTO: Comune o Lucca — Immabile denominatn “Ex Manifattura Tabaechl™, sito in Via Vittorio
Emanuele, 39, distinto in Catasto al NLCEU. Foglio n. 1946 part, 110 subb, 5, 8, 10, 11 ¢ 12 - Dichiarazione di
interesse ai sensi del B Lgs, 42 del 220012004 & g2 mm.ji. NOTIFICA PROVVEDIMENTO DI TUTELA - -

Al zensl e In applicazions dell"art. 15 del Decreto Legislativo 220172004 n. 42 ¢ s5.mm.ii., si notifica a
codesta  Amministraziene Comunale, in qualith di proprietado del bene in ogpetio, copia conforms
all'originale del prevvedimento di dichisrazione dell’imesesse culturale di cui all’ar. 10, comma 1, emessa ai
sensi dell’art. 13 in data 18/11/2003 o 53072013, a seguite di procedura & verifica ai sensi dell'art. 12 del
[ecretn Legislative medesimo,

8i evidenzia inoltnz che i beni cultomli mobili di el all’art. 10, comma 1, del D.Lps. 4272004 e ss.mmii.,
eventuaimente conservati nell'immobile indicato in oggetio, rimangono sotioposti a tulte le disposizion
comtemate nella Parte Seconda del citmo D Lgs. 427004 ¢ ss.mmii. e, in particolare per quamte sttizne ad
evenmali spostamenti, alle misure di projezions dettate dagli articoli 20« 21,

per 1L DIRETTORE REGIONALE

Clitd dl Lusea - Amminisirazies s Somurals

MIT s
19 1DV, 23
ARRIVO

@ el s
Lenpgam ¢ Aoas Mari Laia de' Madid, 4 - M2 FTRENT.E
Cenl 055~ ITIETE Fax 055 271807008
emnil; dr-tes@benicultarsliii - PEC: mbs=dripsfmuilceni benbouliuralli
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DECRETO S50/7013

’ T gl . " e 2 . . . .
I onirtionn des uns & caals cecbiniith cudomads ¢ dad i
L TR ::%r;pa-mn-.r::lﬁﬂ ¢ Bom Rorenirds o :%Jﬁﬂmﬁ'ﬁl iz S mprran

L IRETTORE REGIOMALE

Visto @l Decrce Legislative 30 maceo 2000, o 163 “Aoane geserall solVardimamenio del fovaio
alle dipendenze delle armministraziont pabificle "« 5w .

5 Yisto il Decrelo Legislalive 20 ottobre 1998, n. 368 “isfirusione del Ministere per § bemi e le

i eiivindt collirrall, @ novote dell ard. 18 deller fogepe 13 morzo JROT o 587 cos come modifteate dal
Decrete Legislativo § gennaio 2004, 0. 3 " Risreanimmazione def Minisiers per § beni ¢ le atifvita
citfrerall, af sonst dell‘ars. | detla legge 6 luglio 3002, 8 1377

Visto il Decroio Legislativo 22 pennaio 2004, n. 47 “Codlice pee § bend colierali ed § poesaggio, of
seyisd aell vt [0 delfo legee 6 fuglio 2002, 0 £377;

Yo il Deereio Lopisfative 24 marzo 2006, o (36 “Dhgmriziond corveitive ed imagranve af
decrere lepislative 22 pumnaio 2004, a 42, in refaziome of beni colivradi;

Visto il Decrewe Legislative 26 mareo 2008 oo 62 contenente * Ulreriord dispesizion? infegrative e
cereitive el decreto legivlative 22 gennaie 2004 v 12, i refazions af beni cullisall”;

Vista il Decreto Dirgenziale & febbrao 2004, recame ke proceduse per la venfica dell'inberesse
culturale del patrimonio immobilisre pubblico, cosi come modificato dal Decreto Dingenziale 28
febheain 004

Visto (| DLP.R, 26 novembre 2007, n, 233 "Regolormere dil rorganizazicns del Ministero per i
bemi ¢ e attivitg culiweall g norme dell'an. 1, comma 404, della Legge 27 dicembre 2006, n. 296,
codd come modificate dal PR, 2 Joglio 2009, o %1 “Mocyiche af decretl presidensioll of
rigrganiczazione del Minigere e df argoniccozione oepli yffici oF dirgtta colloborazione del
Adintzive per | benl e le aiffvitd cofturali ™,

Vit 1l DPCKW del 19 luglio 2012, registrato alls Corie dei Conti in dota § agesio 2012, Reg. 11,
fisl, 307, con il quade & stglo witdbuito alla dow, Dsabella Lagi lincavieo de Doredooe dingemssle di
Tiveello pencrale di Direttore Regionale per i bemionburadi ¢ pacsagaistici della Toscana;

Yisla la nots prol. n. 34500 del 060520103 con la quale il Comune di Lucea ha trasmessg on elenco
di beni da sottoporre a venfica dell’interesse culiurals ai sengt dell®ar, 12 del [, Lgs, 22 pennaio
2004, w42 & ssmmdi., i cui Fimmobile approsme deseroo (wevio diprocedimento in data
0 .0GE. 2005,

Yisto il parere dells Soprintendenza per i e Architeionie, Facsagestici, Storsi, Aristici ol
Finoanfropoldgici per le province di Lucen e hMassa Commes, csprosse con nebe prol e 3870 bl
TR0 T en L1593 del 0. 1003003 :

Vgt ol parcre della Soprimiendenza per @ Beni Avcheokeggion della oz, capresse con aota prod
n 2623 del 04002003, pervenuta in dato 0400, 2013:

Lt

Ritcnuloe che I'uimmabile |

e e Wil < i blama Bty Tabocehi

o O |

Lrosmawinzali [eca

Fuier mb Wi Willerio Unanuwesl:
PR civico I '
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Distinga al H.C.EL al Foglio n. [96 parl. 110 subb. 5, 8. 10, 11 ¢ 12

confinante con Foglio n. 196 particella 169 ¢ con Vie Yitloro Emanecle, come dolla allegata
plantmelriz calsiale, presenta inferesse ai sensi deliturl. 10, comma |, del DLgs. 22 gemaio 2004,
n 42 & ssmmcii. in guanio possiede | requisili di interssse slonco-artislion per | molivi contenuli
mclla relaxions storice- arlistica allegota;

DECRETA

il bene denominato “lx Manilatium Tabacchi™, meglio individuaio nelle premesse ¢ descritio negli
allegati, & dichinrato di interesse ai sensi dell'ar. 10, comma 1, del £, Lgs, 22 gensaio 2004, n, 42 ¢
sE.OLILL. I guanlo possieds | requisiu di inlepesse siorico-anistico « rimane quindi solloposto a
tutte le disposidoni di el contenote nel predeto Decreto Legislativa,

La planimetna cainstale e la relasione stonco-artistica fanno parte mlegrante del presente decreio
che vemi notificate ai propriclan, possessor o detenion a qualsiasi titolo del bens che ne forma
Qpgetic.

Il presente decrato & trascritlo presso la competente Apenzia del Territorio — Servizio Pabblicitd
Immubilizre ed avri elficacia nei confronti di opni successive propricterio. possessore o detentore a
qualsiasi titelo del bemne.

Avverse il presende decrelo & ammesso il cicorso amminisirativo al Ministero ded beni e delle
aftivitd eulturali ¢ del wismo, o scnsi dell'sriicolo 16 del 3 Lgs. 22 pennaio 2004, no 42 ¢

33, MMl
Sona, inoline, amimesse proposizioni di ricorso glurisdizionale ai sensi del D, Lgs. 2 luglio 2010, n.

{0 |

5
B
-FQ%E’]TDRE REGIDMALR

s 1 2ot dsabelln Lapi
Firemze, £ B3V 10T i _
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identiieazione del Bene

Denominazione  [2x Manifattura Tabacaln
Regione Toscana

Provincia Lucea

Comune Lucca

Mome streda Via Vittorio Emanuels
Mumero civico 39

Helazmione storico-artistica

Descrizione morfologica
1 complesso della Manifattura Tabacchi ba subiio szl tempo vare rasformazion funzionali che me

hanne mutato la composicione formale e architettonica, oltre che |a strutluca, € ci appare, 0ggi, COME un

organismo assai csiesn, composio da numerosi fabbricati, divisi tipologicrmente in due comparti, il

primo identificabile con la parfe sud del complesse a ridosso delle mura wrane, Faltro con la parie nord,
! lungno la Yia Vittorio Emanuele, Gli edifici posti nella parte sud, lurgo ke Via del Molino e la Via del
Mallone, & guelli della pare ovess lungo le mura urbane ¢ Pinzrale G, Verdi, In coi costruzions &
avvenuts tra lz fine del 1800 ed § primi decenni del 1900, preseniano caratteristiche industriali. La
strutiure portante & di tipo misto in parte in cemento armatoe od in pare in muratuea. | paromenti estermi.
in intoneco di lipo civile, song arriczhiti con modonature in finto bugnalo a formare ricorsi verticali o
orizzontali. Sopm le fincstre sono prosents archetti in malte di calee mistz a mationi. 1l tutio databile
intormo agli anni "2 del secolo scorso.
Le coperture sono’prevalentemente a falda inclinato, di Ilpuluﬂ'la u padiglione e capanna ad ECCEEIONS
dell'appendice sud-est che presenta una coperiura piana o lormze.
Mella parte cenbrale di questo comparto ¢ Tacibmente identilzabile un piccolo copannone esiraneo per
tipologia edilizia e architcttonica al resto del complessa, sicuramente realizzate in tempi relalivamenie
recenti, avenle sirullurd in comento 2rmate ¢ coperurs con ampi lucernai in fermo e vetro, Mei conili
imterni si riscontane numerose superlelazioni. dovele alla presenza 3 grandi wetoie ¢ pLI‘IEl|II1l:-, chi
rendone dilficile Fidentilicazione degli edilic) originar.
II corpe di fabbrica, o nord lungo la Vie Vitorio Emanuele, Pincen della Mmrion: ¢ Yia Suan
[3omenice, in crigine destinalo a convento si sviluppe intorne all‘antice chinstre centrale, opgi copero
con wi strutiurs in ferre ¢ vetro ¢ adibito & inenss axicmlak:.
Le areite det due ording di portici che st oprono syl chiostre somng slale lamponole in cpocs pessb in
ppiarle con masriluea, o gEiele con ampie Oeestce, Le siiddium & 0 imuratuca infonacata. caramercdaita meils
porc centrale dalla tpologia del chiosiro sieso, con colonme in pelm. onpie aperure 2 volle § crocen
La rimancnte porie dell’edificio ha quist compleipmente perse |2 soe carmtlenistiche originame a segilon
Ji nurmerosi imerventi e per la presenzi di varie superfetionl,
b aktiene & Fecilmente distiguibile nelfmgole, 1o Ve YVittode Emanoebe o Mo della Maggione, on
weificio con caratteristiche feonducibils a gucth: i paliceas cittading, probabilmente destonto n ongine
g-civile abitazione. Inogueestultimo si-riseontimne nel paramenne momeio decosdoni pid Bnpanani i,
quili Pespensione del bugnats in il di cales o i i piase e e la presensa di Gopani e comizion
ai paani superion. Copre il abbricato un et o padig oo con gronda o omuebe, La scakaedi-ampic:
dimersioni ho swalind in piery seoenn, paespetie in fro, formaio da tipic clementi n @ik Donale o
corfmano i fean, Fintler wamn scala prende loce dsun locemnme inserine nel e, i foro o wetn, fe
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alwe stanze del piane erra hanno volte @ crociera, pavimenlazions in graniglin ¢ non presentano altri
pasticolari elementi di pregio. |
Inolive da due stangze del piane e & possibile accoden: ol piano mezsaning che & stalo fcavato per i
alrepttare in mpniera o efMciente ulla Fallezz disponibile. i
[kl piana mezeaning, inalire, & possibile atraverso un corridoio soprelevaio megiungere 'altro edificio. ;
Al primo planc si sccede dalla scala principale, sul pianerotiole siaffecciano tre porte originali, di gusto
pretiamente fiberdy, che permettono I'asccesso alle alire stanze del piano.

Cuni stenza ha decomzioni o soffitto, dipinti che rappresontano talvolta sogegeltn wmani (fanciulle
apgraziate o puiti). wwholtn presagei o motivi floreali ¢ gesmelric, il weto sempre mechiuse da comiei,
anch'esse dipinte. Per ogni stanza le decorazioni sono differenti, cosi eome la pavimentezions, che
cambia di volta in volta per colore, figure & qualche volte forma della mattonella. Questo gioco continuo
di ormamenti @ disegni contribuisce o creare un itinerrio confinuo ¢ varinmente orgenizzain nelle
copressiont di un Aberty con spiccali richiami alla tdizione classica ilaliane. La varietd di temi o
decoraziont proscgue anche nelle slanze del seconda pieno ¢ non si fpete mai, né per forme, né per
color. Dalla scala, amivati sul pioncrotiolo del secondo piano, seno ben visibili gli element su cui
appogeia il lucernario, tuth finemente decoratl con piccole mensole o cassettoni. Allntermo delle stanz:
vi sono alcuni mobili di pregio, cosl come alcuni lampadari & lanterne in ferro, oftre ad alcune porte con

maniglic originali in oo,

T

Lesoriziome soricn

L'area ove insiste il complesso della Manifattura Toabacchi di Lucca e situata nel settore ovest del centro
stonco citladine, nel teneno che s & aggiumto al nocleo ariginario della cittd omana medimie gl
amplimmenti dells cinta mumci elfellust in epoca medicvale,

Mel XIV sccolo questa zona e occupata dalla fortezza detta “Udegusia *, che pare costruita seguendo

un progetto di Giotle, Lo fortezza comprendeva il palwro di Castruccio Castracani ¢ una serie di
magnrzini, caserme, sialle ¢ tutto quento erm necessario ed sceogliene un esercilo in stato d'assedio, 1
£l regpnsier 51 estendeva su una vasta area fra Porta San Piciro o Porta San Donato, od in profonditd fing ;
all'attuale Core Poxeotocedli. Mel 1370, in seguito alfa fiberwdome dei leechesi dai dominateri pizani, i
povema lucchase arding la distruzione della forfezeza ad ecoezione del palazza.

Agh imiz del XY secolo, all'interne deli'area cocupata dall’ex Avgnsia, il Signore di Lw:a deunpﬂcn.
Paolo Cawmigi, fece’ costmire la propria residenza sulle rudsn del vecchia paleeze i Castruccio, nella

womn denomingly Ot o™ questa i soguito abbatiufn nel 1430, al termine della Signoria
Guinizeang ed il Consiglio Generale decretd “cfie per fo giwicie ¢ nove siafe of libéria. si dovesse huiiare

a ferre lo chelio forfezzo of cosi i siobilie (.. ) e percid i eove tempa Ie wmora, e tored @ Wi 7 lvoghi
Jorvificeni furono digfnii®, Agli iz del |50, quest'area cra coralicrizeata da due compless) distingi per
funzione ¢ lpologia: vi si trovavano a sud B zoma der pronsi ed | magazzini dell™OMizio sopra
I'Abbondan:a™ = a nord il palseo del prime mclee del |"-'1rJ|1:|w:r-;u di Son Domenico, costraiig in parts
sulFumpianto del palizeo spparienwle sl Guings, :
1l Convenin di San Domesico

Il primo nucleo del monastero di Sen Domenico i insedits nel sellore prospiciente atuale Via Vitiorio
Emanuele: I fondszione del convento T avtorizeata da Pepa Alessadeo VI con Bolla Papuile del 23 ]
gellembre | 301, lnizialmente il convenlo -L'ri:l.‘ugflwl circi R L e TS n:hh-:mc; ma &i riveld ben prr,:sm
insuiTicientc ol ospitre wite e fnciolle che chicdevans d ssservi ammesse, !

Bl 1307, e Sumie Mmicnicse cormpruroms un arice alliges alla i priyprieta dagli evedi Budamacchi e
deitera Mincarica alianchitetto forenting Simong del Pallaiode per ) progetto i wna nuove sede per
ﬂmplmn. il convenin (in mode che potesse. seeoglicrs cirea unas settanting o sonsorelle), 1 lavord
imiiarone vel 1508 ¢ vennero Aotilizate le-fondaments dellameed @ el o nel 1503 1 nuove
edificio fu dichinr abilabile, anche se furono neeessari wneora aloeni ansi per ultimarlo in ooni - sua
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putrte. Nel eorso del XVII sceclo scguono numerosi lavon di ingrandimento ed abbellimento del
convento (amplismenti ¢ realicasioni di opere a caritens sia fondionile che devozionale) vtk anehe
glla Runa acquisita dal monastero stesso, che imponevi alewni imterventi che ne cvidenciassero i
prestigio peesso § cittading

Mel 1805, MNapoleone Bonaporle frasfonmd Lucea in Principato, assepgnandone Famministrazion: a
Felice ed Elisa Baciocchi che, sepuendo gli indirizzr della politica imperiale, procedettern all®cspropric
dei beni eeclesiastici al fine di garantive una formazione immediala di un vasto pafrimonio demaniale. 17
[Fcorcte di soppressione degli ordini femminili vonne emanato 'anno SuccesSivo € YEnnero mantenu s
golo le strutture in predo di fornine un servigio: §) convento di San Domenico, nel 1807, divenne soda
dell'lstituta Elisa, un convitlo per fanciulle benestanti.

Il commo di studi avewi caratiere umanistico od cra completato da lezione di balla, piancforie, cucito ¢
ricamno ed il corpo docente era costituito da dame o cangnichesse che risiedevano pell'lstiuno, in parte
eoadivvale da insegnanti esterni. Linsediamento i questa strutturs nell'sx monastero richiese Ia
creazione di spazi adepensti alle nuove esigenze ¢ venne fncaricato della progettaxione 'architeito
Lazzarini. Le modifiche apportate non intaccarono [a sineiura dell'organismo originaric, ma si risolsero
nclla distribuzione funzionale degli spazi interni, seguendo e procedura vigenie negli interventi of
rintilizzo degli edifict indemaniati. Tali interventi sono stali descritli dallo stesso progeflista che ritenne
necessane solo ro operazioni: MFabbattimento dei tremezzd, Fampliamenta delle finestre nel dormitorio di
ponente ¢ b demolizione di aleune pareti nel dormiiorie di levante,

Mancano gli claborati grafici defl'architelto Lazzarini, ma 51 put fere riferimente alle piante del “Real
[stitulo Maria Lasisa®, redatte dallarchitetto Motioling nel pericdo dells dominazione borbonica, quanda
la seuals fu intitolada alla duchessa regnante.

Mel 1834 Ustituie viene chioso ¢ 'rmmobile restituite alle Svore Domenicansg, che vi fanmo eseguire
varie modifiche alla siruttuea conventuale. Muevamente, nel 1866, con il Regio Decrcio per
soppressions delle corporazieni relipiose si stabiliva il passageio degli enti soppressi al Demanio siatals:
Iz monache comungue si tmsferireno defimimvamente nella nuova sede o Vio dells Fossacoa, solo mel
marzs | 892, )

La “Climmdelle’” e Ia Manifatiora Tabaech P

La Frazione della direccma Cittodedla, cormspondentc sl aL,lb.:rt, e Idu::umll dr:"..] odierna Manilalivra, s
trovava anticamente la forteeea militare voluin do Castreccio Castracani degli Antelminel |, drw.nuL':
spccessivamente presidie dell'oceupazione pisana cd in segmite distrulia dopo b liberazion: della nuova
Repubiblica nel 1368, Qui, nel 1513, lurone creiti magmeaing pubblici per la conservazione del frumenio
geshinn dall™0Meie sopra 'Abbondanza™, umr maggisieatura, nata por garanfe alla Silla W costani:
rilormimento di grano, che detencva iE monopol: sul commercio del pane ¢ dells pasia. La Ciitoaiei
divenne: quindi un vero ¢ proprio stabilimeiio per by lrvorarione del grano, costituilo da granai. maoling,
loraki, aie per solegaiane | cereali ¢ Willa guanto necessario per la lbbocacdone del pane,

Mel TEVE, il Minisleno delle Finapee sopprimer il panilicio govermativo ed i locali dol s sialiimen o
rimaseno i proprivia del Regio Dumanio. Mel T35 6 govémo provvisorio del Tenented -Colonme |k
Werkluin, prima dellfavvento del Ducato dei Borboni, stabili la nwova sede della Manitaitera el
compbessa dellic ¢Cirmehaler, poichd arco vicion alle poete delli ciltd ¢ Jarita dil acqua mastidoe, quind
idonen alla neova linzione i laveazion: del whaceo, ol modo. ' PAmministosione -dei Sali «
Tabaechi. b Manifotun od i magazzini. che Goo ol allom crono stati dislocali v piceoli ambicoi
skaeenl ¢ presi i alliioe, venmere concenteti in om sobo siabile of proprictd del soverio, che, dooatforn in
e, conbinud [ prodeeisme sencs mutprne faesinnjoe: :

s Manifalius: Tabacehi e ke varke Fasl edificaiarie ; .

Melle soconds metd delPEO0. Ta Monithinen er Tabgechi diveane e diclle it . portang
delleeonunia locctrze: ben presto le superlion dei fogali destinati o e ativie Teromo insulficienti g
lo svolgimenio delle bivorgeioni. Mel’ 1836 oo autorizza . "siveesd foveed oo apeomaliendte deflo
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siodife regio desiinoto offe Monifsitero ol Tabocoeld ¢ L L fro 0 gouald Toverd evel covpresa o ;
costruzione dell'alo o compfmemie del prosperio anleriare, @ rispondente sl peale deffe corse e offre
broceio sul piazzale o terge delle stabile imedesime e swilo siredella lpvgo fe siera ™. Mel 1860, conwna
ulleriore cessione di suclo pubblico, venne realizzsto un portico sul lalo delle muma erbane in prossimild i
del baluarde San Peoling: tli lavori modificarono il rimancale tratio della sirada lungo l¢ mura, che |'
divenne un percorso reltilines, stretto tra il termapiene ed il noovo corpo di fabbrici, Tea il 1865 ed il
| 870, furono acquisiti tre magazzini prospicicnti la Via degli Stipari (l'atteale Via dei Tabacchi) che, pur |
cszendo inseriti nel conventa di San Damenico, erano di proprietd demaniale. Succesivemente al 1366 {
vennere concessi alla Manilattwa gli spazi del Monastero posti in adiacenza ai magazzing gid acoquisiti; |
ks by parte del terreno per B collivazione ¢ l'edilicio adibite a granaio. Intorno &l 1885 furono
concesse (o chiusern della Via del Pallone con un muro “condetie dall'ansole oriemale delie fabbeica
stegs perpendicodare all'vx Convesto of San Domenica (.., ), & eon alire sowvo dicgenale dall'angolo
eeefdentole del cosiddeito "mrpezzive degli stipar™ fing all'angole controstante della fablyfca® ed
enche lesceuzione di costruzioni sul piano steadale. La cessione definitiva alla Manilatiura della parie
restunte del monastero avvenne nel 1892, anno in cui le monache si trasferivono nella nwova sede, in Via
dellz Fossaceta, Durante le traftative per "'occupazione del convento, furono realizzate alcune opere atie
ad ottimizzare lo sfruttamente degli spazi gid appartenenti allo stabilimento: nel 1887 fu nealizzalo il
cavaleavia, nel 1888 [u costruite un nuovo fabbricato in ediscenza alla Casermetta del baluardo San
Panling (eon [a ehiusura di una fineste dells caseomelta stessa),
L'ultimo ampliamentn dell'opificio rsale al 1924, con la costruzione di un nuevo fabbricato ehe occupa
urta porzione di Pinzzale G. Verdi. |l progetn individuave un'area di forma pentagonale, delimitata ad
ovesl da una linea paralicha alle mura e a nord da uea artogonale all'ex monasiers,

A seguito di questo intervento, la Manifattura Tabecchi assunse il perimetro definitivo che si vede ancor ;
oggi, anche se & ailinlemo dello stabilimento che si procedelle all'vecupazione delle oree scopenie.
All'evoluzione planimetrica corrispose la ristrutturazione dei fabbricati, al fine di adeguare i locali alle
esipenze di lavormzione, garantice e necessane condiziont di igiene e riqualificare esteticamente la sede -
dell'opificio. Le modiliche suceessive alla cessione del monestens sirisolsero nells repolbrizmzione
dellc aperture sul prospetio ocetdeniale delle sabilimento e meila realizsxzione delle siosae sud Trontd dei
locali occtpati, Lintervento pil consistente fu Taggiunta oi un piano al falbbrcilo ecquisito lunge il
Prato delle Corse, al fine di eguaglivre Maliczea dell'edificio contigue su Via Vitordo Emenuele. Dal
1892, gquando il convento passo sond la dircila gestione della Manifauea I'ahm.r:ln, e opere di
adezuamento lurone estese a lolio |'immobile,
Tra il 1893 ed il 1895 vennero demolili & ricostruili § muri di prospelto su Via dei Tabacchi & Via
Wittorio Emanuele, Nel 1894 si rirovano wstimonianee relaive alla esecuzione di lavori s Via Vittoria
limanuele: "Neffo esecusione ol propeifo oF odattanente oF oo locali dell'ex Monastera o Sew
Lhounerrice, appvoveli dead Superior Minisiero, s doved demadive o sroro coimprese fra lo olviese doll'ex
Comrvento e o povie off Manffotiave gic oo sengpe aceumate dal persondle, Inplive s dovwd Seesirsine
apueste mire con fimesive jdenliche o gqoelle che s irovoma gid aperie m.l'.l'ﬂ xsressi finea o Fm'r.‘w feclin
werrsny oo con Plozzedello Mogione ®
' prosente un disegne di parte del prospeiie su Yia Villorio Emaneele, in coi aneors ¢ prosenie |l
portone dingresso ally chiesa, Mol 1897 I esegoita lo fGcciata della palcecing per J'.:Huugm el
Pirctione. .conlgorando una wnitd lrlleLIIE‘IL.IHb _mllungulu nord-est dell'ex monastoro (g sedle della
Sovrinfendenza BIRAA.L il cui progeito & presente nel Riscicalistorici dell’ Archivio Storkeo Comunale,”

CWerso la fine del 1901 venne pwesentsie wi altvo progetlo per la sistemazione della faeciaki s Wia
Vittorio Enanuehe v, el diseano presente mzgli atti, pemangond apcor e tre finestre ol amo dells
chiesn convenimle. che verrnms pod delingfivimemie caneellaite con il seceessive rifbeimendo chal 100

I guusste periodh, - B, venne preseataie un progets di siscinazione della Bceinta ol cigpomlgvy
"allurgente necessita o wfgliovere o quesio siolilimenie fv condiziond df socessa ;lu' HUNTEPURTRE RN

TR
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! persovnale o all'ordiramento df Tui? § servizi che ofl ingresso sono collegali. Per dar loce ai imwovi locali
a p. T vennern studfiote aperinre che evessern off ol o do lorghezza codncioentl con goelie dei pieni | e
IF: i oo da aversi wee perfeia relezione nella distribuzione dei vend delle focefon o o porte
v e veochicn ST eble i oft lo sicarezze of progovre e oiglioramenio aotevolissinn sell dstetica del
prospettn quale trovost atfvelemte, gloccke pee Joite O ot ohe viguarda Polluale gquesdione ¢ ne
guiole swperiovmente imvisomn b atte foesive, &6 o o terveno e meschine Dunette jacsitameinde
aftfeate”. Yengono poi dete indieazioni sulle dimenzioni delle nuove finestre da realizzare e indicazioni
sull'abbellimento dei prospetli, sopratlutto nella parte & piano terreno.

La nuova facciota su VWia Vitlorio Emanuele, completata nel 1914, wntd di unificare due corpi di
fublwica con altezze interpiano differenti, per cui furono utilizeat | medesimi elementi decorstivi ed un
ricorso verticale in bugnato permise la connessione delle cornici marcapiano.

Iedificio su ¥ia San Domenico fu realizzato ex nove dopo il 1904, dmugvendo il tabernacolo presente
sul fronte mecidionzle che avrebbe intralciato la regolare distnbuzione delle finestre.

Ulteriori variazioni 5i ebbero nel 1919, quando Mapertura di tre finestre sul confing tra i due fabbricat
comportd 'eliminazione del ricorso suddetto, nel 1929 con la trosformazione in porta di una fnesta
allangolo di Piaezale G Vierdi ¢ nel 1935 la realizzazione di un ulteriore portone su Via Viltorio
Emanuele.

Tra il 1904 ed il 1919 furono riafzati gli edifici prospicienti Via dei Mulini & nel 1920, venne eseguitm la
sopreclevazions del capannone posto all'estremo confine meridionale dello stabilimento, su Via del
Pallone, ed escguito luttuale motive architeilonico e successivamente (1920% vennero eseguiti
Fampliamentc ¢ la sopraelevazions del capannone poste allestremo confine meridional: dello
stabilimento su Via del Pallone, Alocune warfazioni sono stale atwate anche nella palaszing riservatn
all'alloggio del Dinsttore (sede defin Sovrintendenza BB AAL), nel 1926, vennero realizzate be terrazes
su Piazen della Magione, nel 1956 fu aperto 'aceesso su Via Viltorio Emanuele in [uopo di una Ninestra
esistente ed infine, nel 1963 fu modificata la quota del selaio del ealpestio al piane fermeno con la
ercazione dei tre gradini in corispondenza dellfingresse su Piazza della Magione. Mel 1930 sono slan
realizzati interventi di sopracleveziene ¢ riconfigorozione prospetlica del fabbricate occidentale su
Miazzale G. Verdi e su Yia del Pallone nelle pl.mimﬂu ie del 1934 risults ancorn una eosivudion: s un
piano memre i quelle suceessive al 1958, & piani sono divenui tre con l'anuale 1..‘1_'||l:||3ur.j-'||_'|n|:,_ dei

nostri anni.
Mel 1983 vicne ristrutivraie il pne ercne del magazeine merci, dove sitrovon atiosdmente Ia

bislicticria dell'azicnda dei trasporti pubblici CLAP

Mafivezione
Il complesso, vm denominate ex Manifaioen Tabaechi, insiste nell'ares rradidonalment: incles nella
medievale forlezzn detta Vo dagrsie'. vikerite o Castroceio Castacani degli Antelminel i, sz formata m
palmen durante 6 breve Sianorie de Guenigd nel X1 secolo, ad infing demalita nel 430 alb cadon
dei Guindgi "per la grufere ¢ pove oo o -'-'be-r.'n
Mzl XV secolo con RBolla del Popa Alcssaielo VL del 23 seliembre 150], me Li.| pawri it sollt
attufe Vie Vitono Emaoocle sonme avviaia sel sio o costrudione del conventa delle Siope
Idomienicane, proseguila feaeli dnni sueecssivi Secombo notizie dell'ondine r-.hv-mm nel TERL Fincarice
di witimare | eanvenio venpse dago o Somone del Palloiodeo.
Mol parte menidionale dellaes, scompee suiresti della abboiata ﬁarll|r|_.lﬂ.l.'l'||_ in Ilu_pm 2| senbalsliie
eapdotio, sel 1513, furono eretti 0 oebgacsing per B consoreasons del Tumestos sestinn dnli M
soprra A bbondinmea ™, grifonleeney divenuti stabibimemi e b Tavoasiame del gramne @ kb
* el pane. AdlMinsedigenio del Friocipoe b Fhisa Bociochi, “il cunvenin, st iicnee wd sl beo
coevbesiist diventd sede delli=itote BR= eapving per Fedogasome di fanciolle. beessgmii,
ristrutturaiy seconde un progelle flErio "”'"'Ehlh-IIu Lazznrini, Sotto il governo dei Borbone Cistiuin
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diventd “Real istituto Maria Luisa”, per essere poi restitisite alle Suare Cammelilans: nel 1834, Mel 1892
le Carmelitane a seguile def Rl..gln: Decreio per le soppressione delle corporadoni melipioge del 1 RAG,
lasciaromo definitivamznie 1 locali al Demanio della Stato, Sin dal 1815, soppresse il panificio
aovernativa, il governo provvisorio del Tenente Colonnello Werklein aveva insedinds in gues localy il
primo nucleo della Manifatum Tabacchi. Per successive espansioni, questo opificio, i insodid negli |.
spazi dell'ex convenio, inglobo antica Yin del Pallone, reelizzo ampliomenis e soprelevazion. ool atbud,

in linga con i canoni delia manualistics, 'unificazione delle facciate, ancara in essére.

Per tall motivi, consideratp che il complesso maniiene imporianti porzioni del fessulo urbano storicg ¢

" Lucca, strufture architettoniche di noicvolz valors apparlenenti al eonvenio ed alle sirallure pradutiive

cinguccentesche € siznificativi elementi, in particolare 1 lunghi prospettl estermi, conseguent alla
succossiva progressiva rastormazione in opificio industriale, nef suo insieme ¢ nelle originerie parti che
lo compongoann, rivesle parteolare interesse storice ed architeltonico.

Fonty storiche

Al presenti presso I'Archivie Storco del Comune di Lucea (ASUC.L) & P'Acchivio di State di Lircea
(A.S.L):

Tesi di }L.uun:u dal titelo: "La wgumlifonzione of swlares of approde alfa cilfa veecida. I Pa R per o
reclizazione della Ciltadella della Givsiizia mella Manifaiiura Tabacohi ofi Loeca” degh Architetti
Baria Martelli & Alessandre Matalini (Relvors. Prof. Arch, Mareo Yannucer, Facolth di Architettura
deil'Universita degli Stwdi di Firenze, Dipartimenio di Progettazione defl'Architettom, A5 [9930%4);
“Lo fabbriche del iobaces i fialia”, o cora di P. Chierici, R. Covino e F. Pernice, Hd. Celid [FOH;

Y. Gini Barwoli - ... per vaghesaa ef wnlid”, Locen, orid e glording wrfand froe il XV8 e 8 XEX secolo
Ed. Electa, Milanc, 2001, |
Isa Belli Barsali - "Laccn guide alfa cing”, Maria Pacini Fazzi Editore in Lucea, 1985; §
Auvguste Mancini - " Sterio of Lvcea”. Marm Pacini Fazzi Editore in Lucca, 1986,
Cesare Sardi - "Fita ducchese ned Seifecento”, Waria Pacini Fezzi Editore in Lucea, | 968,

“f Polaszzi del mercami nelie Ubera Lpcen del "S00. wmaging of una ciitd-stove ol tempo ol Medior ™,
Luzca, Malazeo Pubblico, 28 giugno-29 seilembre, 1980, Cataloge della Mostira, o cura di lsa Belli J

Barsali, Maria Pocini Faread Edilone in Lucca, § 9380, i
Giovanni Bedini, Giovanni Fanelli - "Lucce spazio e temgo doliOitlecents ad agad”, Moria Pazini Faes)
Editore, 1971;

Paolo Folesrelll - "Lo Momgfatteora Tabacehi oi Locen: ane fobbrice, vea sori®, stampato da Muava i
Grafica Luechese, 2005, ) :
I Responsabile dell"UNkio Vincoli fio Danicla Capra, il Funcionario di Zooa Flo g Francesco Peolp

Ciecatd, visto il Soprniendenle Fio Arch. Giuseppe Stobli ]

:u_J m_m:‘,‘ "TORE REGIONALF -
:-‘h“% lsnhtih Lapl 5 |

Firenzxe,

41

Documento informatico firmato digitalmente ai sensi del T.U. 445/2000 e del D.Lgs 82/2005 e rispettive norme collegate, il quale sostituisce il
documento cartaceo ¢ la firma autografa.



VARIANTE AL R.U.-EX MANIFATTURA TABACCHI

G s e 8 ekl @ibie i ol 8 ded feavimas
Ly - Sﬁj@aﬁmﬁ'ﬁr# & :::ﬂena' lﬂrﬂ»ﬂé« gﬂm;nﬁ;ﬂ.:éh'n"ﬂ’zw "f—'i;;.w-rm'f
Relaziona allegata hend mobili

Identificazione del Beac

[Crenominazione: Ex Manilaiiura Tabacchi
Regione Toscana
Provineia Lucea
Comune [Lucca
Mome strada Wia ¥iltorio Emanuele
Mumero civieo 34
Relazione sterico-artistica

Il complesso della cx-Manifattura Tabacchi conserva un esiguo gruppo di operc plasliche e Figurative
che meritano di essere traftate nef dettnglic. Spicca tra queste [n lapide, collocata a sinistra dellingresso
su via Vittorio Emamuele 11, eretta nel 1911 a seguito della visita alla fabbrica che fecero il re Vitiorio
Emanuebe TIT & la regina Elena il 3 ottobre 1910, L'opera & di Francesco Petroni (1877-1960), nipote
dello scultore Urbano Lucchesi. La sua formazione & avvenuta presso Plstituto di Belle Arti di Lucca,
nogli stessi anni in cui cra frequentnto da Giuseppe Baccelli, Arturo ¢ Guide Cheli, Aurelio Franceschi,
Pietro Mattevee] & Umberto Sorbi, quasi wi allievi delio sculiore Arnalde Daexi. Un altro muestro
lucchese scguird Pattivitd del giovane Francesco a Firenwgo: & Augusto Passaglia, docente presso
I'Accademia di Belle Arti. Particolsrmenis apprezzato dalla borghesia locale, per I capacita di rendere
il dato naturalistieo con stilizzazioni i pusto liberty, Petroni ebbe molli incarichi per lapidi e
manumenti per | Camposanto Lirbano. Tra il primo e i secondo decennio del Novecento, ottiens anche
importanti nomine: nel 1508, ¢ membro della Commissione Conservatrice dei Monumenti e Belle Arti
per la provineia di Lueea; nel 1909, diviene docente di plastica presso Ustiluto artistic-o cittadino; nel
1911, & chipmato & curare il seitore lucchese del pediglione della Toscana per I mostrs delle Region o
Roma. Sard i susseguirsi i commissioni private e pubbliche, fine aifanne della morte, soproggiunta
nel 1960. Ai temi legati alla morte engelicats immonalata sulle lapidi funcbri, Petroni affianca queili
patriotiici ¢ celebrativi: suol | monumenti a Garibaldi a Urzano, a Danle Alighieri a Montefepatesi ¢ a
Cordoba in Argentina, a Giacomo Puccini al Teatro del Giglio ¢ ad Alfredo Catatani sul baluardo di 5,
Paolino. E' lui Pautore della -statua di Bruno Gierdeno contestata doi conservaton lucchesi nel 1907,
nello siesso periodo in cui metieva mano al monumento per Tio Sirccehi, collosat nel loggizo del
Palazzn Pretorio di Lucea, & ] bassorilieve da apporre all'esterno della ex-Munifuttura Tebaechi, per la
cui isorrgions Giovanni Paseoli serisse | versi riportati sulla pietr.

Risale al 1923 In lupide con bassorilieve esepuita per ricordare la memoria di cingue opunai della
mamilaitoes ceduti nella Grunde Guerna: lncerimonia avvenne iF 24 maggio dello stesso anne, 1 ema @
stato rsolte con v Ngura centeale munita & clmo e spada appoggiata suoon libro apertae con | nomi dei
caduli; o sinistra sone rappresental solduti nudi mentre giurane fedelta alle patna con la mano sinisia e
nella sinisira recaan Pimmazine dells ¥ittera alaa: o pane destm & eocupati Ja s (Teum femimingle
velata con un bambino in braceio, eolia nel momento in cui cosparge di Dol un'ar, Loutore & Allredo
Angeloni (Lucea, 1383 - Yiarcggio, 1953), L'artista compic o prima parte degli stodi sclla citid gatale,
freguento Vlstituie o Belle Ani come allieve del Fowsd, si iserive poi ol Aceademin -di Belle Arti di
Firenze, allievo di Romancl i, dove ned 1903 consegues iFdijphoma.lo seeoitg Togueemerd €on i bogsa di
tdio wn corsa di perlcgonmenio sl Aceademia df o o Ml Ly grm pacte delle oo ativie
artistica, svoltusi pellara i on cinguanteniio, si ¢ conceateata nclla creadone dv opere Timcearie, o
boesa e a Viereggio, e il realizeacions Jf aleond ieciumeati ab coduti della prings goems monadisl
[ hopascio, San Plewo o Vieo, Massarusa, Fornoll, Segromigno. Buegni i Loces. Wills Dasilica,:
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Casabasciang inaltre quelli df Gambolo in provingia £i Pavia, ¢ Roma); nella capitale realized amche uoa
grande scultura "Dea Roma”, collocsts nell'mrio della stazione Osliense pwl:rc-ppn undaia thsirutia
durante Fullima guerea, Presse il Musen Muzionsle di Palezzo Monsi di Lucen e la Galleria d' Acie
rladernn e Contemporanca 8i conscrvana bozzetli ¢ modelli in gesso @ weeracolta, Le vicends sristics o
Angefoni & pagsata indenne dai rivolgimenti ¢he hanno cortterizato le arti plastiche nella prima med
del Movecenio: & sua allivith ha rsposio alle esigenze celebralive sia della comunita che dei singoli
cittadini con la produrione di opere monumentali destinate @ spaed pubblici, di siooaria Fancbre
religiosa, di busti, lapidi commemaorative, medaglie e ritrati,

Due targhe mammorce cingqueczntesche con iscrizione, murale in un p-:rindn impmcisatl:: la prima all
ingiesse della fabbeica ¢ la secondn in we ambicnte del primo piane, si riferiscono allPC¥cio sapun
U'Abbordanzo dello Stato di Lueca, magisiratura preposta all'approvvigionamento dol grado in sase di
capesiia che aveva la sua sede nella pinzza di 5. Michele,

Sul prospelto meridionale & collowsla uredivela in manno e mechivde immagine seicentesca delln
Migdonna del Rozarig fre (55, Pooiing ¢ Roceo, Mel 1904, come & atiestalo dai diseeni ripodati netl
Analisi storica del complesso (Eldboratu 57, V'edicola e "afTresco furone rimossi di qualehe metrs dalla
collocazione originaria per consentirg spenur di una nuova linestra, S5 ha notizia che | due sany
altuali hanno preso il posto dei eonsueli Santi Domenico ¢ Catering che tradizionalmente affianesno |a
Madonma del Rosarie, Lisiome, dunguee, & il risultato di pilh mansanizzioni. Due ante & uan (&lwia in
metallo, di manifsium lvechese i inicio Movecento, proteggono |a sacra effigic. |l fero & presente
come materiale anche per il porak: di ingresso e per la cancellata inlerma: deboli elementi Bbaery, in
stile Morcale, croane la rosta nel primo case ¢ la parte supcn-an. nel secondg, '

Eiblingrafia

Su Francesco Petroni: 1. Piezi, Franceseo Pevond, aetista df poowondo perdws, in "Metropobi Leeea®,
L2290 ”'“ﬁ-” 2000; U. Elg, N Liberly a Lueea. Architeitive ¢ commilienti, Lucca 1002, pp. 33-46; A
Mave, Prr Fromeesco Fetrani sealiorg frcchexs, in oRivista di Archeologia Stwork Costumer, 156 i
Stogice Loechosa, XXX 2003 (2004), n, 2-4, pp. 189-20d4; C. Casgini, Artfstf ¢ formeatond lucehess
ol Espasizione delie Regiom def 1301 a Rowa, n LUK 0019, |_i,L'|1."I-.T|'iL'I-diDEI'I'I|:I'rI:' 2012, pp- 32-33: su
Alfvedo Angebonis MU Filleri, Yre-Giipeorachs luechesi: prodleri e prospediive, in "Le Gymoleche i
Toscana®™, wiii del convepno (pescia, 21 marzo 2000}, Borgo s Buggiano (FT) 2002, pp. 1122121, 5
Bietolewi, Are fuechess dellCo e del Moveceain nelle sole Fimsovare of Faloezo Mensd i "L nd-
5, gonmpiochicembre 20804, pp, T2-740 AL Serafin, Dowaziovre Angefor, in "Collezioni GARMT 47, Pisa
2008, pp. §16-134: sull ‘edicola: fmaging of devazione o Lo, calalogo della mostr (1ucca, T3.00.
20,1 0 1988). Lucea | 938, p, 40,

Il relatore Lo Dot Cluwdio Casin, il Sopriccidciste I 1 Arch. Giuseppe Siolfi.,

Firemie, 18 W fd
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2.2 11 Piano di Coordinamento territoriale Provinciale

Il PTCP vigente, approvato dalla Provincia di Lucca con delibera di C.P. n.189 del 13/01/2000 e
pubblicato sul B.U.R.T. n.4 del 24/01/2000, articola il territorio provinciale in strutture territoriali,
configurabili come unita territoriali complesse individuate per morfologia, forme d’uso del suolo,
caratteri del sistema insediativo e del paesaggio.

Esse sono dotate di una specifica identita culturale, paesaggistica ed ambientale e sono
caratterizzate da specifiche problematiche attinenti sia le risorse naturali e antropiche sia i temi della
riqualificazione del sistema insediativo e dello sviluppo sostenibile.

Queste strutture territoriali sono:

« il territorio delle Alpi Apuane (AA);

« il territorio dell’ Appennino (Ap.);

* il Massiccio delle Pizzorne (P2);

* le colline di Montecarlo e Porcari (CMP);
* i Monti Pisani (MP);

* le colline del Quiesa, di Massarosa e dell’Oltreserchio (QMO);;
« il fondovalle del Serchio e della Lima (FV);
* la pianura di Lucca e del Bientina (PL);

* la pianura costiera (PC).
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Figura 12 - Estratto della Tavola B.3 “Identita culturale del Territorio” del PTCP

Le strutture territoriali sono a loro volta articolate in ambiti territoriali denominati “ambienti e
paesaggi locali”, caratterizzati da componenti territoriali specifiche e peculiari, che determinano
conformazioni e assetti dotati di proprie identita.

Il PTC della Provincia di Lucca inserisce 1’intero centro storico di Lucca e le aree circostanti in
zona PL1 “Area urbana di Lucca” pertanto 1’area oggetto della presente variante urbanistica ¢
inserita in questa classificazione.
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Figura 13 - Estratto della Tavola C.1 “Evoluzmne del s1stema insediativi e produttivo” del PTCP

Per quanto riguarda il sistema insediativo ’area appartiene alle aree urbane storiche (fino al 1900)
disciplinate dall’art.83 delle norme e piu precisamente ¢ caratterizzata da parti del territorio che
conservano, nelle caratteristiche dell'organizzazione territoriale, dell'assetto urbano, dell'impianto
fondiario, nonché nelle caratteristiche tipologiche e formali sia dei manufatti edilizi che degli spazi
scoperti, 1 segni delle regole che hanno presieduto alla vicenda storica della loro conformazione e
pertanto per esse ¢ prescritta:

- la conservazione delle individuate caratteristiche, mediante la manutenzione, il restauro e il
risanamento conservativo degli elementi fisici in cui, e per quanto, esse siano riconoscibili e
significative;

- a prescrivere il ripristino delle predette caratteristiche, mediante trasformazioni degli elementi
fisici, in cui, € per quanto, esse siano state alterate.

La variante al Regolamento Urbanistico ¢ quindi coerente e conforme alla disciplina delle
componenti territoriali individuate dal PTCP.
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3 Profili di coerenza interna con gli atti comunali di governo del
territorio

3.1 1l Piano Strutturale

I1 vigente Piano Strutturale (PS) del Comune di Lucca ¢ stato approvato ai sensi dell’art.19 e 31
della LR 65/2014 con delibera di C.C. n.39 del 24 aprile 2017 ed ¢ stato sottoposto positivamente
alla verifica di coerenza della Conferenza di cui all’art.21 del PIT/PPR.

I1 PS individua le aree oggetto della variante nel seguente modo:

Quadro geologico

Figura 14 - Estratto dell’Elaborato QG.05 “Carta delle aree a pericolosita geomorfologica”

CLASSI DI PERICOLOSITA' GEOMORFOLOGICA

Classe Pericolosity Caratberi
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Figura 15 - Estratto dell’Elaborato QG.15 “Carta delle aree a pericolosita idraulica”

Clazsificazions Classificazione foratteri
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Figura 16 - Estratto dell’Elaborato QG.11 “Carta delle aree a pericolosita sismica”
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Statuto del territorio

Lo Statuto del territorio del PS assume quali componenti del patrimonio territoriale comunale gli
elementi costitutivi definiti all’art. 3 della L.R. 65/2014 e fatti propri dal PIT/PPR, individuando le
quattro Invarianti Strutturali e 1 relativi morfotipi, di cui agli Abachi regionali delle invarianti

oriale”

P o

Figura 17 - Estratto dell’Elaborato QP.0 “Patrimonio territ

Tipi insediativi storici * Immobili soggetti a vincolo diretto
(ex L.1089/39)

m Centro antico di Lucca Architettura industriale e specialistica di impianto storico
34 - Ex Cartiera Pasquini
35 - Ex Manifattura Tabacchi
36 - Ex Cucirini Cantoni Coats

Edifici dismessi 37 - Ex Gasometro
3B - Ex Filanda Viani
D B ) 39 - Ex Iutificio Balestreri
Edilizia a carattere produttivo 40 - Ex Cotonificio Oliva
41 - Ex Macelli

42 - Ex Filanda di via del Fosso
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L’Allegato QP.5A. Invarianti Strutturali. Schede norma riporta per ciascun morfotipo, sulla base di
quanto contenuto nel quadro conoscitivo e tenendo in considerazione i valori, le dinamiche di
trasformazione e le criticita indicati dal PIT/PPR, una Descrizione strutturale e interpretativa di
sintesi (aspetti morfotipologici e paesaggistici) e individua gli Elementi costitutivi e le
componenti identitarie qualificative del Patrimonio Territoriale.

Di seguito si riporta I’individuazione delle componenti presenti nell’ambito territoriale di
riferimento in relazione alle invarianti strutturali e ai relativi morfotipi individuati e disciplinati dal
PS.

I1 PS nella tavola QP 1 A “Statuto del territorio - Invarianti Strutturali” riconosce 1’area oggetto
della variante come facente parte delle seguenti Invarianti:

Invariante I — I caratteri idro-geomorfologici dei Bacini Idrografici e dei sistemi morfogenetici

Morfotipo 1.1 Pianure e fondovalle

BES Bacini di esondazione

Limitare il consumo di suolo per ridurre 1’esposizione al rischio idraulico e mantenere la
permeabilita dei suoli; mantenere e ove possibile ripristinare le reti di smaltimento delle acque
superficiali.

REGOLE E PRINCIPI DI UTILIZZAZIONE, MANUTENZIONE E TRASFORMAZIONE

Le regole e i principi di utilizzazione fanno diretto riferimento all’allegato QP.5C Pericolosita
idrogeologica. Disposizioni applicative.

Invariante III — Carattere policentrico dei sistemi insediativi, urbani e infrastrutturali

Morfotipo III.1 Insediamento policentrico di Lucca (morfotipo
insediativo urbano policentrico delle grandi piane alluvionali)

Figura componente I11.1.1 Nodo polare della citta antica e della
piastra urbana di Lucca (sistema radiocentrico della pianura
alluvionale di Lucca)

INDICAZIONI PER LE AZIONI
Le indicazioni per le azioni di questo morfotipo individuate dal PIT/PPR per il territorio di Lucca
sono:

- Evitare ulteriori processi di dispersione insediativa, contenendo lo sviluppo all’interno del
territorio urbanizzato e ricorrendo alla definizione e riqualificazione dei margini urbani.
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Riqualificare le conurbazioni lineari, caratterizzate da scarsi livelli di porosita, scarsa qualita
urbanistica e compromissione e/o perdita della percezione dei valori paesaggistici
(compromissione o perdita della riconoscibilita degli ingressi alla citta consolidata, delle visuali
e delle relazioni con la citta antica), favorendo progetti di ricostituzione e di ripristino delle
relazioni visuali e territoriali compromesse. L’azione ¢ rilevante per la riqualificazione del
Viale Europa, del Viale Luporini, della Via Sarzanese, che costituiscono alcuni dei principali
accessi alla citta. Ma l'azione deve essere perseguita anche per tutte le altre radiali, tra cui in
particolare la Via Romana che coincide, per lunghi tratti, con il percorso della Francigena e
necessita di riorganizzazione formale e funzionale.

Salvaguardare e valorizzare la passeggiata delle mura quale percorso in vista di tutto I’anfiteatro
collinare.

Evitare ulteriori frammentazioni e inserimenti di volumi e attrezzature fuori scala rispetto alla
maglia territoriale e al sistema insediativo.

Promuovere la valorizzazione e la riorganizzazione funzionale delle aree dismesse, in
particolare di quelle piu prossime alla citta antica che costituiscono la piastra urbana piu
compatta (quali le aree e gli edifici di Borgo Giannotti; le aree e gli edifici che si estendono
dalla stazione ferroviaria fino all’ex oleificio Borella; le aree e gli edifici del quartiere di San
Concordio), sia come occasione per la riqualificazione dei tessuti urbani della citta
contemporanea, sia come riqualificazione dei margini urbani, sia quale integrazione del rapporto
funzionale tra citta antica e le sue espansioni esterne.

REGOLE E PRINCIPI DI UTILIZZAZIONE, MANUTENZIONE E TRASFORMAZIONE
Costituiscono regole e principi di utilizzazione, manutenzione e trasformazione

Valorizzazione del centro antico di Lucca, comprendendo la conservazione delle principali
componenti qualificative e in particolare delle mura e delle alberature alla sommita della cinta;
delle aree degli spalti e dei terrapieni esterni alla cinta murata, inclusi 1 viali alberati della
circonvallazione; dei giardini storici connessi con le visuali dalle mura e quelli interni al tessuto
edilizio, compreso I’orto botanico; gli spazi dei chiostri dei complessi conventuali.

Recupero delle piazze e delle sistemazioni interne alla citta corrispondenti agli assetti urbani
post-unitari, compresa la conservazione degli originari impianti con particolare riguardo alle
connessioni visuali con gli spazi aperti rappresentati dai giardini dei palazzi e dei chiostri.
Recupero e riqualificazione delle aree esterne alla cinta murata intorno alla quale permane
I’assetto urbano ottocentesco, quale impianto di valore della citta post-unitaria anche per gli
interventi di riassetto viario e di riordino funzionale e visivo dei singoli lotti.

Recupero e valorizzazione degli edifici dismessi, nel rispetto dei contesti urbani in cui ricadono
(citta antica ed espansioni ottocentesche, nonché Borgo Giannotti), soprattutto in rapporto agli
allineamenti lungo strada, rapporto tra vuoti e pieni specificatamente in considerazione delle
altezze fuori terra, riammagliamenti e riconnessioni viari.

Consolidamento della citta dei servizi e delle attrezzature anche con la valorizzazione dei
singoli elementi, previo il mantenimento degli edifici e delle aree del patrimonio pubblico,
quale elemento qualificativo dell’assetto urbano.

Valorizzazione delle aree a destinazione terziario,commerciale e direzionale nel rispetto dei
contesti urbani in cui ricadono, anche attraverso azioni di rinnovo e rifunzionalizzazione dello
stato attuale.

Consolidamento degli insediamenti di edilizia residenziale pubblica anche con la valorizzazione
e il rinnovo dei singoli elementi, previo il mantenimento degli spazi pubblici, contribuenti
anch’essi alla qualificazione dell’assetto urbano.

Recupero delle corti, caratterizzate dalla loro particolare tipologia edilizia con edifici in linea a
orientamento orizzontale (est-ovest), che rappresentano la prima forma di insediamento diffuso
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all’esterno alla citta murata, anche in quei contesti in cui prevalgono forme insediative recenti,
con specifiche regole di conservative circa Corte Pulia e Corte Venturi.

- Garantire la tutela e la conservazione dei varchi inedificati e delle discontinuita interposte tra i
diversi ambiti del territorio urbanizzato, evitando trasformazioni che ne riducano la funzionalita
paesistico-percettiva e favorendo al contempo le attivita in grado di assicurare il miglioramento
delle prestazioni ambientali.

La variante in oggetto risulta in linea con le Indicazioni per le azioni e coerente con le regole e
i principi di utilizzazione poiché non prevede ulteriori processi di dispersione insediativa
interessando aree all’interno del territorio urbanizzato e contribuisce alla Valorizzazione del
centro antico di Lucca e alla riconversione di edifici storici dimessi.

Strategia dello sviluppo

Le aree della variante ricadono all’interno dell’lUTOE 1 — Lucca citta, I’Utoe contraddistinta dalla
forma del suo centro antico, compreso e contenuto dalla cerchia muraria, a cui si unisce 1’antico
borgo extraurbano del Giannotti e la maglia regolare dei tessuti compatti ¢ densi delle prime
crescite urbane, fuori dalle mura pianificate in periodo ottocentesco e novecentesco.

1 - Lucca citta

2 - Piana di Lucca-Ovest

3 - Piana di Lucca-Sud

4 - Piana di Lucca-Est

5 - Mugnano

6 - Acquacalda

7 - Olireserchio

& - Ponte a Moriano e Brancoleria

9 - Valle del Guappero @ Monti Pisani

Figura 18 Piano Strutturale - suddivisione del territorio in Unita Territoriali Organiche Elementari

Gli “obiettivi specifici di orientamento generale e strategico” dell’UTOE 1, prevedono tra I’altro,
il recupero e la riqualificazione delle aree, degli immobili e degli spazi degradati diffusi nei
tessuti densi della citta antica e di quella pianificata per mantenere, migliorare e valorizzare il
sistema degli spazi pubblici e di uso pubblico, delle attuali attrezzature di livello generale e di
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quartiere, in modo da assicurare il consolidamento dei poli funzionali esistenti (amministrativi,
museali ed espositivi, culturali, sportivo-ricreativi, per l’istruzione e [’educazione, ecc.)”

Nella tavola QP 3B “Strategia dello sviluppo — UTOE, ambiti e determinazioni spaziali della rete
infrastrutturale” le aree oggetto di variante appartenendo al centro storico ricadono all’interno degli
“Ambiti della citta antica e pianificata” e sono meglio rappresentate anche all’interno dello schema
di dettaglio riportato di seguito dove appartengono al Settore Occidentale B :

L'I"iﬂl § 8 J—“f_?--"?"?‘ : r--—-.---..--'L_‘_'_-
Figura 19 Plano Strutturale — estratto dell’Elaborato QP.3B “Strategia dello sviluppo UTOE, Ambiti e
Determinazioni spaziali della rete infrastrutturale”

- 1.1, Ambiti della Citta antica e pianificata * Parcheggi di sostegno alle funzioni interme alla cittd antica

D 1.2. Ambiti del Settori strategici della Cittd antica definita dal perimetro delle Mura

CS "Vedi schema di dettaglic®

e
- Aree e spazi del setiore occidentale (B)

- Aree e spazi della citta capolucgo (D)

- Aree & spazi dalla cilta "salatio” dei cittadini (E)

- Aree e spazi mercatali di matrice storica (F)

- Aree e spazi della via della Seta e della via Francigena (G)
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Per tali aree il PS indica quali Disposizioni applicative, da declinare e attuare nel PO e negli

strumenti della pianificazione urbanistica comunale:
Aree e spazi del settore occidentale (B), storicamente caratterizzate dagli antichi spazi
conventuali e manifatturieri, che il PO ¢ tenuto a destinare prioritariamente all’istruzione e
alla formazione, alla promozione e produzione della cultura, della musica e dello
spettacolo, alla conservazione dei documenti della memoria e della storia locale, alla
formazione e valorizzazione delle arti e dei mestieri e alla produzione di servizi e
attrezzature pubbliche, nonché — purché compatibili con 1 -caratteri tipologici e
architettonici del complesso — a funzioni miste residenziali, direzionali e commerciali al
dettaglio. Il PO ¢ tenuto a garantire il recupero degli spazi aperti per destinazioni d’uso
pubbliche (compreso i parcheggi e le aree di sosta) e il miglioramento delle relazioni
spaziali tra edifici, Mura urbane e altri vuoti interni alla citta (percorsi e accessi, piazze e
slarghi, chiostri e porticati, giardini, orti e verde di ambientazione, visuali e punti di vista
rilevanti, ecc.); il recupero di tali spazi e il miglioramento delle relazioni funzionali deve
comprendere anche il rapporto con le parti esterne alla cinta murata, valorizzando le
antiche sortite delle Mura stesse;

La presente variante ¢ perfettamente in linea con quanto indicato dal PS vigente.
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3.2 Il Regolamento Urbanistico

Lo strumento urbanistico vigente che la presente Variante intende modificare ¢ il Regolamento
Urbanistico - Variante straordinaria di Salvaguardia del Piano Strutturale, approvato con Delibera
C.C. n. 19 del 15 marzo 2012 e pubblicato sul BURT (Bollettino Ufficiale Regione Toscana) del 2
maggio 2012 e -per le parti non sostituite e ancora in vigore- il Regolamento Urbanistico approvato
con delibera del Consiglio Comunale n. 25 del 16 marzo 2004 e pubblicato sul BURT (Bollettino
Ufficiale Regione Toscana) n. 15 del 14 aprile 2004.

Quadro geologico
- Pericolosita geomorfologia e geotecnica:
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Figura 20 - Estratto dell’Elaborato PG.9 “Carta della pericolosita geomorfologica e geotecnica” — RU 2004
Pericolosita geotecnica delle aree di pianura
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- Pericolosita idraulica:
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Figura 21 - Estratto dell’Elaborato PL1.9 “Carta della pericolosita idraulica” — RU 2004
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- Pericolosita sismica:

Figura 22 - Estratto dell’Elaborato PS 9 “Carta della perlcolos1ta s1sm1ca” Varlante al RU per adeguamento

alla normativa sismica - 15.05.2007
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Figura 23 - Estratto dell’Elaborato CF.9 “Carta della fattibilita” — RU 2004
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pertanto secondo I’art. 13 delle nta del RU ¢ prevista:

er la classe di fattibilita geomorfologia-geotecnica:

21 NESSUNA LIMITAZIONE Approfondlmfznto di 1ndag1ne geotecnica richiesto soltanto a
supporto dell'intervento diretto.

er la classe di fattibilita idraulica:

Nel caso di area collocata in pianura aperta (pianura di
Lucca) le verifiche idrauliche locali si intendono relative al
corso o ai corsi d’acqua storicamente riconosciuti come
responsabili delle passate alluvioni dell’area medesima.
Qualora gli approfondimenti locali, riguardanti aree con
previsioni a fattibilita 31 ricadenti in pericolosita 2i, non
accertino eventi passati esondativi o riconoscano solo
3i NESSUNA LIMITAZIONE problematiche di ristagno, le verifiche idrauliche possono
essere omesse a condizione che vengano comunque adottati
accorgimenti progettuali per la mitigazione del rischio
idraulico (sopraelevazioni dei piani di calpestio, vani
interrati protetti) valutati sulla base delle condizioni
morfologiche locali. Per le verifiche idrauliche ¢ possibile
inoltre, in genere, utilizzare, in quanto disponibili ed attuali,
i risultati di studi specifici svolti dalle PP.AA ed altri Enti
deputati al controllo idraulico del territorio
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- Fattibilita sismica

Tﬂ.ﬂkm‘l’! PER FENOMEN SISMIC

FATTIBILITA' LIMITATA PER FENOMEN! SISMICI

i

Figura 23 - Estratto dell’Elaborato FS.9 “Carta della fattibilita sismica” — Variante al RU per adeguamento alla
normativa sismica - 15.05.2007

secondo I’art. 2 dell’Allegato D al RU vigente ¢ prevista:

POSSIBILI ALCUNE LIMITAZIONI (La
limitazione non ¢ riferita alla previsione
3tt urbanistica”, bensi all’adozione di certe tipologie
costruttive.)

Norme tecniche e cartografia

Le aree sono classificate nel Regolamento Urbanistico vigente come facenti parte della Prima zona
di espansione medievale meglio rappresentata nelle immagini sottostanti:
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ZONA DELLA PRIMA ESPANSIONE MEDIEVALE (1.2)
INDIVIDUAZIONE DELLA ZOMNA STRALCIATA

Inervento di riqualificazione compreso nel Progetio PIUSS - Manifattura Tabacchi (art. 80)

Figura 24 Estratto della Carta delle “Destinazioni Urbanistiche” - Categorie tipologiche della zona 1.2 prima
espansione medievale del Regolamento Urbanistico - Variante straordinaria di salvaguardia del Piano Strutturale con la
perimetrazione delle aree oggetto di variante

Le NTA del Regolamento Urbanistico disciplinano tali aree nel modo seguente:

Art. 80 - Isolato della Cittadella e complesso della Manifattura Tabacchi

80.1 - Obiettivo dell’intervento é la riconversione per funzioni urbane dell’edificio utilizzato
prospettante Piazzale Verdi e Piazza della Cittadella, precedentemente in uso alla Manifattura
Tabacchi.

80.2 - L’intervento e subordinato alla predisposizione di idoneo Programma complesso di
riqualificazione insediativa (di cui articolo 74 L.R. 1/2005) integrante il P.I.U.S.S.. (Piano
Integrato Urbano di Sviluppo Sostenibile) approvato dal C.C. con Deliberazione n° 22 del
27/02/2009 .
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80.3 - Parcheggi pubblici e privati sono realizzabili in superficie, fuori terra o in sottosuolo.

80.4 - Sono ammesse le seguenti categorie di utilizzazione: Al, A4, Bl.1, B1.2, B2.1, B3.1, B3.2,
B4.1, B4.2, B4.3.1, B4.3.2, B4.3.3, B4.3.4, B4.5.1, B4.6, B6.1, B7.1, B7.2, C4, D1.

80.5 — Nelle more di approvazione del Programma complesso sono ammessi gli interventi di
manutenzione ordinaria e straordinaria, restauro e risanamento conservativo, e quelli necessari al
superamento delle barriere architettoniche di cui all’articolo 79 comma 2 lettera a), b), c) ed e)
della L.R.1/2005.

Inoltre per quanto riguarda gli spazi liberi del centro storico vi € un sistema di regole e un disegno
complessivo e unitario che prende il nome di Master Plan delle Mura Urbane di Lucca, che ¢
rassegnato nella tavola CS6. Il Master Plan si attua mediante progetti, interventi edilizi diretti di
iniziativa pubblica o privata o mediante specifici piani attuativi da individuarsi.

La tavola CS 6 del Regolamento costituisce lo schema generale di tale Master Plan, da
approfondire e in cui rifondere 1 diversi progetti e realizzazioni.

Di seguito si riporta la tavola CS 6 e la relativa normativa:

- Spaz lastricatl d uso pubblico

E Manifatiura Tabacchi
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Art. 88 - Le aree libere

88.1 Omissis

88.2 Omissis

88.3 - Spazi lastricati di uso pubblico

Per tali spazi deve essere assicurato un uso pedonale, in via esclusiva o prevalente. L intervento é
finalizzato alla creazione, la difesa e l'incremento di percorsi pedonali e di sosta.

I materiali da impiegare per le pavimentazioni possono essere di tipo lastricato, in terra battuta, in
ghiaia o asfalto-natura, con [’esclusione delle altre pavimentazioni bituminose e in asfalto.

Le porzioni mancanti o non utilizzabili pedonalmente secondo la definizione di cui al comma
precedente, devono essere adeguatamente sistemate o sottoposte a modificazioni del loro regime
d’uso, secondo le indicazioni di cui alle presenti norme.

Le alberature esistenti devono essere integrate in modo da formare filari regolari, in particolare
nella passeggiata sopraelevata e in quella di circonvallazione.

Le aree individuate all’interno di piazze devono essere adeguatamente protette e pavimentate
diversamente dalle superfici adiacenti.

Le aree individuate all’interno di alcuni cortili, rientranti nella disciplina di cui al precedente
Titolo V, devono essere sistemate in modo da disimpegnare adeguatamente le diverse funzioni
pubbliche o di uso collettivo e di permettere [’accesso carrabile ai parcheggi.

3.3 11 Piano di classificazione acustica Comunale (PCCA)

I1 PCCA ¢ stato redatto ai sensi della Legge 26.10.1995 “Legge quadro sull’inquinamento acustico”
e della Legge Regionale n.89/98 “Norme in materia di inquinamento acustico” e sulla base dei
criteri stabiliti dalla Regione Toscana con deliberazione C.R. n. 77 del 22.02.2000 ed approvato con
deliberazione C.C. n. 108 del 25.11.2004.

I1 PCCA ha suddiviso il territorio in zone acusticamente omogenee, compatibili alla destinazione
d’uso attuale e dedotta dai piani urbanistici all’epoca vigenti, che vanno dalle aree acusticamente
piu protette (classe I), alle aree prevalentemente industriali (classe V), parzialmente compatibili con
la residenza.

Per ciascuna zona acustica, in base al DPCM 14.11.1997 “Determinazione dei valori limite delle
sorgenti sonore”, sono stabiliti 1 valori limite di immissione, emissione, attenzione e qualita,
quest’ultimi da conseguire in raglone d1 provvedlmentl anche diversi e scaglionati nel tempo.

@ CLASSE |

. CLASSE N
Comune di Lucca L]
Samane Diparimantala 5 GLASSE I

Fuas ‘h\.ﬂ.l\.l-'in.l.nl Wl i | Sevir dik
Y 6 d Proplemurichs Ambesnisd CLASSE IV

Classificazrions Acustica dal Temfano _l CLASSE W
PFiano Comunaie di Qassificazionn Aoustica PP
iLagee Aegicrabs n* §550 ar 3} Ares destinate allo apetla

QUADRD DINSIEME B | Istituli Assistenzial
B Istituti scolastic

===4 Confine comunale

- I 3 M_
Figura 26 Estratto del PCCA approvato con DCC 108/2004

Le aree oggetto della variante ricadono in CLASSE III (Aree di tipo misto).
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4 La Variante Urbanistica

La presente variante avendo ad oggetto aree all’interno del territorio urbanizzato segue, come gia
anticipato, le procedure di cui all’art.32 della legge Regionale 65/2014.

Valutazione Ambientale Strategica VAS

L’approvazione della presente variante al Regolamento Urbanistico prevede, come evidenziato nel
paragrafo “Obiettivi e contenuti della Variante Urbanistica”, la riconversione in diverse funzioni del
Complesso della Ex manifattura Tabacchi da attuarsi secondo diverse modalita

Dal punto di vista ambientale gli effetti territoriali attesi sono stati descritti e valutati all’interno
dello specifico procedimento di verifica di assoggettabilita a VAS, disciplinato all’art.22 della L.R.
n.10/2010. Considerato che ai sensi dell’art. 8 c.5 della L.R. n. 10/2010 la procedura di
assoggettabilita di cui all’art. 22 e quella per la fase preliminare di cui all’art. 23 possono essere
effettuate contemporaneamente, il tecnico incaricato dall’Amministrazione Arch.Damiano lacopetti
ha predisposto il “Documento preliminare per la Verifica di Assoggettabilita a V.A.S.”, ai sensi
dell’art. 22 comma 1 e dell’art.23 comma 1. Per gli interventi previsti sono quindi stati individuati
gli elementi indicati all’Allegato 1 della suddetta legge come criteri per la verifica di
assoggettabilita di piani e programmi e individuati anche i contenuti del “Documento preliminare di
VAS”.

Al termine della fase delle consultazioni, il NUCV quale autorita competente ha emesso il
provvedimento di verifica in merito all’assoggettabilita a VAS della variante in oggetto (Determina
dirigenziale n. 2092 e 2093 del 07 novembre 2019, Appendice A del presente documento)
esprimendosi per la non assoggettabilita della proposta di variante a Valutazione Ambientale
Strategica.

Indagini geologiche

Secondo quanto indicato all’art.3 comma 4 del D.P.G.R. 53/R del 25 ottobre 2011 (Regolamento di
attuazione dell’art.62 della Legge Regionale 1/2005), non ¢ necessario effettuare nuove indagini
geologiche nei casi:

a) varianti che riguardano la mera riproposizione di vincoli urbanistici;

b) varianti alla normativa e alle previsioni cartografiche che complessivamente non
comportano incremento di volume o di superficie coperta degli edifici o varianti di mera
trascrizione su basi cartografiche aggiornate;

c) varianti che comportano wuna riduzione di indici oppure di quantita edificabili
comunque denominate;

d) varianti che non comportano cambiamenti delle condizioni di pericolosita o fattibilita.

La presente variante come si evince dalle modifiche apportate all’art.80 delle NTA del RU e
riportate al paragrafo successivo, rientra tra le ipotesi di cui ai punti b) e d) poiché non sono previsti
aumenti volumetrici né di superficie coperta degli edifici e inoltre gli interventi ammessi non
comportano cambiamenti delle condizioni di pericolosita o fattibilita. La variante medesima
pertanto non necessita di nuove indagini geologiche.
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Cartografia e normativa

La variante al RU non prevede alcuna modifica alla cartografia di riferimento del Centro Storico
ed in particolare alle tavole CS.3 e CS.6 riguardanti le aree in oggetto ma prevede esclusivamente
una variazione normativa all’art.80 delle NTA del RU vigente denominato “Isolato della
Cittadella e complesso della Manifattura Tabacchi”.Di seguito si riporta il testo dell’articolo cosi
come modificato dalla variante:

Art. 80 - Isolato della Cittadella e complesso della Manifattura Tabacchi

80.1 - Obiettivo dell’intervento ¢ la riconversione per funzioni urbane del complesso immobiliare
prospettante Piazzale Verdi e Piazza della Cittadella, precedentemente in uso alla Manifattura
Tabacchi ad integrazione del PIUSS (piano Integrato Urbano di Sviluppo Sostenibile approvato dal
C.C. con Deliberazione n° 22 del 27/02/2009 e successive modifiche.

80.2 - Parcheggi pubblici e privati sono realizzabili in superficie, fuori terra, silos o in sottosuolo.
Le aree libere dovranno restare pubbliche o di uso pubblico.

80.3 - Sono ammesse le seguenti categorie di utilizzazione:
Al,A3, A4,- (Residenziale)
Bl (Bl.1, B1.2), B4.1 (B4.1.1, B4.1.2, B4.1.3, B4.1.4, B4.1.5, B4.1.6), B4.2 (B4.2.1, B4.2.2,
B4.2.3, B4.2.4), B4.3, (B4.3.1, B4.3.2, B4.3.3, B4.3.4, B4.3.5, B4.3.6), B4.4, B4.5, (B4.5.1,
B4.5.2) B4.6, B7 (B7.1, B7.2 )- (Direzionale e di servizio)
B2.1, B2.2, B2.5, B3 (B3.1, B3.2, B3.3) - (Commerciale al dettaglio)
D1- (Turistico-ricettivo)
Cl (Cl.1, C1.2), C4 - (Industriale e artigianale) con [’esclusione delle attivita insalubri di
classe A, attivita a rischio di incidente rilevante, trattamento rifiuti e ogni altra attivita
tipicamente a elevato impatto ambientale
B6.1, B6.2 — (Parcheggi)

La distribuzione delle funzioni deve essere coerente con lo schema di seguito riportato:

Sisterma gelle Funrian

..........
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80.4 Sono ammessi interventi fino alla ristrutturazione edilizia ricostruttiva di cui all’art.134 della
L.R.65/2014 con I’esclusione della demolizione totale dei singoli immobili e traslazione dei volumi
demoliti su aree inedificate. In deroga a quanto indicato all’art.38 delle presenti norme ¢ sempre
ammessa |’apertura di nuove porte d’ingresso sulle vie pubbliche e private e la realizzazione di
nuovi corpi scala che rispondano alle esigenze delle nuove funzioni che si andranno ad insediare.
Tali modifiche dovranno comunque garantire il mantenimento dell’organicita e della coerenza dei
fronti e degli allineamenti preesistenti.

80.5 Previa sottoscrizione di convenzione potranno essere previste opere o interventi da realizzare a
scomputo totale o parziale degli oneri di urbanizzazione nell'lsolato della Cittadella e complesso
della Manifattura Tabacchi e/o nelle aree limitrofe.

80.6 Nelle fasi di progettazione e realizzazione degli interventi, nonché nella successiva fase di
esercizio dovranno essere rispettate tutte le prescrizioni e i dettami di legge utili ed obbligatori al
fine della mitigazione/compensazione/eliminazione degli impatti negativi.
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Appendice A

>3
my
Citth di Lucea

Amimariziezeone comarok

524/SB

Determinazione n. 2002 del 07/11,/2019

Oggetto: PROCEDIMENTO DI VERIFICA DI ASSOGGETTABILITA A VALUTAZIONE
AMBIENTALE STRATEGICA - VAS - DELLA PROPOSTA DI VARIANTE AL
REGOLAMENTO URBANISTICO "EX MANIFATTURA TABACCCHI" -
PROCEDURA DI VERIFICA DI ASSOGGETTABILITA A VALUTAZIONE
AMBIENTALE STRATEGICA (VAS) - DEFINIZIONE

Il Dirigente

premesse che

per il combinate delle dehberameoni GC 1622012 & CC 62/2012 cw sono segub 1
provvedimenti di nomuna, & stato isthato d Mucleo Unificato Comumale di Valutazione (WUCWV) ed
mdividuate come "Autoritd Competente” in materia di VAS;

rignardo al procedimento di venifica di assogpettabilitd a Valutazione Ambientale Strategica —
WVAS della proposta i “Vanante al Regolamento whanisteo: Ex Manfattura Tabacclu" con atto prot.
131681/2019 sono state avwiate le consultazioni di cui all'art 22 comma 3 della let 1072010,
trasmettende il Documents Preliminare ai sopgett individuan come competent in materia ambientale;

il Mucleo a1 & numte per valutare 1 contubut pervenub allo ecopo di adottare le determunaziom
relanve alla assoggettabahith a VAS della propesta di Varante, nlevande i parbeslare come nessuno &
tzh contribut: abbia fornito indicazion specifiche cirea la neceenta della VAS;

le valutazieni, le indicazioni ¢ le conclumon del NUCV seno contenute nel verbale - allegats
parke mtegrante della presente determunaziom - e @1 espnmone nel senso della non necessiti d
sottoporre 2 VAS 1a proposta di variante esaminata a quesh fin

la deeurnentaamone richiamara nel verbale & conservata agh arn dell uffieie;

pet le fmalitd di cw all'aet. 6 bis della L 24171990, a1 di atto che, nel corso dellistruttena oltre
che a fini della adomone del presente atto, non seonc state segnalate o nlevate - in capo a chy w ha preso
parte - situazioni, etfettive o potenziali, di conflitto di interesse;

quantos sopra premesso, a sens dell’art 22 cormuna 3 della LET. 10/2010, nella sua qualit di
Presidente del M.U.C V., Autontd Competente ai sensi della deliberazione CC 63/2012 ,

determina

1 di non ntenere assoggettabile alla procedura di VAS la proposta di Variante al Regolaments
Urbanestico: "Hx Manifathwa Tabacchs™, nei termni specificat nel verbale de] NUCV costtuente parte
integrante e sostanziale del presente provvedimente;

2 di rendere nota la conclusione del procedimento di venfica di assoggettabilita a VAS mediante

la pubblicazione prevista dal comma 3 dell’art. 22 della LE.T. 10/2010;
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Ammiaaizione cnpnae ¢!

3 di mpgmuficare che, nel caso di conboverma gmudinale, la matena ogpetto della presente
determuinazione nientra nella gunsdizione del ‘TAF e che & inoltre esperibile il ncorso amministrabvo per

via straordinaria al Capo dello Stato, in entrambi { casi nes termini ed alle condizion: previste dal
d.lgs. 104/2010 e dal AP.E. 1199/1971.

0 Cxigente
AMGELI GRAZIANC / AmbaFEC Sp.A

Segnalazione dell'esecubvitd di questo aths wene asmessa via email 21 seguent uffien:

U0, 5.4 - Struments Urbanistic

Mammani Serena

C - Sienrez, Mobilitd ¢ Protegone Code - Dirgente

B - Serviggo di Staff - Arvocatira Comunale, Centrale Unicr di Committensg - Divgpente

Arvocatura Cormearale

A - Servegmo dif Staff - Uffeso del Stedam, Servegs per fe Folttiohe dr Indrngge Frogrammation - Dinperte
05 - Serrore Lavori Pubblici ¢ Urbanistica - Dirigente

03 - Setore Ambiente e Sirtemi Informativi - Dirgente

67

Documento informatico firmato digitalmente ai sensi del T.U. 445/2000 e del D.Lgs 82/2005 e rispettive norme collegate, il quale sostituisce il
documento cartaceo e la firma autografa.



VARIANTE AL R.U.-EX MANIFATTURA TABACCHI

-

{w

Cirta di Lucca

ArrmradaroTe S

Fudes Undficaio Comunale o Valilazees

VERIFICA DI ASSOGGETTABILITA A4 VALUTAZIONE AMBIENTALE
STRATEGICA (V.4.5.) DELLA FROPOSTA DI VARIANTE AL
REGOLAMENTO URBANISTICO: “EX MANIFATTURA TABACCHI” - AVVIO
DELLE CONSULTAZIONI DI cUI ALL’ART. 22 cOMM4 3 DELLA L.R.T.
12010,

I Nucleo Unificato Comunale di Valutazione (.4wutorird
Competente ai sensi della deliberazione CC 63/2012) ha acquizito il
documento preliminare per la verifica di assoggettabilita a valutazione
ambientale strategica (1V4S5) della proposta di Variante al

Regolamento urbanistico: “FEx Manifattura Tabaechi™.

I1 NUCV ha avviato - con nota prot. 131681/2019 in atti - le
consultazioni previste dall'art. 22 .3 della L.R.10/2010 ai fini della
procedura di verifica di assoggettabilith a wvalutazione ambientale
strategica, previa individuazione dei soggetti ritenuti competenti in
materia ambientale.

| ﬁuggntli i]l[l:l‘l:}l:“.]-l[i sono  stati: la Ri:giunu Toscana.
I’ Amminiztrazione Provinciale di Lucea. PARPAT. DMAutorita di
Bacinoe Distrettuale Appennine Settentrionale, "Autorita Idrica

Toscana — Conferenza Territoriale n. 1 Tozcana Nord, 'Ente di
Bonifica Conszorzio 1 Toscana Nord., I'Azienda USL Toscana Nord
Ovest, 11 Gemio Civile — Toscana Nord (sede di Lucea). la

Soprintendenza Archeologia. Arti e Paesaggio per le provinee di Lucca
L] .‘1‘1H.ﬁﬁﬂ “&I'I'H.r}l... :i.I Sl:gl'ﬂl.ul'iatu Hl:gi{]"ﬂ.ll: T]l:l T‘f{i"iﬁll.‘-‘]'ﬂ dl:i Hl:".i
Culturali e Paezagpistici della Tozscana. ENEL sp.a. SISTEMA
AMEBIENTE :.p.a. G.E.A L. s.p.a.. GESAM reti z.p.a.. TERNA z.p.a.,
i settori dipartimentali = 3 - Ambiente e Sistemi Informativi™, “5 -
Lavori Pubblici e Urbanistica™ . “8 - Servizi alle Imprese, Edilizia e
Patrimonio™ e il Servizio di Staff “C — Sicurezza, Mobilita e Protezione
Civile™ del Comune di Lucca.
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Alla data del 5 novembre 2019 zono risultati pervenuti nei
termini (4.11.19) ed acquisiti i contributi (turti allegati ) di:
al ARPAT;:
b)  I'Autorita di Bacine Distrettuale Appennine Settentrionale,
) Gezam Reti spa:z
d) Servizio di Staff “C — Sicurezza. Mobilita e Protezione Civile™
e Settore Dipartimentale “3 - Ambiente e Sistemi Informativi™,

L'Autorita di Bacino Distrettuale dell’ Appenmino settentrionale
nel rvichiamare il |]uu:]r{| normative & [1iun|'.ﬁt:z|1‘.nriu vigeulc
raccomanda che, nelle suecessive fasi di progettazione della variante e
degli interventi (con particolare riferimento alla prozpettata
realizzazione di parcheggi anche interrati). venga tenuto debitamente
conto delle problematiche collegate alla presenza di acqua di falda in
movimento nonché ai cedimenti e alla stabilita dei fronti di scavo che

81 VEITANNO 4 Creare.,

Inoltre ricorda come la varnante prefigurata debba garantive che
I"attuazione della pmviﬁiunn non determini iln‘palli Iltgativi sl 1:11:'Fi
idrici verificando che, sia durante le fasi di realizzazione che in quella
di eszercizio. le stesze non ziane cauza in generale di aleun
deterioramento dello Stato qualitativo o quantitativo dei corpi idrici
superficiali o sotterranei né del non raggiungimento degli obiettivi di

qualitia definiti nel PGA.

Riguardo al contribute di Arpat la stessa — salvo eccezioni da
valutare di volta in val ta., ma in relazioni a situazioni |:lu:., nel caso
specifico. non sono state prefigurate - dichiara di non esprimere parveri
gu procedimenti di VAS o di verifica di aszopgettabilith a VAS per le
motivazioni riferite nella nota acquisita.

11 contributo di GESAM reli spa si sostanzia in un parere
favorevole, richiamando comungue prescrizioni che dovranno essere
osservate in sede di esecuzione degli interventi. al momento della
irltl'.rfq::'l:nza COn le strutture l']{?"}l. rete i {“ﬁlrihuxinnu. Si fa rinvio

pertanto alla nota medesima.

b

69

Documento informatico firmato digitalmente ai sensi del T.U. 445/2000 e del D.Lgs 82/2005 e rispettive norme collegate, il quale sostituisce il
documento cartaceo e la firma autografa.



VARIANTE AL R.U.-EX MANIFATTURA TABACCHI

ki

w

Citta di Lucea

o T R T

Hugeo Unficaia Comuinale & Yaltaross

Per quanto riguarda invece il contributo del Servizio di Staff C si
rileva che lo stesso nulla ozserva di specifico rignardo i possibili effetti
della variante limitandosi ad auspicare che. nelle fas progettuali
(quindi succeszsive alla approvazione della variante) oltre alla creazione
degli stalli di sosta come previsti dalle normative vigenti per le varie
destinazioni d'uso ammesse sia garantita una implementazione della
sosta da destinare ai residenti in considerazione della grave carenza i

I:)[:Izi'l.i In:l' r:llh:lla 1:a1tgul'i.|l all'interno del Centro storico.

11 rilievo cirea la non chiarezza nel riferimento all” ampliamento
della ZTL non sembra congruente in questa sede dato che, in ogni
caso, |'ampliamento della ZTL non & diretto effetto della varante ma
soltanto una opzione/opportunitia che potra essere valutata a tempo
debito dai competenti organi.

Per quel che rigunarda le osservazioni pervenute dal Settore
Dipartimentale “Ambiente e sistemi informativi® le stesze =i
gostanziano pin che altro in richieste di chiarimenti che perid sembrano
trovare risposta adeguata gia nella documentazione trasmesza.

Nello specifico al paragrafo “Seenarte Progettuale” la relazione
lascia chiaramente intendere di aver tenuto conto del [n'ln'w:dilru:nl.u
di tutela del compleszo di San Domenico in quanto fa espreszo
riferimento alla riscrittura delle NTA interne alla Variante puntuale al
RU (in corso di definizione) riscrittura che tiene adeguatamente in
conto la necessaria presenza del provvedimento di tutela. In ogni caso.
in una specifica nota a pag. 32 del documento, viene fatto esplicito
riferimento al procedimento di verifica di interesse culturale che, ai
sensi dell’art. 12 del |].|gﬁ '—Lﬂ."'ﬂﬂﬂ-l. ha ll{lﬁl.ﬂ sotto tutela 'intero
compleszo della Ex Manifattura Tabacchi con provvedimento n. 530
emezzo in data 18.11.2013. Peraltro la Sovrintendenza. destinataria

della richiesta di contributo, nulla ha rilevato al riguardo.

Per quello che rignarda le normative tecniche di attuazione a cui
la variante oggetto di valutazione farebbe riferimento {a prescindere
dalla .-figui_ﬁmﬁril& della qnexlin:m ﬂ;-HI.IE'-'.fﬂ' uffmﬂmﬁnmnln in Hs:\inrej il
documento  preliminare nel prefigurare 'ampliamento { rispetto al
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vigente R. U} delle pozzibili destinazioni duso ne spiega in modo ben
leggibile zia la coerenza con le prospettive funzionali e di utilizzo della
struttura come declinate dalle vigenti NTA sia la compatibilita delle
previsioni funzionali e d'uzo della proponenda variante all'interno di
destinazioni compatibili con il contesto circostante.

Non solo: la rappresentazione grafica declina per ogni immobile
e spazio costituenti il complesso le categorie d'uso astrattamente
attuahih.

La Tabella di cui alle pagine 8 ¢ 9 del documento bene poi
evidenzia — a zpecchio — il novero delle categorie di utilizzazione
ulteriori ammesze mentre sono individuate anche categorie di
utilizzazione sicuramente escluse o da scartare a livello di zoluzioni
progettuali.

Sul punto, sembra quindi assai e di per sé chiaro il contesto nel
qlmli: va ad interferire la prefligurata proposta di variante, [n'.raltru-
coerente anche con puntuali atti di indivizzo del Consiglio comunale
oltre che con il Pianoe Strutturale.

Al rignardo pud aggiungersi che la previzione risulta coerente
con le opportunita offerte dalla Lr.t. 65/2014 ed anche dalla preciza
volonta di  semplificare Dapplicazione delle destinaziom duso
contenuta nelle N.T.A. .

In efferti, nella definizione delle calegorie funzionali {quelle che
nelle N.T.A. sono chiamate “Funzioni”) la legge regionale prevede che
gli strumenti della pianificazione urbanistica poszsano certamente
stabilire limitazioni al mutamento della destinazione d'uso all'interno
della stesza categoria funzionale. Il problema & che le N.T.A. hanno,
nel tempo. declinate in termim esclusivamente “positivi™ (“sone
ammesse ...." )] questo potere con cié producende un minuzioso
processo di sempre maggiore definizione delle casistiche di destinazioni
d uso ammesse riferite non gi.il alla “*funzione™ come tale bensi ad un

grappolo di categorie, sotto/categorie, suddivisioni/diverze
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conziderazioni/articolazioni mon sempre leggibili in  termini di
rconoscibile motivazione urbamstica.

Occorre zegnalare in questa sede un errore che dovra esszere
corretto: mella tabella di raffronto non & riportata la giusta
corrispondenza tra la sottocategoria B3.3) delle NTA e la sua
definizione: anziché Uindicazione di “mense” si riporta erroneamente
1{u|¢|lﬂ di “gmﬂ.r“ sirutture  di  vendita” riferibile invece alla
sottocategoria B2.3).

Per quanto riguarda invece il contributo inteso a venire a
conoscenza — in questa fase — delle effettive destinazioni d'uso
eventualmente riferite ai singoli immobili del complesso cosi da
consentire eventuali puntuali contributi o osservazioni dal punto di
vista ambientare, & hene I)]1:uiﬁ£ll1! che la [:—'ura'il;l di destinazioni d'uzo
appare leggibile nel riferimento grafico di pag.9 che le ancora ai singoli
immobili costituenti il compleszo, in linea con le opportunita che —
come detto - la legge regionale ormai conszente e che zaranno poi
trasfuze in maniera compiuta nel Piano Operativo.

Peraltro il documento esplicita - con chiarezza e ripetutamente -
che le valutazioni relative alle caratteristiche l']l:gli ilnF—ul.ti sono di li[m
qualitative in quanto non “conoscinti i possibili scenari progettuali™ per
cui & stata “costruita una matrice, le cui valutazioni riguardane aspetti
progettuali e realizzativi prevedibili ed attesi ma pur sempre ipotizzati”,

La wariante proposta infatti risponde palesemente alla
sostanziale esigenza di “indiwiduare modalita  attuative pin snelle
ijmdsuli;:ﬁr—.' al recupero olire ad umpﬁuﬂ_! ol r'a.'u!ngﬂa delle Imx.-.'i.ﬁ-iﬁ
destinazione d uso ammesse. .

In questo zenso la problematica posta dal contributo
plausibilmente non sarebbe nsolta nemmeno in sede di VAS, proprio
perché gli asseriti diversi e possibili impatti deriverebbero solo dal
concreto dispiegarsi delle opzioni ammesse dalle norme e non dalla lore

mera Frc\fir.iurll:.

Ln
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I1 complesso dei contributi e Iinsieme dei dati. delle
consideragioni e della documentazione riferiti, sviluppate e richiamata
nel documento preliminare consentono valutare positivamente la non
necessita di sottoporre a VAS la proposta di variante in oggetto, pure
assumendo le raccomandazioni e prescriziomi contenute nei contributi
pervenuti come integrative delle indicazioni, delle cautele e delle
misure gia esplicitate dallo stesso documento preliminare.

In definitiva ai fini della adozione della determinazione che
definizce il procedimento di verifica di azsoggettabilita a VAS della
proposta di Variante al Regolamento urbanistico: “Ex Manifattura
Tabacchi™ in esame, valutato il documento preliminare alla luce della
adeguatezza dei suoi contenuti a quantoe previsto dall’allegato 1 della
Lra, T0/2010. si ritiene che la stessa non debba essere assoggettata alla
[n'm:i:tlul'u di VAS.

II NUCY ha ezaminato la pratica nel corzo di incontri che & zono
svolti nelle giornate del 5, 6 e 7 novembre.

Sono stati presenti al momento della conclusione dell’istruttoria
nel senso sopra indicato i componenti Campinoti e Panconi.

T novembre 2019 Il presidente del NUCV

Graziano Angeli

ERGELD

GRATIAND

COHUKE

ot

LLHOCA DO IR 10862

O L1300 OB AY UTC
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525/5B -
Determinazione n. 2093 del 07/11/2019

Oggetto: PROCEDIMENTO DI VERIFICA DI ASSOGGETTABILITA A VALUTAZIONE
AMBIENTALE STRATEGICA ( VAS) DELLA PROPOSTA DI VARIANTE AL

REGOLAMENTO URBANISTICO "EX MANIFATTURATABACCHI" -
INTEGRAZIONE.

Il Dirigente
FPremeeso che

con precedente determinazione 2092, adottata in data odierna, agh emn della istruttona del
MNUCW & state definits 1l procedirnents di verifica di assopgettabilitd a VAS dells proposta di wariante al
F_U. "Ex Manifathia Tabacchi" nel senso della non necesaita di sottoporre a VAS 1z proposts;

successivaments & stato acquisto un wteriore contibute pervenuto tardivamente rispetto alla
scadenza e formulate dalla responsabile della Diezione Ambiente ed Energia Settore "Via - Vas -
Opere pubbliche diinteresse shrategies regionale” della Regone Toscana,

il contmibuto reca osservaziond e raccomandazione di prescriziont che, comungue, non sono tali
da meidere sulla conclumone di non assoggettabiitd a VAS della proposta vaniante;

come per le altre nusure riclnamate nel verbale ed assunte come indicazion presenithwe al
proponente, anche i contibuto della Regione Toscana — pure tardivo -pud essere pombivamente
considerato al find sia della mighore stesura della proposta di variante che nelle fasi successive di
attuabizzazone delle destnaziont amemssibali;

a quests fini 4 conbibuto viene allegato alla presente detreminazione comeparte integrante e
sostanziale e verrd comunque wasmessso — unitamente a tutta la docuentazine afferente la definizone
deprocediemnnto, al proponente;

pet le fnalith b ew all'art. 6 bes della 1 241 /1900, =1 43 arto che nel corse dellistruttonia oltre
che a1 fiu della adomicne del presente atto non sussistono né sono state segnalate o nlevate - m capo a
chi vi ha preso parte- situazion, effettive o potenziali, di conflitto di mteresse;

quanto sopra premesso, o sens dell’art 22 comma 3 della LRET. 10/2010, nella sua qualita d
Presidente del M. UL.C. V., Autorith Competente ai sensi della deliberazione CC 63/2012

determina

1 di acquusre, ad integramone della deterrmnazone 2092/2019 e del prelumuinare verbale del
WUCV, il contmibute della Direzione Ambrente ed Ene:gﬂ. Settore "Via - Vasg - :"FEIE Fubb]:in:he- di
interesse strategaco regionale” della Regione Toscana, assumendone le mdicazioni e prescrizioni relative,
dands atte che, comungue, le stesse nen determunans esiti divers nigpetto alla valutazione di nen
assoggettabilitd a VAS della proposta wariante al Regolamento Urbanisbco: "Ex Mamfathura Tabacchs”,

2 di smgnificwe che, nel caso di controversia giudiziale, la materia cggetto della presente
determinazione rientza nella gharisdizione del TAR e che & inolwe espenbile il ricorse ammuinistrative

74

Documento informatico firmato digitalmente ai sensi del T.U. 445/2000 e del D.Lgs 82/2005 e rispettive norme collegate, il quale sostituisce il
documento cartaceo e la firma autografa.



VARIANTE AL R.U.-EX MANIFATTURA TABACCHI

ATITENAITIZ RS LR %

per via shaordinana al Capo dello Stato, in entrambi 1 cam ner terrmm ed alle condizmom previste dal
d.lgs. 104/2010 e da]l A P.R. 1199/1971.

0 Dxigente
ANGELI GRAZIANG / ArabaPEC Sp.A

Segnalazione dellesecutivitd di questo atto viene wasmessa via email ai seguent uffici:

LD, 5.4 - Seraements Urbanistic

Mammini Serena

C - Sicurezmn, Mobiliti ¢ Protesione Civile - Dirigente
05 - Sertore Lavori Pubblici ¢ Urbanistica - Dirigente
03 - Serrore Ambiente e Sirter Informativ - Divigente
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